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Eléterjesztés
az onkormanyzati tulajdonu lakasok és bérlemények dijairol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi 6nkormanyzat eredeti jogalkoté hataskdrében olyan helyi, tarsadalmi viszonyok rendezésére jogosult
onkormanyzati rendeletet alkotni, amelyeket torvény nem szabalyoz. Az 6nkormanyzat jogalkot6i hatalma
kozvetleniil magabol az Alaptdrvénybdl ered, annak gyakorldsa nem igényel tovabbi torvényi felhatalmazast.
A helyi 6nkormanyzat térvényben kapott felhatalmazas alapjan is jogosult helyi rendeletet alkotni. Ebben az
esetben a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 5. § (4) bekezdése értelmében a
helyi 6nkormanyzat, mint a felhatalmazas jogosultja a jogszabalyt koteles megalkotni, feltéve, hogy a
felhatalmazast ad6 jogszabalybol kifejezetten mas nem kovetkezik. A helyi rendeletalkotasnak ez a gyakori
formaja, ilyenkor a képviseld-testiilet a torvényi felhatalmazas alapjan, annak keretei kozott, a helyi
sajatossagokat is figyelembe véve, ugynevezett végrehajtasi jogalkotast végez.

A jogszabalyalkotas €s jogszabalyszerkesztés alapvetd szabalyait a jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX.
torvény, valamint a jogszabalyszerkesztésrol sz6l6 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet fogalmazza meg. Ezen
jogszabalyok meghatarozzak a jogszabaly tervezetének a megszerkesztésére és a megszovegezésére
vonatkoz6 kdvetelményeket.

A Jat. 2.§ (4) bekezdés rendelkezései alapjan mind az eredeti jogalkot6i hataskorben, mind pedig a térvényi
felhatalmazas alapjan megalkotott onkormanyzati rendelet megalkotasakor biztositani kell, hogy a jogszabaly
a) megfeleljen az Alaptorvénybdl eredo tartalmi és formai kdvetelményeknek,

b) illeszkedjen a jogrendszer egységébe,

c) megfeleljen a nemzetkozi jogbol és az eurdpai uniods jogbodl eredd kotelezettségeknek és

d) megfeleljen a jogalkotas szakmai kdvetelményeinek.

A jogszabalyalkotas és jogszabalyszerkesztés szorosan kotodik a jogbiztonsag elvéhez, ezért a jogbiztonsag
érvényesitéséhez sziikség van arra, hogy a jogalkotas egyértelmiien kovethet6 €s attekinthetd legyen.

Az allampolgarok életviszonyaira az dnkormanyzati normak is jelentds hatast gyakorolnak. Ezen joganyag
magasabb szintli jogszabalyokkal wval6 Osszhangjanak megteremtése ¢és a mindségi jogalkotas
kovetelményeinek garantalasa helyi szinten is alapvetd fontossagu.

A lakésok és helységek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL. torvény 2. melléklete szab kereteket az onkorményzati rendeletalkotasnak.
A korabbi szabalyozasbol hidnyzott a helyiségbérlet szabalyozasa. A mellékelt rendelet-tervezetbe bekeriilt.

A Képviseld-testiilet a 2024. november 26-1 informalis iilésén tobbek kozott az onkorméanyzat tulajdonaban
allo lakasok és bérlemények dijaval kapcsolatban keriilt sor egyeztetésre. Az elhangzott vélemények
figyelembevételével késziilt az onkormanyzati lakasokra és bérleményekre vonatkozé rendelet-tervezet.

Az Oonkormdnyzati tulajdont lakdsok vonatkozasdban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény szabalyaira kell
figyelemmel lenni. A lakastorvény 34. §-a kimondja: ,,(1) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét
a) szocialis helyzet alapjan, vagy b) koltségelven, vagy c) piaci alapon torténd bérbeadas figyelembevételével
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetleg az allami lakéas lakbérének mértékét a lakas alapvetd
jellemzdi, igy kiilonosen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakoépiilet allapota és
telepiilésen, illetdleg a lakoépiileten beliili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek megfelelden a bérbeado
altal a szerz0dés keretében nyujtott szolgaltatds alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembevételével kell meghatarozni.



(3) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az Gnkormanyzati lakbértamogatas
mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait az dnkormanyzat rendeletében kell megallapitani. A
bérbeado a jogosultsag fennallasat évente feliilvizsgalja és a feltételek megsziinése esetén a lakbértdmogatas
nyujtasat megsziinteti.

(4) A koltségelven bérbe adott lakés lakbérének mértékét a lakds (2) bekezdésben meghatarozott alapvetd
jellemzoi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan ugy kell megéllapitani, hogy a
bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel
kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével ugy
kell megallapitani, hogy az 6nkormanyzat ebbdl szarmazo6 bevételei nyereséget is tartalmazzanak.”

Javasolom a T. KépviselO-testiiletnek, hogy az eléterjesztés mellékletét képezo rendelet-tervezet elfogadasaval
alkosson 1j rendeletet a lakasokrol és bérleményekrdl. A mellékelt rendelet-tervezet kidolgozdsa soran
figyelemmel voltunk a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 21-22. §-aira,
melyek eldirjak a jogrendszer folyamatos feliilvizsgalatat, melynek kotelezettje a helyi onkormanyzati
rendeletek tekintetében a jegyzO, akinek gondoskodnia kell az elavult, vagy sziikségtelenné valt
rendelkezések hatalyon kiviil helyezésérol.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Csemd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2024. (.....) onkormanyzati rendelete az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és bérlemények bérleti dijarol

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. térvény — a tovabbiakban: Jat. — 17. § (1)-(2) bekezdése értelmében:

»(1) A jogszabaly el0készitdje — a jogszabdly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes
hatdsvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozds varhaté kovetkezményeit. Az elOzetes hatasvizsgalat
eredményérdl a Kormany altal eldterjesztendd torvényjavaslat, illetve kormanyrendelet esetén a Kormanyt,
onkormdanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. Miniszteri rendelet
rendelkezhet ugy, hogy az altala meghatarozott esetben a kozjogi szervezetszabalyozd eszkdz eldkészitdje
elézetes hatasvizsgalatot végez.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilonosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolydsold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas elmaradasanak varhatd kovetkezményeit,
és

¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.”



Az Onkormanyzati rendeletekhez indokolédsi kotelezettség is tarsul. Az indokoldsban a jogszabaly
elokeészitdjének feladata azoknak a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okoknak és céloknak a bemutatésa,
amelyek a szabalyozast sziikségesség teszik. Az indokolasban ismertetni kell a jogi szabalyozas varhat6
hatasat is.

A fentiek alapjan a rendelet modositasanak véarhato kovetkezményeirdl — az eldzetes hatasvizsgalat tiikrében
— az alabbi tdjékoztatast adom:

N

A modositas valamennyi jelentdsnek itélt tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa kiilondsen: a
lakasok és bérlemények dija, tobb mint egy évtizede nem keriilt aktualizalasra, a javasolt szabalyozas
koltségvetési bevétel novelést eredményez.

A modositasnak kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei: nem mérhetd hatas.

Az adminisztrativ terheket jelent0sen befolydsold hatdsa: a modositds nem jelent rendszeresen
adminisztrativ tobblet feladatot, az egyszeri, az €rintettek kiértesitése a bérleti dij valtozasarol, a dijak
beszedése tovabbra is folyamatos feladatot jelent.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhatd kovetkezményei: a
lakdsok ¢és helységek bérletérol szoldo 1993. évi LXXVIIL. térvény 2. mellékletében
meghatarozottaknak valdo megfelelés. A helyi rendelet 4ltal a jogbiztonsag erdsitése.

A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti feltételeket a Polgdrmester Hivatal
biztositja a targyi feltételekkel egyiitt. Pénziigyi feltételek: eldszor a 2025-06s koltségvetési évben jelent
tobbletbevételt, illetve az ingatlanok fenntartdsara, karbantartasa érdekében kell gondoskodni a
megfeleld fedezet biztositasarol.

Altalanos indoklés: a rendelet 2011-ben keriilt megalkotasra, amelyben meghatarozott dijak modositasara nem
kertilt sor az elmult tobb mint egy évtized soran. A rendeletalkotas igazodik a gazdasagi folyamatokhoz,
figyelemmel a lakastorvényben meghatarozott célra.

Fentiekre tekintettel javaslom 1j rendelet megalkotasat a kordbbi rendelet hatdlyon kiviil helyezésével a
melléklet szerint.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem, hogy a fenti eldterjesztést megtargyalni, valamint a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjenek!

Csemd, 2024. december 3.

Sziics Judit s.k.
polgarmester



