ELOTERJESZTES
Csemd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2024. augusztus 13-ai iilésére

a Csemd, 021/4 és 612/2 helyrajzi szamu teriiletre késziilt telepitési tanulmanytervek
elfogadasardl, a tervmddositas folyamatanak elinditasarol

Tisztelt KépviselS-testiilet!

I. Az eléterjesztés elozményei:

A Szabd d(l6ben taldlhaté 0114/26 helyrajzi szamu telek (lovastanya) tulajdonosa 4ltal
kezdeményezett tervmddositas utdn két djabb médositasi igény meriilt fel, melyeket az 4j terv
elkészilte el6tt kérnek az ingatlantulajdonosok elvégezni.

A Szilagyi Csaba tulajdonaban 1évé 021/4 helyrajzi
szamu ingatlan a Pesti Uton talalhatd, a Fenyves
vendéghaz kozelében. Foldhivatali besoroldsa
tanya, a telek mérete és kialakitdsa is a
hagyomdnyos szorvanytanyakra jellemz6. Az
ingatlan tulajdonosa az ilyen tipusu tanydkra
alkalmazott, Kb-Ta jelli, beépitésre nem szant
kiilonleges tanyagazdasag ovezete besorolast kér.

A 612/2 helyrajzi szamu ingatlan a Gaspar bolt a
Szent Istvan Ut és a Piac tér sarkan. A tulajdonos
nagyobb  beépitési szdzalékot megengedd

besorolast szeretne, mivel az uzlet a médositassal érintett ingatlanok elhelyezkedése
mUkodtetéséhez tobb fedett-beépitett teriletre Csemd kozigazgatasi teriiletén belil

van sziiksége. A jelenlegi besoroldsa a lakéhazas
kornyezetével azonosan falusias lakoterilet. A Hétvezér téri Coop abc nagyobb beépitettséget
megengedd telepiiléskdzpont besoroldsu, ez a besorolds a hasonld funkcidju boltra indokolt.

A két mddositas elvégezhet6 a mar elindult, a lovastanydra vonatkozé tervmddositassal egy
eljarasban.

I1. Az eloterjesztés jogszabalyi hattere:

Az eljards rendje ugyanaz, mint a lovastanya esetében:

A telepilésrendezési eszkdzok készitése, modositdsa az Onkormanyzatok kizardlagos
hatdskore, ezért abban az esetben, ha egy ingatlan tulajdonosa vagy fejleszt6je szeretne tervet
késziteni, vagy maddositani, azt az dnkormanyzattal kotott telepllésrendezési szerz&dés
alapjan teheti. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény



30/A. §-a tartalmazza a telepulésrendezési szerz6désre vonatkozo elGirasokat. A szerzGdés
targya a telepilésrendezési terv kidolgozasanak, valamint azon koltségeknek a cél
megvaldsitdja  altali  atvallalasa, melyek a cél megvaldsitasanak el6feltételei vagy
kovetkezményei, és azok megvaldsitasa az 6nkormanyzatot terhelné.

A teleplilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a telepllési 6nkormanyzat képviselS-
testiilete dont a cél megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulmanyterv elfogaddasardl.

A tanulmanyterv vizsgalja, hogy a tervezett fejlesztés megvaldsitasdhoz pontosan milyen
maodositasra van sziikség és annak a jogszabalyi keretei adottak-e, valamint vizsgalja azt, hogy
a megvaldsitas infrastruktura feltételei biztositottak-e; megalapozza a telepilésrendezési
szerz6dést. Tartalmazza ezeken tul a fejlesztési cél ismertetését, hogy az dnkormdnyzat
pontos képet kapjon rdla, és felel6sen donteni tudjon, tamogatja-e.

A tanulmanyterv elfogadasa utén kerilhet sor a telepiilésrendezési szerz6dés tartalmat illetd
megadllapodasra. Az 6nkormanyzat a szerz6désben arra vdllal kotelezettséget, hogy a
teleplilésrendezési eljarast meginditja és az elGirasoknak megfelelGen lefolytatja.

Amennyiben a telepilésrendezési szerz6dés tartalmaban megegyezés sziletik, és a szerz6dés
aldirdsa megtorténik, el lehet inditani a mdodositasi eljardst, melyhez szintén sziikséges a
Képvisel6-testiilet dontése.

III.  Hatarozati javaslatok

A fentiek megtargyaldsa utan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az aldbbi hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT 1.
.......... /2024. (08.13.) hatarozata

1. Csem8 Kozség Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdésben
meghatdrozott feladatkorében eljarva ugy dont, hogy a Szilagyi Csaba (2713 Csemd,
Pesti Gt 1.) benyujtott, 021/4 hrsz-U ingatlanra készilt telepitési tanulmanytervet
elfogadja, az abban szerepl§ fejlesztési célokat tdmogatja.

2. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a telepilésrendezési
eszkozok maoddositasa érdekében a 021/4 hrsz-U ingatlan tulajdonosaval
telepllésrendezési szerz6dést kdsson.

Hatarid4: azonnal

Felel&s: Polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT 2.
.......... /2024. (08.13.) hatarozata

1. Csem8 Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdésben
meghatdarozott feladatkérében eljarva ugy dont, hogy a Gaspar Janos (2713 Csem§,
Wass Albert utca 10.) benyujtott, 612/2 hrsz-U ingatlanra készilt telepitési
tanulmanytervet elfogadja, az abban szerepl6 fejlesztési célokat tdmogatja.

2. A képviselG-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepilésrendezési
eszkozOk mobdositasa érdekében a 612/2 hrsz-G ingatlan tulajdonosaval
teleplilésrendezési szerz6dést kosson.

Hataridd: azonnal

FelelGs: Polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT 3.
.......... /2024. (08.13.) hatarozata

Csem8 Kozség Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és
az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1)
bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva Ugy dont, hogy a 021/4 hrsz-u és
a 612/2 hrsz-U ingatlanokra késziilt és Csemd Kézség Onkormdényzata képvisel6-
testuletének ......... / 2024. (08.13.) és ......... / 2024. (08.13.) hatarozataval elfogadott
telepitési tanulmanytervekben meghatarozott tartalommal meginditja a jelenleg
hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok mddositasat.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a teleplilésrendezési terv
maodositasdra kotends haromoldald szerz6déseket alairja.

Hatdrid6: azonnal
FelelGs: polgarmester

Csemd, 2024. augusztus 08.

Sz(ics Judit
polgdrmester

melléklet:

1. Telepitési tanulmanyterv Csemd 021/4 hrsz-U ingatlanara
2. Telepitési tanulmanyterv Csemé 612/2 hrsz-U ingatlanara



