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HATAROZATI JAVASLAT

Csemé Kozség Onkormanyzat .../2019. (...) hatarozata
Csemo Kozség Telepiilésszerkezeti Tervérol

Csemo6 Kozség Képviselo-testilete a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol széolo 201 1. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés I. pontjaban és az az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrol  szélo  314/2012.  (XI. 8) Kormanyrendeletben meghatarozott
allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett onkormanyzatok véleményének kikérésével és
véleményiik figyelembevételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en az
alabbi dontést hozza:

I. Csemd Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete jévahagyja a kozség teljes
kozigazgatasi teriletére vonatkozo teleplilésszerkezeti tervet.

2. A teleplilésszerkezeti terv az alabbi, a jelen hatarozat mellékletét képezé kovetkezd
szoveges és rajzi munkarészekbdl all:

I. melléklet: Csem6 teleplilésszerkezeti terv leirasa
2. melléklet: Csem6 teleplilésszerkezeti tervlapja m 1:15.000

E hatarozat 2019. ....-én |ép hatalyba.

Felel6s: dr. Lakos Roland polgarmester

dr. Lakos Roland dr. Kovacs Timea
polgarmester jegyzd
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A SZERKEZETI TERV LEIiRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Csemo6 kozség 1:15.000-es méretaranyban késziilt telepllésszerkezeti tervlapja a telepllés
nagysagat, sajatossagait figyelembe véve meghatirozza a telepilés szerkezetét és
teruletfelhasznalasat, tovabba rogziti a telepllésre vonatkozo védelemmel és korlatozasokkal
érintett teruleteket.

A SZERKEZETI TERV LEIRASA
|. TERULETFELHASZNALAS

A tervezett teruletfelhasznalas nagyrészt a jogszabalyokon alapuld lehatarolasoknak vald
megfeleltetést vagy a tényleges terllethasznilatot, kisebb mértékben a jovobeni szandékokat
koveti.

A teleplilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teruletekre
tagolodik. A beépitésre szant teruletek jellemzéen, de nem kizarolag a meglévo és tervezett
belteriiletek. A beépitésre nem szant teriletek jellemzéen, de nem kizarolag a kiilteruletek.

A beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint az alabbi teruletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

a) lakoteruletek
kertvarosias lakoteriletek (Lke)
falusias lakotertiletek (Lf)

b) intézmény teriilet (Vi)

c) telepuléskozpont (Vt)

d) kereskedelmi, szolgaltatd teriletek (Gksz)

e) altalanos gazdasagi teruletek (Ga)

f) kilonleges teriletek
nagykiterjedési sportolasi célu tertlet (K-Sp)
mezdgazdasagi Uzemi terulet (K-Mu)
folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo terilet (K-Szt)
kilonleges vizkezelési teriletek(K-Vke)

A beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) kozlekedési és kozmiiteriiletek
kozuati kozlekedési teriiletek (KOu)

b) zoldteruletek
kozkert (Zkk)

c) erdoteriletek
védelmi (Ev)
gazdasagi (Eg)
kozjoléti (Ek)
d) mezdbgazdasagi teriletek
kertes mezdgazdasagi terulet (Mk)
altalanos mezdgazdasagi terilet (M3)
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e) vizgazdalkodasi teruletek
folyévizek medre és parti savja (V)

f) természetkozeli terilet (Tk)

g) kilonleges beépitésre nem szant teriletek
temetd (Kb-T)
burkolt vagy fasitott koztér, sétany (Kb-Kt)
hulladékkezeld, -leraké tertlete (Kb-Hull)
folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo terilet (Kb-Szv)
kereskedelem, vendéglatas (Kb-Kv)
zoldhalmi tanyas terilet (Kb-Tz)
tanyagazdasag terulete (Kb-Ta)
egyéb tanyas teriilet (Kb-Te)

Beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarat (legnagyobb
beépitési slirliségét) az alabbi tablazat tartalmazza:

teriiletfelhasznalasi egységek térképi jel Iegna"gy:) lfb szuzlttezrulet
sliriiség [m“/m?]
kertvarosias lakoteriletek Lke 0,4
falusias lakoteruletek Lf 0,4
telepuléskozpont Vt 1,0
intézményteriilet Vi 1,0
kereskedelmi. szolgaltaté teriletek Gksz 0,5
altalanos gazdasagi teriletek Ga 0,5
nagykiterjedési sportolasi célu teriilet K-Sp 0,2
szennyviztisztito terulete K-Szv 0,4
mezOgazdasagi Uzemi terllet K-Mu 0,6
kulonleges vizkezelési teriletek K-Vke 1,0

m Lakéteriiletek

Csemé kozség lakoteriiletei maradnak a korabbi terv szerinti falusias és kertvarosi
lakoteruletek, kivéve a Kossuth Lajos utca és Oze diil6 kozott korabban kijelolt kertvarosi
lakotertletet, mely visszasorolasra keril altalinos mezdgazdasagi teriiletbe.

Lakoteriletek egyrészt a korabbi teleplilésszerkezeti terven jelolt meglévé teriletek:

¢ a belteriilet, kivéve a korabbi terv szerint besorolt telepuléskozpont, vizm{ és
zoldfellilet besorolasu teruleteket (Lf)
¢ a Ceglédi at mellett a Vasut dil6 és a Vari dilo kozott kijelolt lakoterilet (Lke).

Lakoteruletek masrészt az Gjonnan kijelolésre kertld lakoteruletek:

a Bem Jozsef utca és a Homok utca kozotti korabbi zoldfelulet (Lf)

a Vas(t dil6 és a Vari diilé kozotti korabbi altalanos mezégazdasagi terulet (Lf)
Ceglédi at mellett az Iskola diil6 térségében (Lf)

Ceglédi Gt mellett az ONCSA telep meglévd, falusias beépitésii teriilete (Lf)
Csapo diil6, az Ereklyés ut és a Herczegh diil6 kozott (Lf)

* 6 o o
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CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

¢ a Vasut diilé mentén a volt szeszf6zde mellett (Lf)
Az Ujonnan kijelolésre keril6 lakoteruletek kozil csak a Bem Jozsef utca — Homok utca és a
Vasut dil6 — Vari dil6 kozotti teriletek nincsenek beépitve.

m Telepiiléskézpont (Vt)

Telepiiléskozponti terliletbe soroltak egyrészt a korabbi telepiilésszerkezeti terven jelolt
terilet:
¢ a Szent Istvan ut — Petdfi Sandor utca — Kiss Albert utca — Rakoczi utca altal hatarolt
tomb az 6voda, a Helytorténeti Mizeum és a beépitésre nem szant kiilonleges burkolt
kozteriilet kivételével

masrészt a kulterileti intézmények, lUzletek, szolgaltatasok szamara biztositott teruletek:
¢ az Iskola dil6ben a régi zoldhalmi iskola és kornyezete
¢ Ceglédi ut — F6 ut keresztezédésében az orvosi rendel6

m  Intézményteriilet (Vi)

Intézményteriiletbe soroltak egyrészt az alabbi, a korabbi teleplilésszerkezeti terven
telepuléskozponti teriiletbe sorolt teruletek:

¢ a Kozséghaza telke a tervezetben kijelolt kilonleges burkolt koztér, sétany teriilete
nélkdil

az iskola telke a mellette lévé két telekkel

a katolikus templom telke

a reformatus templom és a bolcséde telkei

az 6voda telke

a Helytorténeti Mizeum

® 6 & o o

masrészt a kulterileti intézmények szamara biztositott Ujonnan kijelolt teriletek:
¢ a Zoldhalmi orvosi rendeld tertlete

m Kereskedelmi-szolgaltato teriiletek (Gksz)

A kereskedelmi-szolgaltatd teruletek a korabbi tervhez képest a kovetkezéképpen kertlnek
kijelolésre:
Valtozatlanul marad6 gazdasagi-kereskedelmi besorolasu teriletek:

¢ Iskola diil6 menti tuzép
¢ Vari d{lé menti volt borfeldolgozo, borhaz.

m Altalanos gazdasagi teriiletek (Ga)

Az altalanos gazdasagi teriletek kategoriat a korabbi terv jovahagyasa utan vezette be az
orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban OTEK). A tervben kijeldlt altalinos gazdasagi teriiletek egy része a
korabbi tervben kereskedelmi-szolgaltato terilet besorolasu volt:

¢ a Ceglédi aton a Mikebudai ut térségében kijelolt miikodé gazdasagi teriilet

CATUMINA STUDIO = 1082 Budapest, Ull&i Gt 52/a m 06 30/817 0297 m catumina@catumina.hu



A SZERKEZETI TERV LEIiRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

¢ a Ceglédi Ut — Fenyvesi iskola diil6 keresztez6désében meglévé beéplilt, ill. részben
beépiilt vallalkozasi tertlet

uzemanyagtoltd allomas teriilete a szomszédos telekkel a Ceglédi Gt mentén
Vasut diilé mentén a volt szeszfézde

Uj kijelolés( altalanos gazdasagi besorolasu terulet

¢ a Ceglédi uton a Mikebudai Ut térségében kijelolt miikod6 gazdasagi tertlet telkének
korabban altalanos mezbgazdasagi besorolasu része

¢ a Fenyvesi iskola diil6 déli oldalan miikod6 meglévé gazdasagi tertilet

¢ Pesti ut, Orlov-Fa Kft, fafeldolgozo tizem.

m Kiilonleges teriiletek

Kiilonleges beépitésre szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, melyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak kornyezetikre, vagy azok mas
ovezetbe nem sorolhatok.

Csem6 kiilonleges beépitésre szant terileteibe tartozik egyrészt a korabbi telepiilésszerkezeti
terv szerinti nagykiterjedési sportolasi célu teriilet, a meglévé sportpalya (K-Sp).

Kulonleges

beépitésre szant teriletbe tartoznak masrészt a korabbi tervben mas

teruletfelhasznalasba sorolt teriletek egy része:

¢ szennyviztisztito telep (K-Szv) (korabban K-h)

+ kiilonleges mezbégazdasagi iizemi terulet (K-Mi)

Konya diil6, Concordia (korabban Gmui)

Vett ut — Majoros dil6 keresztez6désében meglévo tehenészet (korabban Gksz) a
lehatarolas modositasaval

Vasut diilo, sertéstelep (korabban Gmu)

Dajka dlo, volt borospince (korabban Gmii)

Irsai diilo, volt tsz major (korabban Gmii)

Kupai dil6, sertéstelep (korabban Gmu)

Pesti ut, Mizsetap tojotelep (korabban Gmii)

Pesti ut, pulykatelep (korabban Gmii)

Labat diil6 ostyatizem (korabban Gmi) a lehatarolas modositasaval

¢ kulonleges vizkezelési terlletek (K-Vke)

vizm(i (korabban V)
hidroglobusz (korabban V)

Uj kijeldlési kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi iizemi (K-Mii) teriiletek az alabbiak:

* 6 & o o

Mikebudai ut, majorsag

Ceglédi ut, a Fenyvesi iskola diil6 térségében
Konya diil6, Palotas palinka tizem

Hornyak diil6, Freddo-Line Kft., husiizem
Pesti Ut, baromfitelep.

Beépitésre nem szant teriiletek

m Kozlekedési teriiletek

A kozlekedési terileteket az orszagos utak kozuti kozlekedési teriilete képezi.
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m Zoldteriilet — kozkert (Zkk)

A Csemé belteriiletén taldlhatd zoldteriiletek kozkertek, melyek a szabadidé eltoltésére,
kozosségi programok, pihenés szamara lettek kialakitva.

Kozpark besorolasuak az Gjonnan kijelolt zoldteriletek:
¢ a katolikus templom melletti rendezvénytér és
¢ a Wass Albert — Petdfi Sandor utca keresztezédésében a Dozsa Gyorgy tér.

m Erdéteriilet

Csemé kozigazgatasi teriiletén védelmi, kozjoléti és gazdasagi rendeltetés(i erdéteriileteket
egyarant tartalmaz a szerkezeti terv. Az Orszagos Erddallomany Adattarban rogzitett
erdérészletek jellemzéen a nyilvantartds szerinti elsédleges rendeltetésnek megfeleld
erdoteriiletként keriiltek feltlintetésre a szerkezeti tervben. Ez aldl kivételt képez néhany
olyan, kisebb kiterjedésii erdérészlet, amelyek rendeltetésiiket tekintve a kornyezé nagyobb
erdorészletek kozé ékelédnek.

m Mezdgazdasagi teriilet

A szerkezeti terv kertes és altalanos mezdgazdasagi terlleteket egyarant tartalmaz.

Kertes mezdgazdasagi teruletként Zoldhalom, valamint a belterilettdl keletre lévo két
telektomb jellemzéen mivelés alatt allo, foldhivatali nyilvantartas szerinti volt zartkerti
teriletei kerultek rogzitésre. A tajhasznalat, az értékvédelem és a beépitési jellemzSk alapjan
a kertes mezégazdasigi teriiletek a Helyi Epitési Szabalyzatban és a szabalyozasi tervben
differencialtan kezelendok.

Altalanos mez8gazdasagi teriiletek a kiilteriilet egyéb mezdgazdasagi hasznositasu teriiletei. A
tajkarakter jellemzdinek megtartasa és a taji, természeti értékek megdrzése érdekében az
orszagos okoldgiai halozatba tartozo gyepes (jellemzden rét, legelé mivelési agl) terileteken
épitmények elhelyezésének lehetové tétele nem javasolt. A nagytablas miveléshez igazodo
teleknagysagl mezdgazdasagi terileteken, elsésorban birtokkozpont jelleggel indokolt épitési
lehetSséget biztositani.

m Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriiletek az alabbiak:

¢ afolyovizek medre és parti savja,

¢ az dllévizek medre és parti savja,

¢ a kozcélu nyilt csatornak, zaportarozok medre és parti savja,

¢ avizbazis teriletek.
Csemé kozigazgatasi teriletén vizgazdalkodasi teriiletbe sorolandd alléviz nem taldlhato,
természetes vizfolyas a Gogany-ér.

m Természetkozeli teriilet
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Természetkozeli teriletként a Gerje-menti laprétekhez, valamint a Nagykorosi pusztai
tolgyesekhez tartozé lapos, mocsaras, vizenyOs terlleteket rogziti a szerkezeti terv. A
természetkozeli terileteken éplletet elhelyezni nem lehet.

m Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

A korabbi terv készitése 6ta modosult OTEK kiterjesztette a beépitésre nem szant kiilonleges
teriletek korét, igy lehetoség nyilt a valés teriiletfelhasznilashoz kozelebb allé
teruletfelhasznalasok megallapitasara:
¢ kilonleges beépitésre nem szant temetd besorolast (Kb-T) kap a temetd, mely
korabban beépitésre szant kiilonleges besorolasu volt
¢ kilonleges burkolt koztér besorolast (Kb-Kt) kap a Hétvezér tér teriilete, melynek egy
része korabban kozpark besorolasu volt
hulladékkezeld, -leraké tertlet (Kb-Hull)
kilonleges folyékony hulladék elhelyezésére hasznalt terilet besorolast kap a
sertéstelep koriili higtragyatarold terilet (Kb-Szv)
¢ kilonleges zoldhalmi tanyas terulet besorolast (Kb-Tz) kapnak a volt szdloskert
teruletén beliili tanyatelkek
kilonleges tanyagazdasag besorolast (Kb-Ta) kapnak az onallé tanyatelkek
egyéb tanyas tertulet besorolast (Kb-Te) kapnak a nagyobb kiterjedésii tanyas teruletek
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2. A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Csemd sikvidéki jellegl tajkarakterének meghatarozé elemei az erddk, a mezdgazdasagi
teriiletek és a tanyak. A tanyak tilnyomo tobbsége lakott, ezért a teleplilés kiiltertletének
jelentds részét intenziv hasznalat jellemzi. Az erd6- és mezégazdasagi miveléshez kapcsolodo
létesitmények mellett szamos gazdasagi, intézményi, kereskedelmi, vendéglatd és szallas
funkcioju épilet is kiilterileten taldlhato. A telepiilésszerkezet alakitasa szempontjabol
alapveté cél kilteriileten a hagyomanyos tanyas életforma korszer(i formaban torténd
tovabbviteléhez sziikséges, valamint a tajfenntartashoz elégséges épitési lehetoség biztositasa,
a megmaradt t3j- és természetvédelmi értékek megdrzése mellett.

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag nyilvantartasa alapjan tdj- és természetvédelmi
szempontbdl védendo teriiletek az alabbiak:
¢ a természetvédelmi torvény erejénél fogva orszagos (ex lege) védettséget élveznek a
Hosszucsemdében (Gerje-mentén) és a Gogany-ér mellett talalhaté lapok
¢ Natura 2000 teriletek a Gerje-mente (HUDI 20021) és a Nagykorosi pusztai tolgyesek
(HUDI 20035)
¢ az orszagos okologiai halozat részét képezik az alabbi teriletek:
- magterulet: a Nagykorosi pusztai tolgyesek — Natura 2000 teriiletre esé
erddteriletek
- Okologiai folyosd: a Majoros és a Nagy Pal dilék melletti teriletek, a
kozigazgatasi terulet keleti oldalan, valamint a Gerje-ér mentén végig, a
kozigazgatasi hatar északi szakasza mentén
- pufferterulet: a Nagykorosi pusztai tolgyeseket védendo teriilet, a kozigazgatasi
terilet déli részén.
¢ Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet ovezetébe tartoznak a
Nagykorosi pusztai tolgyesek és a Gerje-menti teriletek.
A teleplilés kozigazgatasi terlletén sem orszagos, sem helyi jelentéségl egyedi jogszaballyal
védett természeti teriilet nem talalhato.
A TEKA Tajértéktaradatbazisa és az elvégzett terepbejaras alapjan az alabbi egyedi tajértékek
jelolése indokolt a szerkezeti tervben:
¢ 0t menti kékeresztek:
— Szent Istvan Ut — Hatar Ut keresztezédésénél
— a belterulettdl délre, a Szent Istvan ut mellett
- Zoldhalomban a Ceglédi ut 31. szam alatt
¢ Hatarké a Szélmalom ddilénél
¢ Gyurkadomb (Sashalom — geodéziai haromszogelési pont).
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3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Csem6 a nagy kiterjedési erddtertletek, a belteriileti széles utcak, nagyméreti telkek és
alacsony intenzitasu beépités miatt zoldbe agyazott telepulésnek tekinthetd. Zoldfeluleti
szempontbol meghatarozo teriiletek a kovetkezok:

Hétvezér tér

Templom tér

Piac tér

Wass Albert utca elején kialakitott emlékpark

intézménykertek (6voda, iskola, tajhaz udvarok)

temetd

sportpalya

Putrisarki erdo.

® 6 & 6 6 o o

Vonalas zoldfeliileti elemek:
+ vizelvezetd arkok, csatornak
¢ utak, diléutak menti fasorok
¢ Dbelterileti utcafasitasok.

Zoldfelileti és tajkeépi értéket képviselnek a gyepes tertletek, valamint a kulteruleti utak
mentén szamos helyen megtaldlhaté nagyméreti szoliter fak.

A zoldfeliileti rendszer fejlesztése szempontjabol belteriileten elsésorban az utcafasitasok
folytatasa, valamint az iskolakert funkcionalis és esztétikai értékének novelése sziikséges.
Kiilterileten, a kozigazgatasi terlilet északi részén tovabbi fasorok, erdésavok telepitése
javasolt, kulonosen a szélerozio ellenni védelem érdekében.
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA OROKSEGVEDELEM
CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
4. AZ OROKSEGVEDELEM
Miiemlék:
Orszagos védelem ala tartozé miiemlék nem talalhaté Csemdében.
Régészet:
A Csemo teriiletén nyilvantartott régészeti lelGhelyek:
azonosito név hrsz. jelenség
l. 39426 Jonas Jozsef | nem ismert raktarlelet, urnasiros
foldje kultdra
2. 41275 Ereklyés nem ismert
3. 39421 Meleg-diil6 6.sz. | 0251/4, 0251/5, 0251/9, | sir: szarmata
tanya 0252, 0253 telepiilés:  kora és
késé bronzkor,
szarmata kor
4, 39422 Hosszu-dlilé 0269, 0268/12, 0274/32, | temetd: szarmata kor,
0274/37, 0274/38 Arpad kor
telepuilés: késo
bronzkor, szarmata
kor, Arpéd kor
templom: Arpad kor
5. 58463 Tozeg 0259/1, 0259/2, 0261/1, | teleplilés: bronzkor,
0261/5, 0261/6, 0263/2, | vaskor, szarmata kor
0267/16, 0267/15, 0262,
0265/8, 0265/11, 0265/3,
0265/17, 0265/20, 0263/4,
0261/4, 0265/18, 0265/5,
0265/19, 0263/3, 0264,
0265/15
6. 58473 Sashalom 0410/1, 0401 halom: ismeretlen kor
7. 41277 Pomazi-tanya 0107/14,0107/13 sir:  rézkor, badeni
kultara
8. 41279 Gobolyos-tanya | 072, 076, 068/3, 068/4 temeto: Arpéd-kor
templom: Arpad-kor
telepiilés: Arpad-kor
9. 58476 Halasz-telep, 013/5,013/6,013/7,013/8, | teleplilés: ismeretlen
Kocsis-tanya 013/13, 0I13/18, 013/17, | kor
013/15, 013/34, 013/33,  sir: ismeretlen kor
013/20,013/21,013/22
10. 58477 Hosszlcsemo- 1395/4, 1395/5, 1395/6, | teleplilés: késo
Utkanyar 1395/3, 1386, 1389, 1393, | bronzkor, Vatya-
1394/3, 1390, 1391,  kultdra
1394/2, 1394/1, 1356,
1376, 1355, 1352, 1350,
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA OROKSEGVEDELEM
CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
1357/2, 1357/1, 1351,
1349, 1347, 1348, 1388,
1387, 1364, 1361, 1360
I1. 58478 Fiile-Kovacs- 0110, Ol16/1, 0122/11, ] telepiilés:  kozépsé
tanya 0122/28, 0122/26 bronzkor, szarmata
kor
12. 58479 Piszkos-Szabo- | 0109 telepiilés:  szarmata
tanya kor
3. 41266 MOL 4. lel6hely | 0272/41, 0272/61, | telepiilés:  szarmata
0272/62, 0272/60, | kor
0272/45, 0272/46,
0272/47, 0272/44,
0272/43, 0272/63,
0272/42, 0272/68
14. 41265 MOL 3. leléhely | 0253, 0254/4, 0251/9, | teleplilés: 6skor
0251/8, 0251/3
I5. 41261 MOL 2. lel6hely | 0254/1, 0256, 0257/9, teleplilés:  szarmata
0254/7, 0254/6, 0257/3 kor
l6. 41260 MOL I. leléhely | 0261/1 telepiilés: 6skor
17. 39470 Mikebuda, 0109, 0122/11, 0105/7,  telepiilés: bronzkor,
Ereklyés, Inokai- | 0105/20, 0105/16, 0105/8 | késé bronzkor,
erdé szarmata kor, késé
avar kor, Arpad-kor
temetd: kozépsé
bronzkor

Helyi értékvédelem:

Helyi védelem ala tartozo elem a telepilésrendezési eszkozok készitésének idején nem volt
Csemdben. A késziil6 Orokségi hatastanulmany értékvizsgalata alapjan fog donteni a képviselo-
testilet helyi védelem elrendelésérdl.
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5. A KOZLEKEDES

Orszagos utak

Csem6 kozigazgatasi teruletét jelenleg a 4601 j. és a 4608 j. osszekotd utak, valamint a 461 14
j» 46117 j.,46118.|. és 46126 j. bekotdutak érintik.

Az orszagos utak tervezett fejlesztései

A magasabb rendii tervek szerint Csemé kozigazgatasi terlletét orszagos Utfejlesztés nem
érinti.
Az orszagos utak javasolt tervezési kategoriak szerinti besorolasa:

4608. j., 46126 j. utak: K. V., B. V,,
4601., 46114 j, 46117 j.,461118. utak: K. V.

Telepiilési utak

Belterdileti kiszolgalo, ill. lakoutak, fontosabb helyi kiilterileti utak, kiskerti utak, diléutak.

A telepiilési utak tervezett fejlesztése

A telepulésszerkezeti terv Csemé kiiltertletén jelol fontosabb helyi Utkapcsolatokat, melyek
kozul a beltertlettdl délnyugatra lévo, a 4601., 4608. és a 46126 j. utakat osszekotd haldzat
egyes szakaszai még nem kiépult utak. A kiltertuleten a tanyak és a kertes teriletek
megkozelitése jelent problémat, de a fontosabb helyi utak halézata ezeket a teriileteket is
felfGzi. A kialakult belterileti helyi kiszolgalo Uthalozatot jol miikodd, négyzethalds, szinte
100%-ban szépen leburkolt utcak alkotjak.

A helyi Gthalozat az alabbiaknak megfeleld tervezési kategoriak szerinti besorolast kapja:
kiszolgalo (lako) utak: B. VI. d-B

+ 06nallé kerékparutak: K.VII., B.VII.
¢ 0nall6é gyalogutak: K. VIII., B. VIII.
*

helyi kiiltertleti utak: K. VI.

Gyalogos feliiletek, kerékparat, turistaut
A magasabb rendii tervek szerint Csemdt a Gyal — Ujlengyel — Nagykdros térségi kerékparut
fogja érinteni, a kerékparat a 4601 j. ut (Pesti Ut) mentén halad at a telepiilésen.

A gyalogos kozlekedés érdekében elsésorban a kertes teriileteken van sziikség a
vegyeshasznalatu burkolatok megfelel6 kiépitésére.
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Parkolas, rakodas
A parkolast, rakodast az OTEK elSirasai szerint kell megoldani. Jelentésebb telken kiviili
parkolasi igény a kozpontban |évé helyi intézményeknél, és a temetonél jelentkezhet.
Kozosségi kozlekedés

A kozuti tomegkozlekedési ellatast tovabbra is a helykozi autdbuszjaratok biztositjak.
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6. A KOZMUELLATAS
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7. A KORNYEZETVEDELEM

A levegé védelme szempontjabol a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet meghatarozé, amely
alapjan tilos a légszennyezés, a diffiz forras kornyezetvédelmi kovetelményeknek nem
megfelel6 mikodtetése miatt felléps levegoterhelés, valamint a levegd lakossagot zavaro
blizzel val6 terhelése, tovabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezettséget
okoz. A 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet alapjan Csemé nem tartozik légszennyezettségi
agglomeracioba, zonaba. A rendelkezésre all6 adatok szerint a telepiilésen korabbi jogszabaly
alapjan levegétisztasag-védelmi ovezet nem kerdlt lehatarolasra.

Csemdben levegbtisztasagi szempontbdl a lakossagi flitésbdl eredé terhelés okoz gondot, mely
elsésorban az éplletek és flitésrendszerek korszerisitésével csokkenthets. A kozlekedésbdl
eredé levegdszennyezés kisebb jelentSségli, itt elsésorban a forgalmasabb utak menti
porterhelés csokkentése jelent feladatot, melynek érdekében a zoldfeliiletek fejlesztése, az
utak megfelelS vizelvezetése és pormentesitése sziikséges.

Szintén levegd védelmével osszefliggo feladat a lako- és intézményi teriletek blizterhelésének
megel6zése. Ennek érdekében lakoteriiletektdl szamitott 1000 m-es tavolsagon beliil javasolt
minden olyan tevékenység folytatasanak kizarasa, amely soran az elérheté legjobb technika
alkalmazasaval sem el6zheté meg a levegd lakossagot zavaro blizzel valé terhelése.

A felszin alatti vizkészletek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen talajba
szikkasztasa tilos. A vizbazis védelmének biztositasa érdekében a telepiilésszerkezeti terv
feltiinteti az orszagos vizmindségvédelmi teriiletet, melyre vonatkozéan a Helyi Epitési
Szabalyzatban szlkséges vizvédelmi elSirasokat rogziteni.

A felszini vizek ontisztulasat a vizparti savban a természetkozeli gyepes teriletek, nadasok,
ligetes fas tarsulasok, természetkozeli okoszisztémak orszagos jogszabalyok szerint biztositott
védelmével kell el6segiteni.

A terméfold védelme érdekében atlagosnal jobb mindségli terméfold igénybevétele csak
helyhez kotott beruhazas érdekében, a beépités litemének megfeleléen torténhet, és a
beruhazas megkezdéséig az eredeti mivelési agnak megfelel terilethasznositast kell folytatni.
Ennek érdekében a belterllet északi részéhez kapcsolédoan tervezett lakoteriileti fejlesztés
csak a szerkezeti tervben kerdl kijelolésre, a beépitést lehetové tevd, részletes vizsgalatokon
alapulo szabalyozas a tényleges fejlesztési igény ismeretében dolgozhato ki.

A talaj védelme érdekében az épiiletek, létesitmények elhelyezésekor a terilet elokészitése
soran a beruhazonak a humuszos termoréteg védelmérdl — osszegylijtésérdl, megfelelo
kezelésérdl és Gjrahasznositasarol — gondoskodni kell. A fejlesztéseket ugy kell megvalositani,
hogy a létesitmények elhelyezése a kornyezé teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne
rontsa.

Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol védelmet igényld teriletek elsésorban a laké- és
intézményi teruletek, valamint a temetd. Ezeken a teruleteken a vonatkozo jogszabaly szerinti
zaj- és rezgésterhelési hatarértékeknek a zajt vagy rezgést kibocsatd létesitmény sajat
telekhataran kell teljestilniiik. Egyéb terileten a kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato
létesitményeket Ugy kell tervezni és megvalositani, hogy a vonatkozd jogszabaly szerinti
védendd teruleten, épiletben és helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és
rezgésterhelési kovetelményeknek.

Hulladékkezelés tekintetében a kommunadlis szilard hulladék elhelyezésérdl és elszallitasardl a
miikodd szervezett hulladékgydijtési rendszer keretein beliil kell gondoskodni. A veszélyes
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hulladékokat a kulon jogszabalyokban elSirt modon kell gydjteni, tarolni, elszallitasukrol és
artalmatlanitasukrél gondoskodni. Az épitési munkak soran szikségessé valo feltoltések,
tereprendezések kizarolag hulladéknak nem mindsulé anyagok felhasznalasaval torténhetnek.
Az illegalis hulladék lerakatok miel6bbi felszamolasa, és Ujabbak kialakulasanak
megakadalyozasa folyamatos telepulésizemeltetési feladatot jelent.

CATUMINA STUDIO = 1082 Budapest, Ull&i Gt 52/a m 06 30/817 0297 m catumina@catumina.hu
18



A SZERKEZETI TERV LEIiRASA VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

8. A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

Csem6 kozség kozigazgatasi teriiletén az alabbi védoteriiletek, védosavok veenddk figyelembe:

CATUMINA STUDIO = 1082 Budapest, Ull&i Gt 52/a m 06 30/817 0297 m catumina@catumina.hu
19



A SZERKEZETI TERV LEIiRASA KORLATOZASOK

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

9. A KORLATOZASOK

Taj- és természetvédelmi elemek, teriletek:

¢ ex lege lapok

¢ NATURA 2000 teriletek

¢ az orszagos okoldgiai halézat elemei

¢ tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek

Kulturalis orokségvédelmi elemek:

¢ régészeti lelShelyek

A kozlekedési torvény (1988. évi l. tv. 42/A. §) a kozutak melletti, a torvény altal meghatarozott
savban végzett kiilonbozé tevékenységekhez a kozutkezel hozzajarulasara van sziikség.
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VALTOZASOK
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A korabbi tervhez képest a legnagyobb valtozas a kulterileti épitési lehetoség biztositasa érdekében torténik. Amig a korabbi terv a beépitést
az OTEK szerint a nagykiterjedés( kiilteriileti ingatlanokon engedte a telekméret fiiggvényében |, 2, vagy 3%-os beépitettséggel, jelen terv nem
a nagylzemi mezdgazdasagi muivelésre alkalmas terileteken, hanem az eredetileg is a gazdalkodasra és ottlakasra kialakitott tanyatelkekre és a
srtin lakott Zoldhalmi kertes mezdgazdasagi teriiletekre koncentralja a laké- és iidiiléfunkciodji épitési lehetdséget, kihasznalva az OTEK

valtozasa adta max. 10%-os beépitési lehetoséget.
A beépitésre alkalmas tanyatelkek beépitésre nem szant kiilonleges tanya besorolast kaptak, Zoldhalom volt zartkerti teruletei pedig kertes

mezdgazdasagi besorolast kapnak.

A kilteruleti teriletfelhasznalasok az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan keriltek lehatarolasra. A Dél-Pest Megyei Mg. Zrt.
sertéstelepe kortili, higtragya elhelyezésre szolgdlo terlleteket a korabbi E, ill. Mg besorolasbdl beépitésre nem szant kiilonleges, folyékony
hulladék elhelyezése, kezelése teruletbe (Kb-Szv) soroljuk.

A tovabbi valtozasok elsésorban a tényleges terulethasznalatot kovetik.
Fejlesztési szandék a belteriilet északi hataran kijelolésre keruld Uj lakéterlletre és a Ceglédi Ut mentén mezogazdasagi tizemi teriiletre Iépett fel.

Az Onkormanyzat és a helyi lakossag kérésére az alabbi valtozasokat tartalmazza a terv:
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A teriileten hosszU ideje
folyik gazdasagi tevékenység.

1673/1-2 E —> K-Mi

.| Ceglédi ut 1997/2-3, A korabbi tervben kijelolt
1997/12-13 | Gksz>E gazdasigi terillet
1997/4, 1997114, jgenybevetele nem  torent
1999, 2005/2-4, o s A Cesldi i
2006, 2007/1-2, ﬁ::iina ta:r(')ijletrészeg emlar:;
2008, 2009, Gksz — Mk gazdasagi, a tobbi kertes
2010, 2011, ,, TR -
mezdgazdasagi, ill.  erdd

2012, 2013, b lsba keriil

2014/1-2, 2015, esorolasba keriil.

2016

A miikodé gazdasagi
1996 Gksz > Ga tevékenység a telek teljes

teriiletére kiterjed.
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.| Ceglédi at 1870, 1871, A korabbi tervben kijelolt
1872, 1873, gazdasagi teriilet
1874, 1875, igénybevétele nem tortént
1876, 1967, meg, érdeklédés nem
1968, 1969, tapasztalhaté. Nem indokolt
1971, 1972, | Gksz —» Mk 6,84 beépitésre szant teriletként
1973, 1974, megtartani.
1975, 1976,
1977, 1978,
1979, 1980,
1981
.| Ceglédi at A Zoldhalmi siir(in lakott
terlletek egyik kozpontjaban
lzlet, szolgiltatds szamara
221 3/2|i IZZBB' Ma — Vt megfeleld helyszinek jelenlegi
; (2213/1 és 3) és tavlati (2214)
/ hasznositasra.
o T ekez 10
VT TIA RIS AL
.| Iskola diilé 0297/20, A régi iskola épiiletében
0297/24, miikodé kozosségi haz és
0297/29, stirlin beépitett kornyezete a
0297/30-32, E— Vt megfelel besorolasba keriil.
0297/38 egy
része, 0297/41-
42
.| Iskola dilé A tiizép telep részeként
; miikodé terilet a tiizép
B Mﬁm&f,m T“?,Eﬁ teleppel egy besorolasba
E— 2249/2 Ma — Gksz keriil.
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7.| Ceglédi ut A meglévé  beépitésnek
megfelel6 besorolas.
1939-1941, .
1943, 1945-1950 12 = Lf
8. | Ceglédi ut A meglévd, mikodd
1385, 1386 egy , élelmiszerbolt  telkeinek a
. Ma — Vt . .
része tényleges hasznalatnak
megfelelS atsorolasa.
9. A meglévé orvosi rendel6
0310/1 M — Vi telkének a tényleges
a ! hasznalatnak megfeleld
atsorolasa.
10. | Ceglédi ut Csemé belteriilete és
Zoldhalom kozott évtizedek
0236/] — ota siriin beépitett terilet
0236/1 1 Ma — Lf 2,12 (ONCSA telep)
I'l. | Ceglédi ut 2413, 2414, Mez6gazdasagi lzemi teriilet
(2459) egy hasznositasra  jelent meg
része, 2496, fejleszt6i szandék a mar
2497, 2498, Ma - K-Mi mikodo gazdasagi
2499, 2500, tevékenység bévitéséhez.
2501, 2502,
2503
12. | Ceglédi ut A hasznalatnak  jobban
megfelelS teriletfelhasznalas.
2504-2510 Ma — Mk
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13. | Ceglédi ut
0234/3, 234/5-
10, 0253/3 egy | Gksz —» Ga
része
14.| Ceglédi at — 0225/35 egy A korabbi tervben kijelolt
Fenyvesi iskola része, 0225/40 | Gksz — Eg gazdasagi teriilet
dilé egy része igénybevétele nem tortént
keresztezédése 0225/34 egy meg, érdeklédés nem
része Gksz — Ev ta}pathalhaté. Csakd a
ténylegesen gazdasagi
9225/0323265:%0 Gk M3 funkcidju terilet marad
resze, L/ sz — Ma gazdasagi besorolasu, a tobbi
cgy resze altalanos mezdgazdasagi, ill.
0225/10 Mi— Ga erdd besorolasba kertiil.

15. | Hornyak diilé A teriilet hosszU ideje
beépitett, gazdasagi
tevékenység, husfeldolgozé

0325 Ma —» K-Mi 4,66 tzem miikodik rajta (Freddo-
Line Kft.).
16.| Kénya diilé
0215 Gmi > K- 478
Mi
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17.| Kénya diilé Meglévé iizemi teriiletnek a
funkcionak megfelelo
atsorolasa.

0210/-9/a Ma — K-Mii
18.| Ceglédi ut
0208/16-17 Gksz — Ga
A korabbi téves lehatarolas
0208/11-12 Gksz — Kb- korrigalasa.
Te
19. | Kossuth Lajos 0205/6, A teriilet lakofunkcioval vald
utca és az Oze 0205/10-11, hasznositasa nem tortént meg,
diilé kozott 0206/3, 0208/2- nem is varhato beépiilése.
5, 0208/7, Lke — Kb- A Ceglédi ut keleti oldalan
0208/9, Te felmerdlt kertvarosias
0208/14-15, lakoteriilet igény, annak
0208/20-21, megvalositasa érdekében is
0208/25 szlikséges a visszasorolas.
0205/17 egy
resze, 0207 | ke Eg
0208/2, 0208/22 | Lke — Ev
20. | Ceglédi Ut - A terlilet egésze
Hatar Gt — Vari 0335/3, 0335/4 szempontjabdl megfelelébb a
dilé kozott egy része, falusias lakotertlet besorolas.
0335/5-6, Lke — Lf Szabdlyozas nem késziilt ra a
0335/19 egy korabbi tervben, megszerzett
része jogokat nem csorbit az

atsorolas.
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A teriilet laké funkcioju
0335,”9 ey Ma — Lf besorolasara évek ota igény
része
van.
A lakoterlilet  fejlesztésre
0335/7-8, Ma — Lf kijelolt terilet kozé ékelédott
0335/15-17 . .
telkek atsorolasa.
21. | Kossuth Lajos
utca — Piac tér 632/1 Vt > Vi
A bolcséde  funkcidnak
633/1 Lf — Vi megfelel6 atsorolas.
22.| Hétvezér tér A funkcionak (Helytorténeti
580/1 Mlzeum, o6voda) megfeleld
atsorolas.
Vt = Vi
579
23.|Szent Istvan ut 176/1 Szent A Polgarmesteri Hivatal el6tti
— Petdfi Sandor Istvan ut feldli | Vet — Kb-Kt tér megdérzendS beépitésre
utca része nem szant teriiletként.
Az OTEK modosités dltal
bevezetett kategoria jobban
580/2, 581 Z — Kb-Kt megfelel a tényleges
hasznalatnak.
176/1 egy része | Vt— Vi
24. | Petdfi Sandor A rendezvénytér telkébdl
utca levalasztasra keriilt a
194/2 Vt > Zkk 0,55 templomtér, mely a
funkcidjanak megfeleléen
kozkert besorolast kap.
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e Nyl Az OTEK moédosités dltal
bevezetett kategéria jobban
megfelel a tényleges

194/1 Vt - Vi hasznalatnak.

25. | Petdfi Sandor A foghijtelken parkot alakitott
utca — Wass ki az onkormanyzat. Az
Albert utca atsorolas a funkcionak
keresztezédése 506/2 Lf — Zkk 0,053 megfelelSen torténik.

26. | Homok utca — A telepiilés szélén kozpark,
Bem J6zsef kozkert  kialakitasa  nem
utca kozott indokolt. Lakéteriilet szamara

340 Z > Lf 0,77 megfelelé a terilet
elhelyezkedése.

27.|Szent Istvan Gt A funkcidnak (iskola) jobban

leld katesdris las.

52/3, 52/5-6 Ve — Vi megfeleld kategoriaba sorolas

28. | iskola mellett AV vizgazdalkodasi teriiletek
az  OTEK alapjan  mas

>202 0,24 teriiletekre  alkalmazandék,

nem a vizmi, viztorony

29. | Homok utca VAN teriletére.

K-Vke
374/50 0,13
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30. | Csap6 diil6, az A teriileten lako- és kisipari
Ereklyés ut és 812, 813, 814, gazdasagi tevékenység
a Herczegh 815, 816, 817/, mikodik jelenleg is, az
diilé kozott 817/2, 818/1, Eg — Lf 1,91 atsorolas a valos funkciéonak
81812, 819, 820 felel meg.
31.|Ereklyés ut — 821, 822, 823, A tertleten lako- és kertes
Herczegh diil6 824/1-2, 826, mezdgazdasagi tevékenység
kozott 827, 829, 830, miikodik jelenleg is, az
831, 832, 834/1- atsorolas a valos funkcionak
2, 835, 836, 837, felel meg.
838/1-2, 839,
840,841,842, £ MK
843, 844, 845,
846, 847/1-2,
848,849, 850,
851, 852, 853,
854, 855
32.|Szent Istvan Ut A régota beépitett terlilet a
— Szijj diilé belteriilethez szervesen
kapcsolodik.
702, 703/1-4 E— Lf
33.|Szent Istvan Gt A korabbi tervben kijelolt
bevezetd gazdasagi teriilet
szakasza igénybevétele nem tortént
04/36 egy része | Gksz — Ma 0,55 meg, érdeklédés nem
tapasztalhaté. Nem indokolt
beépitésre szant teriletként
megtartani.
34. | Vasut dlilé A korabbi terv készitése utan
Kete - Kb. médosult az OTEK, mely
0337/3-4 T 20,43 azéta lehetdvé teszi a

kilonleges besorolasu
teriileteket beépitésre nem
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szant teruletként
meghatarozni.
A temetd el6tti, parkolonak
0337/ 4 egy E— Kb-T hasznalt teriilet atsorolasa.
része
35. | Vasut diilé A volt szeszfézde melletti
0415/2-4 Gksz — Lf lakoteriilet funkciojanak
megfelelé besorolast kap.
0415/1 Gksz > Ga
36. | Vasut diilé
0419 Gmi > K- 9,16
Mi
37. | Dajka dilé
o408/13 | CMU>K-T g
Mi
38. | Nagyiskola
diilé
K-h — Kb-
0402/10 Hull
39. | Vett Gt 0357/9 egy . A korabbi tervben kijelolt
. Gmu — E, (. .
része, 0357/6 M3 gazdasagi teriilet
egy része 2 igénybevétele nem tortént
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40. meg, érdeklédés nem
tapasztalhaté. Nem indokolt
beépitésre szant teriiletként

0353,/37 & | Gmi — Ma 1,87 megtartani.
része
41.| Vett ut 0369/10, Gksz — 0.93
0369/16 Kmii ’
0357/8 egy A tényleges
része, 0366 egy Gksz —> M4 teriletfelhasznalasnak és a
része, 0369/17 sz 2 telekhataroknak  megfeleld
egy része lehatarolas moédositasok.
0369/9 Ma — Kmii

42. | Majoros diilé A korabbi tervben kijelolt
gazdasagi teriilet
igénybevétele nem tortént

0375/8 ceY Gmi — Ma 0,42 meg, érdeklédés nem
része . .
tapasztalhaté. Nem indokolt
beépitésre szant teriletként
megtartani.
43. | Hatar Gt — Bolt | Az atsorolas Csemd nyugati
diilé kiilteriletén a meglévé
boltok szamara hosszu tavon
0402/2 E— Vt biztositja a funkcio
miikodését.
44.| Bolt diil6 —
Dajka diilé
0433/11 E— Vt
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45. | Irsai dlé .
olof12 | Gmi—K-
Mu

A jelenleg is gazdasagi
besorolasu terilet

010/4 E —> K-Mi kiegészitése a mellette lévd,
részben mar hasznalatba vett
ingatlannal.

46. | Kupai diilé

0152/1, Gmi — K-
0152/3-7 Mu 489
47. | Pesti Gt
052 Gmi > K- 3g
Mi

48. | Pesti ut A Pesti Gt menti telken Csemé
déli kilteruletét ellatd bolt
mukaodik, hosszu tavu

047/2 ? >Vt miikodtetése céljabol  van
szlikség az atsorolasra.

49. | Pesti Ut A teriilet hosszu ideje
beépitett, gazdasagi
tevékenység miikodik rajta

0I6I/,.:5.2 Ftestl ut MKk — G 2,50 (Orlov-Fa Kft.).
feldli része

CATUMINA STUDIO = 1082 Budapest, Ull&i Gt 52/a m 06 30/817 0297 m catumina@catumina.hu

33




VALTOZASOK

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

50. | Pesti ut 4 ‘
045/4 Gmi =K1 06
Mi
51.|Labat diilé . B A korabbi terven elcsiszott a
045/1 egy része | Gmii — Eg jelolés. A 045/3  hrsz-u
ingatlanon és kornyezetében
045/ egy része Gmi —> K- fc?’lyi!f gazdaségi tevékenység, a
Mi kijelolés arra a  telekre
vonatkozott.
045/3 Mk — K-Mii
52. | Pesti ut — Orlik A teriilet hosszu ideje
diilé f beépitett, gazdaségi
tevékenység miikodik rajta
028/8 Mk — K-Mi 3,75 (baromfitelep).
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CSEMO TERULETI MERLEGE

. . . KORABBI TERV TERVEZETT
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG . "
JEL | NAGYSAG (HA) JEL | NAGYSAG (HA)
Beépitésre szant teriilet
kertvarosias lakoteriilet Lke 15,6656 Lke
falusias lakoteriilet Lf 102,8635 Lf
telepiiléskozpont Vt 5,1292 Vt
intézményteriilet - - Vi
kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz 25,2363 Gksz
mezo6gazdasagi lizemi Gmii 44,6605 - -
altalanos gazdasagi teriilet - - Ga
kiilonleges teriilet
nagykiterjedés( sportolasi célu tertlet K-sp 0,7777 K-Sp
hulladékkezeld, -leraké teriilete K-h 1,5650 - -
temetd K-te 4,0324 - -
mezdgazdasagi lzemi - - K-Mii
kulonleges szennyviztisztitotelep - - K-Szt
vizkezelési teriletek - - K-Vke
Beépitésre szant teriilet 6sszesen 199,9302
Beépitésre nem szant teriilet
kozuti kozlekedési teriilet KOu 61,4168 Kéu
zoldterilet — kozkert Zz 1,1930 Zkk
erddteriilet 4954,9024
védelmi erdé Ev
gazdasagi erdd Eg
kozjoléti erdé Ek
mez6gazdasagi teriilet
kertes mezdgazdasagi teriilet - - Mk
altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma 2714,3267 Ma
korlatozott hasznalatd Mk 516,4735
vizgazdalkodasi teriilet \ 12,1224 \
természetkozeli teriilet - Tk
kulonleges beépitésre nem szant teriilet
burkolt vagy fasitott koztér, sétany - - Kb-Kt
temetd - Kb-T
hulladékkezeld, -lerako teriilete - - Kb-
Hull
szennyvizelhelyezés terilete - - Kb-Szv
zoldhalmi tanyas teriilet - - Kb-Tz
tanyagazdasag teriilete - - Kb-Ta
egyéb tanyas teriilet Kb-Te
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen 7.743,9613
Beépitésre szant teriilet 199,9302
Beépitésre nem szant teriilet 7.743,9613
Csemoé kozigazgatasi teriilete: 7.943,8915
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL
VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az orszagos miszaki infrastruktira-halézatokra vonatkozé szabalyok

A Csemot érint6 hatalyos tertletrendezési tervek:
m  2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teruletrendezési Tervrdl (OtrT)
m  Pest Megye Kozgylilésének 5/2012. (V. 10.) onkormanyzati rendelete Pest Megye
Teruletrendezési Tervérdl (PMTT).

Mind az OTrT, mind Pest megye teriiletrendezési terve szerint Csemé kozigazgatasi teriiletén
at halad a
m |V. sz transzeurépai kozlekedési folyoso [Ausztria és Szlovakia — Hegyeshalom és Rajka
— Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér — Roszke és Kiibekhaza — (Szerbia és
Romania)] (tervezett nagy sebességli vasttvonal) és
m az Ukrajna — Vasarosnamény — Tiszaujvaros — Fiizesabony — Szolnok — Szazhalombatta
szénhidrogén szillitovezeték.

Az OtrT 31/B. § a) pontja szerint a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az OtrT-
vel valé 6sszhangba hozatalaig az Orszdgos Szerkezeti Terv dltal kijellt orszagos jelentoségii
miiszaki infrastruktura-hélézatokat az OtrT-ben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével
kell kijelalIni.

OoTrT Csemd telepiilésszerkezeti terve

Pest megye teruletrendezési terve szerint Csemé kozigazgatasi teruletén at halad a
m a Gyal — Ujlengyel — Nagykdros térségi jelentéségli kerékparut.

Csemo teleplilésszerkezeti terve
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Az OuT 9. § (6) b) pont szerint az orszagos és térségi jelentéségii miiszaki infrastruktira-
halézatoknak a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitett hossza legfeljebb £5%-kal térhet el a
megyei teriiletrendezési terv szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattél.

. , hossza (km) "
miszaki infrastruktira — eltérés
OTrT/PmTT Csemo tszt
IV. sz. transzeuropai kozlekedési folyosd 8.230 8.230 0
Gyal ~ Ujlengyel ~ Nagykoros tersegi 7.569 7.569 0
jelentSségli kerékparuat
Ukrajna — Vasarosnamény — Tiszaljvaros
- Fuzesabony  — SZ?Inc?k - XXX XXX
Szazhalombatta szénhidrogén
szallitovezeték
Teriiletfelhasznalas
OtrT elGiras teljesiilés

7. § (1) az Orszagos Erddallomany Adattar erddteriilet nagysaga (ha)
szerint erddteriletnek mindsiilé terliletet OEA Csemd tszt eltérés
legalabb 95%-ban erddteriilet
teruletfelhasznalasi egységbe kell sorolni XXX XXX

- az Orszagos Erdéallomany Adattar
szerinti erdoteriilet nagysaga Még
nincs erre vonatkozoé
adatszolgaltatasunk, de megkértem az
erdészettol. A korzeti erdotervben
Csemén az lizemtervezett erddk teriilete
osszesen 4.174,40 ha, de ez még 2007-
es adat. Valamennyi nyilvantartott
erdot erdoéteriiletbe soroltunk, ha nem
kapunk adatot, akkor a szerk. terv
leirasba az alabbi mondatot javaslom
irni:

., A szerkezeti terv az Orszagos
Erdoallomany Adattarban
(erdoterkep.nebih.gov.hu) rogzitett
valamennyi erdorészletet erdoteriiletbe
sorolja, igy az OTrT 7.5 (1) bekezdés
szerinti eloiras teljestil.”

(2) a kozlekedési, az elektronikus hirkozlési, | XXX
tovabba az energetikai vonalas
infrastruktdra-halézatok erdéterileten
athalado szakaszai mellett csak a forgalom
lebonyolitasat és biztonsagat, az elektronikus
hirkozlés mikodését, illetve a villamos
energia és mas energiahordozok
tovabbitasat kozvetlendl szolgald
épitmények helyezhetdk el.
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8. § (1) Borvidéki teleplilés sz6l6 termdhelyi
katasztere |.-l. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kilonleges mezdgazdasagi
uzemi terulet kivételével — beépitésre szant
teriletté nem mindsithetd.

Zoldhalom és Hosszuicsemd tartozik
bele, valamint a belteriilettol és a
tervezett 1j Lf teriilettol északra, a
Ceglédi ut két oldalan van még ilyen
kijelolés. Mindkét tombben beépitésre
szant tertilet csak Kmii, a zoldhalmi
kisboltot leszamitva. Lehet, hogy emiatt
utobbit mégis célszerii lenne tanyas
teriiletfelhasznalasba tenni (Kb-Tz vagy
Kb-Ta).

Sajnos a dwg-t nem tudom megnézni.
Ez a tajhazzal szemben [évé kisbolt
volna? Az j6 lenne, ha tudna maradni
Vt, az a leginkabb tényleg bolt a
kiiltertileti részeken.

(2) Az Orszagos Gyumolcs Termohely
Kataszter |. és Il. osztalyd teruleteihez
tartoz6  foldrészlet a  kilonleges
mezdgazdasagi lzemi terilet kivételével —
beépitésre szant teriletté nem mindsithetd.

Kilonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet
kivételével mas beépitésre szant teriilet nem
kerdult kijelolésre. A lehatarolt terdllet érinti
a 658 hrsz-u korabban mar beépiilt telket a
belterilet hataran.

Az OtrT 6. § (2) bekezdésében meghatarozott eldirasok teljesitése:

erdé az erddgazdalkodasi
térséget legalabb
75%-ban erddteriilet
teruletfelhasznalasi

egységbe kell sorolni

mezOgazdasagi  a mezogazdasagi
teriletet legalabb
85%-ban
mezogazdasagi
teriletfelhasznalasi

egységbe kell sorolni

vegyes a vegyes
teruletfelhasznalasu
térséget legalabb
85%-ban
mezdbgazdasagi,

erdotertlet, vagy

5.733,81

1.990,30

5.733,81 x 0,75 = XXX

72,17% min. 4.300,358

0%

1.990,30 x 0,85 =
1.691,755

XXX
25,05%
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természetkozeli
terulet
teruletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni,
a fennmarado részen
barmely  telepulési
teruletfelhasznalasi
egyseég kijelolhetd,

telepulési a telepulési térség 219,34
térség barfnely tele’:p’u!eS| 2.76%
tertuletfelhasznalasi
egységbe sorolhat6

vizgazdalkodasi  vizgazdalkodasi 1,29 1,29 x 0,85 =
térség térséget legalabb o 5
85% ban 0,02% 1,096
vizgazdalkodasi
terulet vagy
természetkozeli
teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.

Az orszagos ovezetekre vonatkozé eléirasoknak valé megfeleloség

Az OtrT 12/A. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a
hatalyos megyei terv térségi ovezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi Ovezetek a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb 15%-kal valtozhat.

m Orszagos okologiai halozat

Az orszagos okoldgiai halozat ovezetét modositotta az OtrT, a lehatarolas az illetékes
allamigazgatasi szerv (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag) adatszolgaltatasa alapjan tortént.

OTRT ELSIRAS TELJESULES
Az orszagos 6kolégiai hal6zat dvezetben csak | Nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolés
olyan  kiemelt  térségi és  megyei | az orszigos okoldgiai héldzat Svezetében. Az

teriiletfelnasznalasi kategoria, illetve olyan | yiologiai folyosé teriiletén egy, a Vett Gt —
ovezet jelolhe’to I, anfrely az“okc.)lc')g'!al haI.oz?t Majoros diil6 keresztez6désében meglévo
természetes és természetkozeli él6helyeit és . L Y , .
. N . tehenészet korabbi lehatarolasa médosul a valos
azok kapcsolatait nem veszélyezteti. . o . .
hasznalatnak megfeleléen, valamint besorolasa
valtozik Gksz-rél K-Mii-re.

Az Ovezetben banyaszati tevékenységet | Banyaszati tevékenység nem folyik Csemd
folytatni a banyaszati szempontbol kivett | teryletén.

helyekre vonatkozoé el6irasok alkalmazasaval
lehet.

m Magteriilet

OTRT ELGOIRAS TELJESULES
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A magteriilet ovezetében beépitésre szant
teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési
teriiletet a magteriilet és az 6kolégiai folyosé
koriilzarja, és ha a kijelolést mas jogszabaly
nem tiltja.

Nem keriil kijelolésre beépitésre szant teriilet a
magteriilet ovezetében.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktara-halézatok elemeinek
nyomvonala, az erémiivek és kiserémiivek a
magteriilet és az  okologiai folyoso
természetes élGhelyeinek fennmaradasat
biztosit6 médon, az azok ko6zotti okologiai
kapcsolatok miikodését nem akadalyozé
miiszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezhets el.

XXX

Az 6vezetben 0j kiilszini miivelésii banyatelek
nem létesithetd, meglévd kiilszini miivelési
banyatelek nem bévithetd.

Csemdben nem folyik banyaszati tevékenység, a
telepiilésszerkezeti terv nem jelol banyatelket.

m  Okologiai folyos6 vezete

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

Az 6kologiai folyosé dvezetében uj beépitésre
szant teriilet nem jelolheté ki, kivéve, ha a
telepiilési teriiletet az 6kologiai folyosé vagy a
magteriilet és az 6kologiai folyoso koriilzarja,
és ha a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

Az Okologiai folyosé teriiletén nem kerdl
kijelolésre Gj beépitésre szant teriilet. A Vett Ut
— Majoros diil6 keresztez6désében meglévd
tehenészet lehatarolasa modosul a tényleges
hasznalatnak megfeleléen és a korabbi terv
szerinti Gksz helyett K-Mi besorolast kap.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala, az erémiivek és kiseromiivek az
okolégiai folyosé és az érintkez6 magteriilet
természetes él6helyeinek fennmaradasat
biztosit6 médon, az azok kozotti okologiai
kapcsolatok miikodését nem akadalyozo
miiszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezheté el.

XXX

Az 6vezetben 0j kiilszini miivelésii banyatelek
nem létesithetd, meglévé kiilszini miivelésii
banyatelek nem bévithetd.

Csemdben nem folyik banyaszati tevékenység, a
teleplilésszerkezeti terv nem jelol banyatelket.

m Pufferteriilet

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv
beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy okologiai folyosé6 természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

A pufferterileten nem keriil

beépitésre szant terilet.

kijelolésre

m Kivalé termdhelyi adottsaga szantoteriilet

Kivalo termdhelyi adottsagl szantoterilet nincs Csemd kozigazgatasi teruletén.
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m )6 termdhelyi adottsagia szantoteriilet

J6 termdhelyi adottsagl szantoterilet nincs Csemé kozigazgatasi terlletén.

m Kivalé termdéhelyi adottsagu erdoteriilet

Az OtrT modositotta a kivalo termdhelyi adottsagi erdéteriilet ovezetének lehatarolasat, az
erdotelepitésre alkalmas terilet ovezetét megsziintette, helyette erdételepitésre javasolt
teriilet ovezetet vezetett be, melynek lehatdrolasa az illetékes dllamigazgatasi szerv (Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag) adatszolgaltatasa alapjan tortént.

OTRT ELOIRAS TELJESULES

Kivalé6 termdhelyi adottsagi erdéteriilet | Kivalo termdéhelyi adottsiagl erddteriileten U

Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem | peépitésre szant teriilet nem kerll kijelolésre.
jelolheté ki.

Az Ovezetben kiilszini banyatelket = Csemdben nem folyik banyaszati tevékenység, a
megallapitani és banyaszati tevékenységet | telepiilésszerkezeti terv nem jelol banyatelket.
engedélyezni a banyaszati szempontbél kivett
helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

m Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelend6 teriilet

Az tijképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé terilet ovezetét modositotta az OtrT, a
lehatarolas az illetékes allamigazgatasi szerv (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag)
adatszolgaltatasa alapjan tortént.

OTRT ELOIRAS TELJESULES
Az bvezetben banyaszati tevékenységet a | Csemoben nem folyik banyaszati tevékenység, a

banyaszati szempontbol kivett helyekre | telepiilésszerkezeti terv nem jeldl banyatelket.
vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

Az ovezetben a kozlekedési és energetikai | XXX
infrastruktara-hal6zatokat, erémiiveket és
kiseromiiveket a tajképi egység megorzését és
a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell elhelyezni.

m Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet nem érinti Csemot.

m Orszagos vizmindség-védelmi teriilet

OTRT ELGOIRAS TELJESULES

Az Gvezetben banyaszati tevékenységet a | Csemdben nem folyik banyaszati tevékenység, a

banyaszati szempontbol kivett helyekre | telepiilésszerkezeti terv nem jeldl banyatelket.
vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.
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m Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvalosulo vizkar-elharitasi céla sziikségtarozok teriilete

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosulo vizkar-elharitasi
célu sziikségtarozok terlletének ovezete nem érinti Csemét.

m  Kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet

A kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet ovezete nem érinti Csemot.

A megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetekre vonatkozé
eléirasoknak valé6 megfelel6ség

Az OtrT 12. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél a hatalyos kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek lehatarolasihoz képest a térségi
ovezetek teriiletének a telepiilés kozigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb £5%-kal valtozhat.

m Erdoételepitésre javasolt teriilet

Az ovezetet az OTrT modositasa vezette be. Az dvezet lehatarolasara vonatkozoan nem
kaptunk lehatarolast.

OTRT ELGIRAS TELJESULES
Az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetétaz | A megyei teriiletrendezési terv altal jelolt
erdéteriilet  teriiletfelhasznalasi  egység | teriileteken jelenleg is nyilvantartott erdd van.
kijelolésénél figyelembe kell venni.

m Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet

Az ovezetet az OTrT modositasa vezette be. A Banyafeliigyelet nyilvantartasa szerint Csemé
kozség teruletén sem banyatelek, sem nyilvantartott asvanyvagyon nincs.

m Rendszeresen belviz-jarta teriilet

LEHATAROLAS A MEGYEI LEHATAROLAS CSEMO
TERULETRENDEZESI TERVBEN TELEPULESSZERKEZETI TERVEBEN
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XXX
OTRT ELGIRAS TELJESULES
A rendszeres belvizjarta teriilet 6vezetében Gj | Az 6vezetben nem keriil sor beépitésre szant
beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lheté ki, | terilet kijelolésére.
ha ahhoz a \viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési eszk6z6k  egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

m Foldtani veszélyforras teriilete

A foldtani veszélyforras teriiletének ovezete a Banyakapitanysag adatszolgaltatasa szerint nem
érinti Csemot.

m Honvédelmi teriilet

A honvédelmi terulet ovezete nem érinti Csemoét.
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SZABALYZATA

MEGALAPOZO VIZSGALAT
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A

BIOLOGIAI

~ BIC ~ AKTIVITASERTEK
SZAMITASI EREDMENYE

KORABBI TSZT TERVEZETT TSZT
TERULETFELHASZNALAS ’ BIA (PONT) NAGYSAG BIA (PONT)
NAGYSAG EGYSEG- . EGYSEG- .
ERTEK ERTEK ERTEK ERTEK
kertvarosias lakoteriilet Lke
falusias lakoterdiilet Lf
telepiiléskozpont Vt
intézmény tertllet Vi - - -
kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Gksz
mezd6gazdasagi lizemi Gmi - - -
altalanos mezd&gazdasagi terlilet Ga
kiilonleges nagykiterjedési K-Sp
sportolasi célu terilet
kulonleges hulladékkezeld, -leraké | K-Hull
terlilete
kiilonleges temetd K-te - - -
kiilonleges mezégazdasagi tizemi K-Mu - - -
kiilonleges szennyviztisztitotelep K-Szt
kiilonleges vizkezelési teriiletek K-Vke - - -
kozuti kozlekedési teriilet KOu
kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
zoldteriilet - kozkert Zkk
erdéteriilet - védelmi Ev
erdéteriilet - gazdasagi Eg
erdéteriilet - kozjoléti Ek
altalanos mezdgazdasagi Ma
korlatozott mezdgazdasagi Mk
kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
vizgazdalkodasi teriilet \
természetkozeli teriilet Tk
kiilonleges burkolt vagy fasitott | Kb-Kt
koztér, sétany
kulonleges beépitésre nem szant | Kb-T - - -
temetd
kiilonleges burkolt vagy fasitott Kb-t - - -
koztér, sétany
kilonleges  szennyvizelhelyezés | Kb-Szv
terllete
kulonleges  zoldhalmi  tanyas | Kb-Tz
teriilet
kiilonleges tanyagazdasag teriilete | Kb-Ta
kiilonleges tanyas teriilet Kb-Te

Csem6 kozigazgatasi teriilete
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