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Csemé Kbzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...[12018. (...) rendelete
Csemo kozség helyi épitési szabalyzatarol

Csemé Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szold 201 1. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasarol és védelméraol
520616 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekraol
sz06l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek
az érintett onkormanyzatok véleményének kikérésével és véleménytlk figyelembevételével,
illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

I. A rendelet hatalya és felépitése

1.§ (I) Jelen rendelet hatilya Csemé kozség teljes kozigazgatasi terlletére terjed ki.
ElGirasait egyutt kell alkalmazni az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) kormanyrendelettel (tovabbiakban
OTEK), tovabba az épitett és a természeti kdrnyezetre vonatkozéd egyéb helyi
rendeletekkel.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileteken

a) teruletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,

b) telket alakitani,

c) épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni,

d) épitményt, épitményrészt, épiletegylttest épiteni, valamint

e) meglévo épilet
ea) atalakitdsa, bdvitése, felljitasa, helyredllitasa, korszerdsitése,

lebontasa, elmozditasa érdekében épitési tevékenységet végezni, vagy

eb) rendeltetését megvaltoztatni
az OTEK elGirasai, tovibba a vonatkozé hatélyos jogszabalyok és az e
rendeletben foglaltak betartasaval egyttt szabad.

2. § (I) Jelen helyi épitési szabalyzat mellékletei:
|. szamu melléklet Csemd Kozség szabilyozasi terve m 1:2.000 léptékben

2. szamu melléklet  az épitési ovezetek és ovezetek telekalakitasi és beépitési
paramétereit meghatarozo tablazatok

(2) Jelen rendelet fiiggelékei:

|. szamu fuggelék a nyilvantartott régészeti lelohelyek jegyzéke
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2. szamu fuggelék a foldhivatali nyilvantartas szerinti tanyatelkek jegyzéke

3. szamu fuggelék a foldhivatali nyilvantartas szerinti kiiltertleti kivett lakohaz,
udvar besorolasu ingatlanok jegyzéke

2. Fogalom meghatarozasok

3. § E rendelet alkalmazasaban

3. A szabalyozasi terv és el6irasainak alkalmazasa

4. § (1) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezé érvényl elemek:

a) szabalyozasi vonal;
b) épitési ovezet, ovezet hatara;
c) épitési hely;
d) telek be nem épithetd része.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt, tajékoztatd elemek:
a) kozigazgatasi hatar
b) védétavolsagok
c) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara
d) taj- és természetvédelem
da) NATURA 2000 terulet hatara és teriilete
db) orszagos okologiai halézat magteriilet hatara és terilete
dc) orszagos okoldgiai halézat okologiai folyosd hatara és terulete
dd) orszagos okologiai halézat pufferterilet hatara és terulete
de) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet hatara és teriilete
df) ex lege védett természeti érték

dg)

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

4. A kozteriiletekre vonatkozé6 rendelkezések

5.§ (1) Kozteriilet csak a szabdlyozasi terv rendelkezései szerint alakithato ki, sziintethet6
meg.
(2) Uj belteriileti kozteriiletek kialakitasa vagy meglévé felujitasa, atalakitisa soran
biztositani kell az ut- és jardaburkolatok akadialymentes kialakitasat.
(3) A telekhatar és a jarda, valamint a jarda és az Gttest kozotti sav novényzettel
beiiltethetd a jarda és az (ttest csapadékvizelvezetésének biztositasaval. Amennyiben
nincs zart csapadékcsatorna vagy arok, a telekhatar és az uttest kozotti savot ugy kell
kialakitani, hogy a csapadékviz ezen a tertleten belll, helyben szivarogjon el. A telek
elotti kozteriileten a novényzet gondozasa a telektulajdonos feladata.

5. Pavilonokra, vendéglato teraszokra és egyéb, épitménynek nem mindsiilé

vy

targyakra vonatkozo eldirasok
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6.§
7.§

8.§

9.§

Kioszk, pavilon kozteriileten nem létesithetd. A meglévd pavilonok felujithatdk, de nem
bévithetdk.
Vendéglatd terasz beltéri fogyasztotérrel rendelkezé vendéglatod létesitmények
részeként, azok el6tti kozterileten létesithetd a kozterilet tulajdonosanak
hozzdjarulasa esetén, a zavartalan gyalogos forgalom szamara min. 1,50 m jarda
szabadon hagyasaval.
Kozterileten vasari arusitohelyeket kihelyezni csak az e célbdl meghatarozott
idészakokban, meghatarozott teriileten a kozterulet tulajdonosanak hozzajarulasaval
szabad.
(1) Uzlethelyiségek eldtt kozterilleten vagy kozteriilettel hatiros elékertben
arubemutatasra szolgalo szerkezet kizarodlag

a) zoldségesbolt

b) viragtizlet

elott létesithetd.
(2) Az arubemutatasra szolgald tartoszerkezeteket a nyitvatartas befejeztével a
kozteriletrdl el kell tavolitani.

IIl. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

6. Altalanos beépitési eldirasok

10. § (1) Az ovezetben eldirt kialakithatd telekméretnél kisebb teriletli vagy szélességli mar

kialakult telek az ovezet egyéb elGirasait betartva beépithetd.
(2) A teleplilés teruletén meglévo éplilet — az utcai savban elhelyezked6 melléképliletek
vagy melléképuletrészek kivételével — az ovezeti elSirasoktol fliggetlenul feltjithato,
korszerusithetd.
(3) Epitési helyen kiviil esé meglévd épiilet, épiiletrész feltjithatd, korszerdisithetd,
atalakithatd, de csak épitési helyen belul bdvitheté az egyéb ovezeti elSirasok
figyelembevételével.
(4) A beépitettség mértékére vonatkozd ovezeti elSirastol el lehet térni az alabbi
esetekben:
a) meglévo éplulet bontasa esetén hitelt érdemléen dokumentalva, a korabbi
beépitési mértékig megengedett a beépités;
b) lakéépiilet a lakds komfortossa tételéhez max. 20 m?rel bdvithetd az
ovezetben meghatarozott beépitési mértéktdl fiiggetleniil, de max. 80 m’
hasznos lakasalapteriiletig.

1. Egyéb tervek

1. § Latvanyterv készitése kotelezo az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio részeként uj

épulet elhelyezése, meglévo épilet bovitése, atépitése, homlokzatanak atalakitasa soran
a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet ovezete altal érintett
telkeken.
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IV. FEJEZET
A TA) ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

(1) Az egyéb jogszabalyban megallapitott, taj- és természetvédelemmel érintett terileteket
a Szabalyozasi terv tajékoztatd elemként tartalmazza.

(2) Taj- és természetvédelemmel érintett terileten épitési tevékenység csak az okoldgiai
allapot megorzése vagy javitasa feltételével végezhetd, e teruletek karositasa, épitési
tevékenységgel torténd zavarasa tilos.

(3) Tajképi szempontbol kedvezétlen latvanyt nyujtd épitmények, tevékenységek
takarasarol, elsésorban fas novényzet telepitésével, gondoskodni kell.

(4) Telephelyen tarolast végezni csak fedett épitményben, kozteriilet felé épitménnyel vagy
zart allomanyu novényzettel takartan lehet.

V.FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

(1) Levegévédelmi szempontbol:

a) Tilos a légszennyezés, a diffuz forras kornyezetvédelmi kovetelményeknek nem
megfelelé milkodtetése miatt fellépd levegoterhelés, valamint a levegd
lakossagot zavaro blizzel valo terhelése, tovabba a levegd olyan meértékii
terhelése, amely légszennyezettséget okoz.

b) A szabalyozasi tervben rogzitett lakoteruleti épitési ovezetekben és az azoktol
szamitott 1000 m-es tavolsagon beliil olyan tevékenység céljara épitmény nem
helyezhet6 el, amely soran az elérheté legjobb technika alkalmazasaval sem
elézheté meg a levegd lakossagot zavaro blizzel valo terhelése.

(2) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol:

a) Lakoteruleten, teleplléskozpont és intézményi terlleten a kilon jogszabaly
szerinti zaj- és rezgésterhelési hatarértékeknek a zajt vagy rezgést kibocsato
létesitmény sajat telekhataran kell teljesulnituk. Egyéb teruleten a kornyezetbe
zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket Ugy kell tervezni és megvalositani,
hogy a kulon jogszabaly szerinti védendoé terileten, éplletben és helyiségben a
zaj- vagy rezgésterhelés felelen meg a zaj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek.

b) A védendo épliletet, helyiséget ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kilon
jogszabaly szerinti belsé téri zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel
idopontjara teljesiiljenek.

(3) Talaj, termdofold, felszini- és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl

a) Talaj- és felszin alatti vizszennyezés veszélyével jaréd tevékenységek csak a
szennyezés kizarasat biztosité miiszaki megoldasok alkalmazasaval végezhetdk.

b) A kozigazgatasi teriileten a felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegii
szennyezése tilos. A vizfolyasok és a felszin alatti vizkészletek védelme
érdekében:

I. Szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa tilos.

2. Allattartd telep, komposztild telep orszigos vizmindség-védelmi
teruleten, valamint vizfolyasok partéleitol mért 200-200 m tavolsagon
belul nem létesithetd.

3. A felszini vizek ontisztulasat a vizparti savban a természetkozeli
okoszisztémak védelmével kell el6segiteni.
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c) A fejlesztési teriletek kialakitasat ugy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezé teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa.
A mivelés aldli kivonasokat a beépités utemének megfeleléen kell végrehajtani,
a beruhazas megkezdéséig az eredeti mivelési agnak megfeleld
terulethasznositast kell folytatni.

d) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el8készitése soran a
beruhazonak a humuszos termoréteg védelmérdl — osszegylijtésérdl, megfelelo
kezelésérdl és ujrahasznositasarol — gondoskodnia kell.

e) Feltoltések kialakitasara épitési tormelék, hulladék, szennyezett talaj vagy
kdrnyezetet kirosité anyag nem alkalmazhaté. Epitési munka megkezdése elétt
az adott terlleten taldlhatoé hulladékokat, a kilon jogszabalyokban foglalt
eléirasoknak megfelel6 médon, el kell tavolitani.

f) A telkeken rézsiik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsi allékonysaga
a telek teruletén belll biztosithato legyen.

(4) Hulladékkezelés:

a) Kommunalis szilird hulladék elhelyezésérdl és elszallitasarol a miikodo
szervezett hulladékgydijtési rendszer keretein belll kell gondoskodni.

b) Lako-, intézményi és teleplléskozpont terlileten veszélyes hulladékot
eredményezé tevékenység kizarolag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald
tevékenységek folytatasa esetén végezheto.

c) A veszélyes hulladékokat a kulon jogszabalyokban el6irt modon kell gydijteni,
tarolni, elszallitasukrol és artalmatlanitasukrol gondoskodni.

VI. FEJEZET
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

(1) A szabalyozasi tervlapon rogzitett védelmek és korlatozasok tajékoztato jellegliek.

(2) Jogszabalyok, miiszaki szabvany altal, vagy hatdsagi eljarasok soran megallapitott
védoteruletek, védoovezetek figyelembevétele, tovabba az azok teriletén végzett
épitési tevékenység soran a vonatkozo szabalyok alkalmazasa és betartasa kotelezé.

VIl. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

... Telekalakitas

... § () Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telek az épitési ovezet

eléirasainak megfeleléen beépithetd.

(2) A telek legkisebb kialakithatd méreteit és teruletét az ovezeti eldirasok hatarozzak
meg.

(3) Telek csak egyszerii konturral alakithato, konkav, sokszogli nem lehet.

(4) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(5) Telekalakitas soran beépitésre szant teruleten nem alakulhat ki zarvanytelek.

(6) Maganutak kialakitasat telekalakitasi terv soran kell meghatarozni, a kozforgalom
eldl el nem zart maganutakat a vonatkozd jogszabaly szerint a kozutnak megfeleld
paraméterekkel. A telkek megkozelitésére szolgalé magandtnak a telkekre elGirt
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. §

kozmlellatas biztositasara is alkalmasnak kell lennie. A legalabb 12 méter széles
maganutakat legalabb egyoldali fasorral kell kialakitani.

(7) Beépitésre nem szant terlleten — a gazdasagi terulet megkozelitésére szolgald,
illetve gazdasagi teruleten belili maganutak kivételével —, tovabba kertes mezégazdasagi
teruletek, valamint zoldteriiletek ovezeteiben a maganut telkének szélességi mérete
nem lehet kisebb:

a) 80 m-nél nem hosszabb Ut esetén 6,0 m-nél

b) 80 m-nél hosszabb ut esetén 8,0 m-nél.

(8) Gazdasagi terilet megkozelitésére szolgilo, illetve gazdasagi terlleten belili
maganut telekszélességének legalabb 12,0 méternek kell lennie.

(9) A 80 méteres hosszt meghalado zsak maganut végforduloval alakitando ki.

.... Telepiilésrendezési kotelezés

(1) Bontas hianyaban helyrehozatalra kotelezheték az 5 évnél régebben lakatlan
valyogfalazatu épuletek.

(2) Bontas miatt kialakult utcaképi beépitési hiany potlasa céljabol beépitésre
kotelezheték a Vt jell telepliléskozpont ovezetekben meglresedett épitési telkek
tulajdonosai.

... Telepiilésrendezési szerzédés

(1) A telepllési onkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepulésrendezési szerzédést kothet az érintett terilet tulajdonosaval, illetve a
terileten beruhazni szandékozoval.

(2) Telepilésrendezési szerzodés kotését kezdeményezheti az onkormanyzat, az
érintett terulet tulajdonosa, illetve a terileten beruhazni szandékozé magan- vagy jogi
személy.

(3) A teleplilésrendezési szerzédés kotéséhez szikséges telepitési tanulmanyterv és a
részeként készil6 beépitési terv a telepllésrendezési szerzédés kotését kezdeményezd
fél finanszirozasaban készul, melyet a képvisel6-testiilet egyetértés esetén hatarozattal
fogad el.

VII. FEJEZET
... KOZMUVEK ELOIRASAI

IX. FEJEZET
AZ EPIiTES ALTALANOS SZABALYAI

... A beépithetoségére vonatkozé rendelkezések
(I) Tobb épitési ovezetbe, ovezetbe es6 telek egyes telekrészeinek beépithetoségét

az érintett épitési ovezet, ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni,
a telek ovezetbe esé teriiletrészének aranyaban.
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(2) Ovezethatarral egybeesd telekhatir modositisa esetén az Ovezethatar akkor
valtozhat egylitt a telekhatarral, ha a telekhatar két oldalan az eltéré ovezetbe sorolt
egyes telkek terilete legfeljebb +50%-kal valtozik meg.

... A keritésekre vonatkozo rendelkezések

.§ (1) A kerités magassaga legfeljebb 2 m lehet.
(2) Amennyiben az ovezeti el6iras masként nem rendelkezik, beltertleten, valamint
kertes és altalanos mezogazdasagi teruleten elSkertes beépités esetén csak max. 80 cm
magas labazatu attort kerités alkalmazhato, kivéve a keritéssel egybeépitett kukatarold
feliiletét. A keritéssel egybeépitett kukatirold alapteriilete legfelijebb 3 m? lehet.
(3) Nem kozterulettel hataros kerités magassaga legfeljebb 1,80 m magas lehet.

... A kerti viz- és firddmedencére vonatkozo eldirasok

... § (1) Az épitett, eloregyartott vagy mobil kerti viz- és fiirdémedence
a) vizét ... 7277 (Dima A)!!
b) beépitésre szant teriileten nem helyezhet6 el az el6- és oldalkert legkisebb
méretének savjaban és a hatsokerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es
teleksavban.
(2) Kerti medence legfeljebb a csatlakozo terepszinthez képest 1,0 m magassagon beliili
szerkezettel fedhetd, téliesithetd.

... A terepszint alatti beépitésre, a terepszint alatti épitményekre és a
pinceszintre vonatkoz6 rendelkezések

... § A telek terepszint alatti beépitési mértékének szamitasakor figyelembe kell venni
a) az épulet alatti pinceszintet
b) az éplileten tulnyuld pinceszintet
c) az épllettdl fuggetlen szerkezettel megépitett terepszint alatti épitmény
osszes beépitett brutto teriletét.
... § (I) Pinceszinten mélygarazs csak akkor helyezhet6 el, ha telken belil biztosithaté az
OTEK elSirasainak megfeleld kialakitast rampa.
(2) Terepszint alatti gépkocsi tarold rampaja kozterileten nem alakithatd ki,
kozvetlenul a kozteriletrdl nem indithato, de az elSkertben elhelyezhetd.
(3) Az épulettel egybefuggden kialakitott szerkezetl vagy a pinceszinten kialakitott,
épuletkontiron tulnydlé mélygarazst vagy terepszint alatti épuletrészt ugy kell
kialakitani, hogy annak a talajtakaro vastagsagaval egyitt szamitott felsé sikja ne haladja
meg a terepszinthez képest mért +1,0 m-t.

... Epitési hely belteriileten

... § (1) Az épitési hely megallapitasa soran a szabalyozasi terven feltlintetett épitési helyet,
épitési hatarvonalat, annak hianyaban az ovezetben rogzitett altalanos elSirast kell
figyelembe venni.

... § () Az épulet homlokzati hatarfalanak kulsé sikjanak legalabb 70%-nyi hosszban az
épitési vonalon kell allnia.
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(2) Az épitési vonal elokertes beépités esetén az elokert hatarvonala, elokert nélkiili beépités
esetén a kozteriilet feldli telekhatar.

(3) Uj épiilet elSkerti épitési vonalanak — beépitett és részben beépitett utcaszakasz esetén —
a kialakult allapothoz kell igazodnia.

(4) Saroktelek esetében a beépitést az eldkertek altal meghatarozott épitési vonalak
metszéspontjatdl, a telek sarokpontjatol kell inditani mindkét iranyba agy, hogy az atfordulo
épulettomeg lehetdleg szimmetrikus legyen.

(5) Amennyiben az utcaban jellemzé elSkertméret nem allapithatdo meg, az elékert 5,0 m.

(6) Ujonnan beépitésre keriils teriiletek épitési dvezeteiben — amennyiben az dvezeti elSirasok
masként nem rendelkeznek — az el6kert:

a) lakoovezetek esetében: 5 m;

b) kereskedelmi, szolgaltato és kulonleges terlletek esetében: 10 m.

(7) Az oldalkert

a) szabadon all6 beépités esetén a telepitési tavolsag fele, min. 3,0 m;

b) oldalhataron all6 beépités esetén

ba) altalanos esetben min. 5,0 m;

bb) 12 m-nél kisebb telekszélesség esetén 4,0 m;

bc) 25 m-nél nagyobb telekszélesség esetén 6,0 m.

(8) Oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely hatarvonala

a) beépitett telektombben a kialakult beépitési médhoz igazodik;

b) Ujonnan beépitésre kerulo terileten az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(9) A hatsokert legkisebb mérete

a) 35 m vagy annal nagyobb mélységii telken min. 6,0 m;

b) 35 m-nél kisebb mélységi telken min. 3,0 m.

... Kiszolgal6 épiilet, melléképitmény és allattarté épitmények elhelyezésére és
kialakitasara vonatkozo eldirasok

... § (1) Kiszolgalo épilet, melléképitmény, allattartd épulet beépitésre szant és kertes
mezdgazdasagi terileten — a kulonleges mezogazdasagi tzemi terlleten kivil — kizarolag
foéplulet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Amennyiben az ovezeti elSirasok masként nem rendelkeznek. épitési telek hatsokertjében
a) legfeljebb 2 taroldépiilet vagy gépjarmdtarolo;
b) mosokonyha;
c) nyarikonyha;
d) allattarto épiilet;
de osszesen legfeljebb 2 melléképllet helyezhetd el.

... § Uveghaz, foliasator épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hitsokertjében helyezhetd
el.

... § Sajat tulajdonban lévé lakokocsi telken beliili tarolasan kivil lakdkocsi, lakékonténer
kizarolag ideiglenes jelleggel helyezhetd el évente legfeljebb 90 napig, illetve felvonulasi
épuletként az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedély megadasaig.

... § (1) Allattarté épitmény épitési helyen belill, vagy az épitési telek hatsdkertjében
helyezheto el.

(2) Belterileten kertvarosias és falusias lakoteruleten telkenként egy darab, legfeljebb
20 m? brutté alapteriilet(i allatol helyezhetd el.

10. KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN MEGHATAROZOTT
ELEGSEGES VEDELMI SZINT KOVETELMENYEI
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(1) Csemé6 kozigazgatasi teriletét mas jogszabaly a lll. Katasztrofavédelmi osztilyba
sorolja.

(2) A katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan mas jogszabalyban meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményeihez képest jelen rendelet tovabbi kovetelményt
nem allapit meg.

MASODIK RESZ
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
X. FEJEZET
... BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK

.8 () A teleplilés teruletén a beépitésre szant tertletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezé épitési ovezetekbe tartoznak:
a) Lakoteruletek
aa) kertvarosias lakoterilet (Lke)
ab) falusias lakoéterdlet (Lf)
b) Telepuléskozpont teruletek (Vt)
c) Intézmény terilet (Vi)
d) Kereskedelmi, szolgaltaté tertlet (Gksz)
e) Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)
f) Kilonleges terilet
da) nagykiterjedési sportolasi terulet (K-Sp)
db) mezdgazdasagi Uzemi terulet (K-Mi)
dc) szennyviztisztito terilete (K-Szt)
dd) kiilonleges vizkezelési teruletek(K-Vke)
(2) Az egyes ovezetekben betartando telekalakitasi és beépitési paramétereket a 2.
melléklet tartalmazza.

XI. FEJEZET
... KERTVAROSIAS LAKOTERULET (LKE)

. 8§ (N A kertvarosias lakotertlet laza beépitésd, elsésorban lako rendeltetési épliletek
elhelyezésére szolgal.
(2)  Afoépilet
a) lako,
b)  a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést tartalmazhat.
3) Kiszolgalo épuletként
a) gépjarmitarolo
b) egyéb tarold
c¢)  miterem
helyezhet6 el.
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“4) Az épitési ovezetben egy telken legfelijebb egy féépllet és két mellék-, ill.
kiszolgalo épitmény helyezhetd el. A melléképitmény ill. kiszolgalo épilet funkcioi egyéb
jogszabalyok és elSirasok betartasaval elhelyezhetdk a féépiileten, ill. egy épiileten belul.

(5) A melléképitmények, kiszolgalé éplletek legnagyobb épiletmagassaga — a
miterem kivételével — 3,5 m. Miterem épuletmagassaga az ovezeti el6irasok szerinti lehet.

(6) A kertvarosias lakotertilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb egy lako
rendeltetési egység helyezhetd el.

(7) Megengedett a ...§ (6) bekezdés szerinti elokert novelése meglévé fa
megtartasahoz sziikséges mértékig, ha a teleknek az utcavonaltdl mért 10 m-en beliili részén
kifejlett, legalabb 5 m lomkorona-atméréji diszfa all.

(8) Az épitési ovezethez tartozd beépitési hatarértékeket a 2. melléklet 1. tablazata
tartalmazza.

... FALUSIAS LAKOTERULET (LF)

.8 () A falusias lakoteriilet elsésorban laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére
szolgal, lehetSséget adva a lakohelyen torténd gazdalkodasra.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6 épllet a lakd rendeltetésen kivdil

a) mez6- és erdogazdasag, valamint a lakéfunkciot nem zavard gazdasagi
tevékenységi célu
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd
c) szallas jellegl
rendeltetést is tartalmazhat.
3) Kiszolgalo épuletként
a)  gépjarmitarolo
b)  egyéb tarold
c¢) a milkodéshez szukséges épitmény (mosokonyha, nyarikonyha,
karbantartd/barkacs mihely, kazanhaz)
d) miterem
helyezheto el.

“4) Az épitési ovezetben egy telken legfeliebb egy féépilet és két mellék-, ill.
kiszolgalo épitmény helyezhetd el. A melléképitmeény ill. kiszolgalo épilet funkcidi egyéb
jogszabalyok és el6irasok betartasaval elhelyezhetdk a fééplileten, ill. egy épiileten belul.

(5) A falusias lakoterilet ovezetének épitési telkein legfeljebb két lakd rendeltetési
egység vagy egy lako és egy szallas jellegli rendeltetési egység helyezheto el.

(6) Az épitési ovezethez tartozd beépitési hatarértékeket a 2. melléklet 2. tablazata
tartalmazza.

... TELEPULESKOZPONT TERULET (VT)

.. 8§ (N A telepuléskozpont terllet elsésorban olyan telepllési szintli egyéb
rendeltetést szolgalo épulet elhelyezésére szolgal, mely nincs zavard hatassal a lakd
rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezetekhez tartozd beépitési hatarértékeket a 2. melléklet 3.
tablazata tartalmazza.

Vt-1 jelii ovezet

CATUMINA STUDIO = 1082 Budapest, Ull&i Gt 52/a m 06 30/817 0297 m catumina@catumina.hu
12



a Szent Istvan ut — Petdfi Sandor utca — Kiss Albert utca — Rakoczi utca altal hatarolt tomb az
ovoda, a Helytorténeti Mlizeum és a beépitésre nem szant kilonleges burkolt kozterilet

-§ (D

(2)

kivételével

Az ovezetben elhelyezhet6 épiilet a laké rendeltetésen kivdl

a) igazgatasi, iroda

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

d) kulturalis, kozosségi szérakoztato

e) vendéglatod és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Lako funkciod esetén az ovezet épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési

egység vagy egy lako és egy szallas jellegli rendeltetési egység helyezheto el.

Vt-2 jelii 6vezet
Szent Istvan Ut — Hétvezér tér uUzletsor

... § Az ovezetben elhelyezhet6 éplilet kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.

(2)

Vt-3 jelii ovezet
zoldhalmi kozosségi haz és kornyezete

Az ovezetben elhelyezhetd épiilet a laké rendeltetésen kivdl

a) igazgatasi, iroda

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Lako funkcid esetén az ovezet épitési telkein legfeljebb két laké rendeltetési

egység vagy egy lako és egy szallas jellegli rendeltetési egység helyezheto el.

(2)

Vt-4, Vt-5 jeli ovezetek
kilterileti teleplléskozponti tertiletek

Az ovezetben elhelyezhetd épiilet

a) kereskedelmi, szolgaltatd

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

c) kulturalis, kozosségi szorakoztato rendeltetést tartalmazhat.

Az ovezetben onallé laké rendeltetési épulet nem helyezhetd el, de a

megengedett rendeltetésl épuleten belll a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamara szolgalé lakas a hasznos alapteriilet legfeljebb 50%-aig kialakithato.

... INTEZMENY TERULET (V1)
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.8 (N Az intézmény terllet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi,
szocialis rendeltetést szolgalo épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Intézményi teruleten onallo lakd rendeltetésii épulet nem helyezhetd el, de a
megengedett rendeltetés(i éplileten belul a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgald lakas kialakithato.

3) Az épitési ovezetekhez tartozd beépitési hatarértékeket a 2. melléklet 4.
tablazata tartalmazza.

... Vi-1l jelii ovezet
intézmények telkei

.8 () Az ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a) igazgatasi, iroda
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato és
d) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(2) Az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épliletben szolgalati lakas
kialakithato.

... Vi-2 jelii ovezet
egyhazi funkcioju teruletek

.8 (D) Az oOvezetben elhelyezhetd épulet hitéleti, nevelési, oktatasi, szocialis
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az épitési ovezetben egy telken egy épllet helyezhetd el, melléképitmény,
kiszolgalo épllet nem épithetd.

... KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (GKSZ)

. 8§ (N A kereskedelmi, szolgaltato terilet elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben onallo laké rendeltetési éplilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakas
kialakithato.

(3) Az épitési ovezethez tartozod beépitési hatarértéket a 2. melléklet 5. tablazata
tartalmazza.

... ALTALANOS GAZDASAGI TERULET (GA)

.8 (N Az altalanos gazdasagi terulet kornyezetre jelentSs hatast nem gyakorlo ipari és
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetési
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dltalanos gazdasagi terileten laké rendeltetés nem helyezheto el.
3) Az egyéb ovezetekkel hataros telekhatarok mentén osszefiiggd, tobbszintes
novényallomanyu védoézoldsavot kell telepiteni, melynek minimalis szélessége 10 m.
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“4) Az adott ovezetre eldirt legkisebb zoldfellilet arany alapjan szamitott legkisebb
zoldteriilet minden 200 m*-e utin legalabb egy kornyezett(ird, nagy lombkoronat noveld fat
kell telepiteni és fenntartani.

(5) Az altalanos gazdasagi teriilet ovezeteiben az elSkert minimum 10 m, az
oldalkert minimum 6 m, a hatsokert minimum 6ém nagysagu.

(6) Az épitési ovezethez tartozd beépitési hatarértéket a 2. melléklet 6. tablazata
tartalmazza.

... Ga-| jelii ovezet
uzemanyagtoltd allomas

... § Az ovezetben elhelyezhet6 épllet az izemanyagtolto rendeltetésen kivul kizarolag
a)  kiskereskedelmi, ill.
b) autoémosod
rendeltetést tartalmazhat.

... Ga-2 jelii ovezet
altalanos gazdasagi teriiletek

... § Az ovezetben nem helyezhet6 el
a) uzemanyagtolto
b) autémosoéd
c) haszonallat tartas
céljara szolgalé épitmény.

... KOLONLEGES TERULETEK (K)

.. 8§ () A beépitésre szant kulonleges teriletekbe azok a teriletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetukre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek.
(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységen beliili teriiletek az
alabbi épitési ovezetekbe tartoznak:

a) K-Sp nagy kiterjedés(i sportolasi célu terilet

b) K-Miu mezdgazdasagi uzemi terulet

c) K-Szt szennyviztisztitd terilete

d) K-Vke kulonleges vizkezelési teriiletek

(3) Az épitési ovezethez tartozo beépitési hatarétékeket a 2. melléklet 7. tablazata
tartalmazza.

... Kiilonleges nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)

.. 8§ (N A K-Sp épitési ovezet terllete elsésorban a sportolast szolgalo létesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben sportlétesitmények és kiszolgald, valamint Uzemeltetési és
karbantarto épuletek, oltozoéplletek, vendéglatoegység, klubéplilet helyezheto el.
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... Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii)

.8 (N A K-Mil és K-Mu-2 jelli épitési ovezetekben az uzemi méretli mezégazdasagi
tevékenység, allattenyésztés, az azokkal kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, valamint a
kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység épiletei, épitményei
helyezhetdk el.
(2) Terményszaritd, silotorony, takarmanykeverd és viztorony magassagi
korlatozas nélkul elhelyezhetd.

... Kiilonleges szennyviztisztito teriilete (K-Szt)

... § A K-Szt jel( épitési ovezetben kizarolag telepllési folyékonyhulladék kezelésére
szolgalo épiilet helyezheto el.

... Kiilonleges vizkezelésii teriiletek (K-Vke)

.8 () Az épitési ovezetben az ivoviz szolgaltatassal kozvetlenlil oOsszefiiggd
rendeltetések, valamint lizemeltetési és karbantartasi funkciok helyezhetdk el.
(2) Az oOvezetben eldirt legnagyobb épiletmagassagot a technoldgiai mitargyak
esetében nem kell figyelembe venni.

XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

... Beépitésre nem szant ovezetek

... § A telepiilés teruletén a beépitésre nem szant teriletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd ovezetekbe tartoznak:
(1) Kozlekedési és kozmiiteriilet: kozuti kozlekedési teriiletek (KOu)
(2) Zoldterilet — kozkert (Zkk)
(3) Erdoteriilet
a) gazdasagi erdd (Eg)
b) védelmi erdd (Ev)
c) kozjoléti erds (Ek)
(4) Mezbgazdasagi teriilet
a) kertes mezdgazdasagi teriletek (Mk)

aa) Zoldhalom kertes mezdgazdasagi tertletei (Mk-Z)
ab) egyéb kertes mezdgazdasagi terilet (Mk-E)
b) altalanos mezdgazdasagi teriletek
ba) hagyomanyos arutermel6 altalanos mezdogazdasagi teriletek
bb) taj- és természetvédelmi szempontbol érzékeny altalanos mezogazdasagi
teriletek

(5) Vizgazdalkodasi teriilet (V)
(6) Természetkozeli terilet (Tk)
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(7) Kulonleges beépitésre nem szant teruletek
a) temetd (Kb-T)
b) burkolt vagy fasitott koztér, sétany (Kb-Kt)
ba)  burkolt koztér (Kb-Ktb)
bb) fasitott koztér (Kb-Ktf)

) hulladéklerako (Kb-Hull)

d) higtragyalerako (Kb-Szv)

e) Zoldhalmi tanyas tertlet (Kb-Tz)
f) tanyagazdasag (Kb-ta)

g) egyéb tanyas tertlet (Kb-te)

... Kozlekedési teriiletek

8§ (D A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos és a helyi
kozut, a kerékparuat, a gépjarmi varakozohely (parkold) — a kozteriiletnek nem mindsuld
telken megvalosuld kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti és a légi kozlekedés, tovabba
a kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak elhelyezése céljara a szabalyozasi tervben jelolt teriletet kell biztositani.

(3) A 6 méternél kisebb telekszélességii helyi belteruleti utcakban a gyalogos/kerékparos
kozlekedés elényét biztosito vegyeshasznalatl burkolatot kell kialakitani.

(4) a 6 méternél kisebb telekszélességli helyi kiiltertleti utak mentén épitmény (kerités is),
az Uttengelytdl mért legkevesebb 3-3 m tavolsagban helyezhet6 el.

... Zoldteriilet

(1) A zoldterllet allandéan novényzettel fedett kozterulet (kozpark, kozkert), amely a
telepulés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai rendszerének
védelmét, a pihenést és a testedzést szolgalja.

(2) A zoldteruletnek kozutrol, koztérrdl kozvetlenul — kerekesszékkel és gyermekkocsival
is — megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) Zoldterileten elhelyezhetd a terulet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges
épitmény és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épllet.

(4) A szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkertek ovezetében:

a) épulet legfeljebb 3,0 m épliletmagassaggal helyezhetd el,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 3%,
c) alegkisebb zoldfelllet aranya 60%.

... Erdéteriiletek

(1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgald tertlet.
(2) Az erd¢ teriiletfelhasznalasi célja szerint:

a) Eg— gazdasagi erdo,

b) Ev —védelmi erdo

c) Ek - kozjoléti erdd

lehet.
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(3) A védelmi erdében — az erdei kilato és magasles kivételével — épiiletet elhelyezni nem

lehet.

(4) Az erdoteriilet telkén

a)
b)

gazdasagi rendeltetés(i erdétertleten legfeljebb 0,5%-os beépitettséggel,
kozjoléti rendeltetésii erdétertlet legfeljebb 5%-os beépitettséggel

az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetok el.

... Mez6gazdasagi teriiletek

(1) A mezbgazdasagi teruletek ovezetei:

a)
b)
<)
d)

MK-ZI, Mk-Z2, Mk-Z3 és Mk-Z4 — Zoldhalom kertes mezdgazdasagi teruletei,
Mk-E — egyéb kertes mezbgazdasagi terulet,

Ma-1 és Ma-2 — hagyomanyos arutermel6 altalanos mezdégazdasagi teriletek,
Ma-V — t3j- és természetvédelmi szempontbol érzékeny altalanos
mezdgazdasagi teruletek.

(2) A mezdgazdasagi terlleten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) Lakéépiilet a legalabb 400 m* miivelésbdl kivont tanyaudvar, vagy kivett lakohaz, udvar
alrészlet terlletén helyezheto el. A tanyaudvar beépitettsége max. 30% lehet.

(4) Kertes mezbgazdasagi teruleteken:

2)

b)
<)

Epiilet, beleértve a zartkerti miivelés aldl kivett telken épitendd épiiletet is,
|. az Mk-ZI jeli ovezetben legaldbb 720 m’ teriiletméretii telken
legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel
2. az Mk-Z2 jeli ovezetben legalabb 1500 m* teriiletméretii telken
legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel
3. az Mk-Z3 jeli ovezetben legalabb 3000 m’ teriiletméret(i telken
legfeljebb 5%-os beépitettséggel
4, az Mk-Z4 jelli ovezetben legalabb 30.000 m” (3ha) teriiletméreti
telken legfeljebb 1,5 %-os beépitettséggel
5. az Mk-E jelii ovezetben legalabb 2500 m’ teriiletméretii telken
legfeljebb 10%-0s beépitettséggel
helyezheto el.
A megengedett épuletmagassag 4,5 m.
Lakoéplilet csak a (2) bekezdés szerinti épllethez kapcsolodoan helyezhetd el.
A lakoépiilet brutté alapteriilete legfeljebb 150 m?, épiiletmagassaga legfeljebb
4,5 m lehet.

(5) Az Ma-1 és Ma-2 jell altalanos mezdogazdasagi terlleteken:

2)

b)

<)

Epiilet
|. az Ma-l jeli Ovezetben legalabb 6000 m’ teriiletméretli telken,
legfeljebb 3%-os beépitettséggel,
2. az Ma-2 jelli dvezetben legalabb 30.000 m” (3ha) teriiletméretii telken,
legfeljebb 1,5 %-os beépitettséggel
helyezheto el.
A mezdgazdasigi épitmények megengedett épliletmagassaiga 7,5 m.
Terményszarito, sildtorony, takarmanykeveré és viztorony magassagi
korlatozas nélkil elhelyezhetd.
Lakoéépiilet brutté alapteriilete legfeljebb 150 m?, épiiletmagassaga legfeljebb 4,5
m lehet.
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d) A birtokkozpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szillas
jellegli épulet, vendéglato épiilet helyezhetd el.
e) Kerités kizardlag a telek beépitéssel érintett (mivelésbdl kivett) része, a
birtokkozpont, valamint gyumolcsiiltetvény korul épithetd.
(6) Az Ma-V jell altalanos mezdégazdasagi terulet ovezetében épulet nem helyezheto el,
kerités nem épithetd.

... Vizgazdalkodasi teriiletek

(1) Vizgazdalkodasi teriiletek az alabbiak:
a) a folyovizek medre és parti savja,
b) az allévizek medre és parti savja,
c) a kozcélu nyilt csatornak, zaportarozok medre és parti savja,
d) a vizbazis teruletek.
(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kulon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

... Természetkozeli teriletek

(1) A Szabalyozasi terven Természetkozeli teruletként lehatarolt teriletek nadas, vizenyds
teruletek.
(2) Természetkozeli teriileten épliletet elhelyezni, keritést épiteni nem lehet.

... Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(1) Csemdben Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az alabbiak:

a) Kb-T — temet6 ovezet

b) Kb-Ktb — burkolt koztér ovezete

c) Kb-Ktf — fasitott koztér ovezete

d) Kb-Hull — Hulladéklerakoé ovezete

e) Kb-Szv — Higtragyaleraké ovezete

f) Kb-Tzl és Kb-Tz2 — Zoldhalmi tanyas terllet ovezete

g) Kb-Ta — tanyagazdasag ovezete

h) Kb-Tel és Kb-Te2 — egyéb tanyas teriilet ovezetei.

(2) A Kb-T jeli ovezetben kizardlag temetkezési és ahhoz kapcsolodo kegyeleti és
kiszolgal6 épitmény (ravatalozé, kapolna, sirépitmények, tovabba a teriilet
fenntartasahoz sziikséges éplilet) helyezhet6 el.

(3) A Kb-Ktb és Kb-Ktf jeli ovezetek elsésorban gyalogos forgalmu kozosségi terek.

a) a Kb-Ktb ovezetben kereskedelmi, szolgaltato rendeltetésii pavilonok legfeljebb
5%-os beépitettséggel és 3,5 m épitménymagassiaggal helyezhetdk el
Jarmiiforgalmat szolgalo feliletek, létesitmények csak a gyalogos kozlekedés
elsédlegességének biztositasaval alakithatok ki.

b) A Kb-Ktf jeli ovezetben éplilet nem helyezheté el és gépjarmiforgalmat
szolgalo fellilet nem alakithato ki.

(4) A Kb-Hull és Kb-Szv jelli ovezetekben épulet nem helyezhetd el.

(5) A Kb-Tz-1 és Kb-Tz2 jel(i ovezetekben
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b)
<)
d)
e)

)

elsésorban a mez6- és erdogazdilkodashoz kapcsolodo épiilet, valamint
legfeljebb egy, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgailo
lakoéplilet helyezhetd el

az elsodleges rendeltetéshez kapcsoloddan hitéleti, kereskedelmi, szolgaltato,
szallas rendeltetésii éplilet is elhelyezhet6

a megengedett legnagyobb épuletmagassag 4,5 m

a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%

a Kb-Tzl jeli ovezetben telekmegosztas csak oOvezeti hatar mentén
megengedett

a Kb-Tz2 jelli dvezetben 2500 m*-nél kisebb telken épiilet nem helyezhetd el.

(6) A Kb-Ta jeli ovezetben

2)

b)

<)
d)

e)

elsésorban a mez6- és erdogazdilkodashoz kapcsolodo épiilet, valamint
legfeljebb egy, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgald
lakoéplilet helyezhetd el

az elsédleges rendeltetéshez kapcsolédoan kereskedelmi, szolgaltato, szallas
rendeltetési éplilet is elhelyezhet6

telekmegosztas kizart

a megengedett legnagyobb épuletmagassag 4,5 m

a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.

(7) A Kb-Tel és Kb-Te2 jelli ovezetekben:

2)

b)
<)

d)
e)

§ (D
(2)

©)

elsésorban a mez6- és erddgazdilkodashoz kapcsolodo épiilet, valamint
legfeljebb egy, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgalo
lakoéplilet helyezhetd el

az elsédleges rendeltetéshez kapcsolédoan kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
rendeltetési éplilet is elhelyezhet6

a megengedett legnagyobb épuletmagassag 4,5 m

a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%

a Kb-Tel jelii dvezetben 2500 m*-nél, a Kb-Te2 jel(i dvezetben 3500 m*-nél
kisebb telken épllet nem helyezhet6 el.

HARMADIK RESZ

XIl. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK

E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba.
E rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalyba lépéskor

folyamatban lévé ligyekben is, ha azok az épitteté szamara kedvezobbek. Egyebekben e
rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejlleg a Csemd kozség helyi épitési

szabalyzatardl szold 1/2006. (01.31.) rendelet hatalyat veszti.

Csemo, 2019. ...
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..............................................................................................

dr. Lakos Roland dr. Kovacs Timea
polgarmester jegyzo
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2. melléklet

Az épitési ovezetek és ovezetek telekalakitasi és beépitési paramétereit
meghatarozo6 tablazatok

|. tablazat
a kialakithaté telek .
Ovezet beépitési legkisebb legnagyobb LRy el SEkl=by
jele méd szélossége | teriilote beépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet
| (%) (m) (%)
Lke O, Sz 14°/16* 800 25 4,5 50
2. tablazat
a kialakithato telek -
ovezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb B
el mod szélessése | teriilete beépitettség | épliletmagassag | zoldfeliilet
| () (%) (m) (%)
Lf 0, Sz 12°/16> 1000 25 4,5 40
3. tablazat
a kialakithaté telek -
Ovezet | beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb sekichl
jele méd szélessése | teriilete beépitettség | épliletmagassag | zoldfeliilet
| ) (%) (m) (%)
Vt-1 O 12 750 35 4,5 30
Vt-2 Z K K 80 4,5 10
Vt-3 - - - 30 4,5 50
Vt-4 - - - 35 4,5 40
Vt-5 - - - 20 4,5 50
4. tablazat
a kialakithaté telek -
Ovezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb jsehiehbl
jele méd szélessése | teriilete beépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet
| ) (%) (m) (%)
Vi-1 O, Sz 20 2000 35 7,5 40
Vi-2 Sz 20 1500 30 K 50
5. tablazat
a kialakithato telek -
Ovezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb jeeiiccbh
o méd szélessépe | teriilete beépitettség | épliletmagassag | zoldfeliilet
| ) (%) (m) (%)
Gksz Sz 20 2000 30 4,5 50
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6. tablazat

a kialakithaté telek -

bvezet | beépitési legkisebb legnagyobb | = legnagyobb leglisebb

‘ele méd szélessése | teriilete beépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet
’ | ) (%) (m) (%)
Ga-| Sz 20 2000 30 4,5 40
Ga-2 Sz 20 1200 20 7,5 50

7. tablazat

Svezet B a kiaII:I;iIE:'lsaet:btelek legnagyobb legnagyobb legkisebb

ele méd e | aias beépitettség | épiilletmagassag | zoldfeliilet
’ () () (%) (m) (%)
K-Sp Sz 20 2000 I5 4,5 40
K-Mii-| Sz - 5000 40 4,5 40
K-Mii-2 Sz - 10000 40 7,5 40
K-Szv Sz - K 10 3,0 40
K-Vke Sz 12 750 20 3,0 50

O: oldalhataron allo
Sz: szabadon allé

Z: zartsoru

©: oldalhatéron 4llé beépités esetén

% szabadonall6 beépités esetén
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