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A KORNYEZETALAKITAS TERVE TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
Csemd kozség teleplilésfejlesztési koncepcid és teleptilésrendezési eszkozok alatdmasztd javaslat

Csemé kozség telepiilésrendezési eszkozei a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integrélt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet tartalmi kovetelményeinek megfelel6en késziilnek, kertilnek egyeztetésre. A
teleptilésfejlesztési koncepcié a kordbban tarsadalmi bevonassal késziilt koncepcié
alapjan késziilt a jelenleg hatalyos tartalmi kovetelmények szerint. A koncepcidhoz
orokségvédelmi hatastanulmany, a telepiilésrendezési eszkozokhoz kornyezeti
értékelés késziilt, melyek az egyeztetési dokumentacio részei.

A KORNYEZETALAKITAS TERVE

A kornyezetalakitas terve munkarészben a telepiilésrendezési javaslatok és a t&ji,
természeti,

kornyezeti, épitett orokségi, kozlekedési és kozmii elemek javaslatai és azok egymaésra
hatasdnak bemutatasa torténik.

|. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
I.I. JAVASOLT TELEDULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A teleptilésrendezési javaslatok szamottevd valtozast nem iranyoznak el6. Jelent6s
lako- és gazdasagi teriilet novekedésre nincs igény. Az 4j kijelolésti gazdasagi
teriiletek tobbsége kordbban beépitett gazdasagi telephelyek meglévs, mitikodo
funkciéjanak megfelel besorolas.

I.I.I. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek

Az Lke kertvarosi lakéteriilet laza beépitésti, nagy kertes, 4,5 m-es
parkanymagassagot meg nem halado, els6sorban lakoé rendeltetésti éptiletek
elhelyezésére szolgal. A teriileten telkenként tobb 6nall6 rendeltetési egység
elhelyezésére is lehet6ség van.

Kertvarosi lakotertilet besorolasa marad a 2006-ban késziilt telepiilésrendezési
eszk6zok szerint is kertvarosi besorolasa két lakotomb a Kossuth Lajos u. és a
Hatar at északi oldalan.

Az Lf falusias lakoéteriillet laza beépitésti, nagy kertes, 4,5 m-es
parkdnymagassdgot meg nem halado, els6sorban laké rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal, de megengedett a teriilet rendeltetésszerti hasznalatéat
nem zavaré gazdasagi tevékenység is.

Falusias lakotertilet besorolasu a telepiilés lakotertileteinek nagy része. Falusias
lakotertilet besorolast kap a kordbban kijelolt kertvarosias lakotertilet
besoroldsu fejlesztési teriilet helyett a Hatar tt menti kertvérosi tertilet
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boévitéseként djonnan kijelolt tertilet, melyre a konkrét fejlesztési szandék
megjelenéséig nem késziil szabdlyozas. Uj kijelolési falusias lakoteriilet a
korabbi terv szerinti zoldfeliilet a Bem J6zsef utca és a Homok utca kozott, a
Ceglédi ut mellett az ONCSA telep meglévo, falusias beépitésti teriilete, a
Ceglédi ut északi oldalan meglévé falusias beépitési tertilet (hrsz.: 1939-1950)
a Vastt ddlé mentén a volt szeszfézde melletti, mar beépitett telkek, valamint
az Ereklyési ut, Herczeg diil6 kozotti zartkerti teriilet nyugati oldalanak strtin
beépitett telkei.

Telepiiléskozpont

A Vtteleptiléskozponti vegyes tertiilet elsésorban lako és olyan telepiilési szintt
egyéb rendeltetést szolgal6 épiilet elhelyezésére szolgal, mely nincs zavaro
hatéassal a lako rendeltetésre. A korabbi terv szerint kijeldlt telepiiléskdzponti
terilet egy része intézményi teriilet besorolast kap. Uj kijelolést
telepiiléskozponti teriilet a Zoldhalmi kozosségi haz és kornyezete.

Intézmény teriilet

A Vi intézmény teriilet 4j tertiletfelhasznélési kategoéria a tervben. A meglévs
intézmények tertilete keriil ebbe a besorolasba.

Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek

A kereskedelmi, szolgéltato tertilet (Gksz) els6sorban a kornyezetre jelent6s
hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal.

A korabbi tervhez képest a legtobb véltozas a kereskedelmi-szolgaltato
tertileteket érinti. A vartnal kisebb mértékben meriilt fel igény gazdasagi
teriiletek hasznositdsara, mig a mar korabban beépiilt, évek 6ta hasznélatban
l1évo teriiletek atsoroldsa elmaradt. Ezek korrigalasa jelen terv készitésével
torténik meg. Egyes gazdasagi teriiletek az OTEK véltozasa altal bevezetett Gj
tertiletfelhasznalasba, &ltalanos gazdaségi tertilet besorolasba kertilnek.

Altalanos gazdasagi teriilet

Az altalanos gazdasagi teriilet kategoriat 2017-ben vezette be az OTEK
kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi tevékenységi célq,
tovabba kereskedelmi, szolgaltatdé és raktar rendeltetésti épitmények
elhelyezésének céljabol. Egyes gazdasagi tertiletek ebbe a kategoriaba lettek
sorolva, els¢sorban azok, ahol a lako6funkcié kizarasa indokolt.

Kiilonleges teriiletek

Kilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, melyeken az elhelyezhet6
épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kornyezetiikre,
vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitol is védelmet igényelnek.

KSp kiilénleges nagykiterjedésti sportolési célt tertiletbe sorolt marad a korébbi
tervben is Ksp besorolasu sportpélya.
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A korédbban kereskedelmi, szolgéaltato teriiletbe sorolt szennyviztisztito telep is
ebbe a tertiletfelhasznalasi kategoridba kertil (K-Szt).

A korabban Gmii gazdasagi - mezdgazdasagi tizemi besorolasu teriiletek az
OTEK-nak megfeleléen most kiilonleges mezdgazdasigi {izemi teriilet
besorolast kapnak. A korabban Gksz besoroldst kapott, de ténylegesen
mezogazdasagi tizemi teriiletként hasznalt teriiletek szintén kiilonleges
mezdgazdasagi tizemi tertilet besorolast kapnak.

Kiilonleges vizkezelési teriilet besorolast kap a korabbi tervben V
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt vizmii tertiilet, valamint a hidroglobusz telke.

|..2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek

A kozlekedési teriiletek az orszagos és helyi kozutak, ezek csomoépontjai, a
hozzajuk tartoz6 vizelvezetési rendszer, a jardak, kerékpérutak, gyalogutak,
koztertileti parkolok. A kordbbi tervhez képest ezen teriiletek lényegileg nem
valtoznak, a koztertilet-szabalyozés finomitasa, kisebb korrekcidja torténik az
aktuélis tertiletfejlesztési szandékoknak megfelel6en.

Zoldteriiletek

A zoldtertilet dllanddan novényzettel fedett koztertilet (kozpark, kozkert),
amely a telepiilés klimatikus viszonyainak mego6rzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgélja.
A korabbi tervben kozpark besorolasu tertiletek a tervezetben valtoznak:
* a Bem Jozsef utca - Homok utca kozotti tertilet falusias lakoéteriilet
* a Hétvezér tér pedig burkolt koztér
besorolast kap.
A tervezetben kozpark besorolast kap:
* a katolikus templom koriili tertilet és
* aDozsa Gyorgy tér.

Erddéteriiletek

Csem¢ kozigazgatasi teriiletének jelent6s részét erd6 boritja. A szerkezeti tervben az
Orszagos Erddéallomany Adattarban (www.erdoterkep.nebih.gov.hu) rogzitett
rendeltetésnek megfelel6en keriiltek védelmi, kozjoléti és gazdasagi erdéteriiletek
megkiilonboztetésre. Ez aldl kivételt képez néhany olyan, kisebb Kkiterjedésti
erdérészlet, amelyek rendeltetésiiket tekintve a kornyez6 nagyobb erdérészletek kozé
ékel6dnek.

Mezé6gazdasagi teriiletek

A szerkezeti terv kertes és &ltalanos mezdgazdasagi teriileteket kiilonboztet meg.
Kertes mez6gazdaségi teriiletként a foldhivatali nyilvantartas szerinti volt zartkerti,
jellemzSen miivelés alatt all6 teriiletei keriiltek rogzitésre Zoldhalom, valamint a
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belteriilettSl keletre 1év6 két telektomb teriiletén. A kertes mezdgazdasagi teriileteket
a Helyi Epitési Szabalyzatban és a szabélyozasi tervben tSbb &vezetre bontva,
differencidltan sziikséges kezelni, a tajhasznalat, az értékvédelem és a beépitési
jellemza6k alapjan.

A Kkiilteriilet egyéb mez6gazdasagi hasznositast teriiletein altalanos mezégazdasagi
teriilet keriilt rogzitésre. A nagytablas miiveléshez igazod6 teleknagysaga
mezdgazdasagi teriileteken, els6sorban birtokkozpont jelleggel indokolt épitési
lehet6séget biztositani. A tijkarakter jellemz&inek megtartdsa és a taji, természeti
értékek mego6rzése érdekében az orszagos o©kologiai halozatba tartozé gyepes
(jellemz&en rét, legeld miivelési 4gu) teriileteken épitmények elhelyezésének lehetévé
tétele nem javasolt.

Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriiletek az aldbbiak:
* afolyovizek medre és parti savja,
* az allévizek medre és parti sévja,
* akozcéla nyilt csatorndk, zaportarozok medre és parti savja,
= avizbazis teriiletek.

Csemd kozigazgatasi teriiletén vizgazdélkodasi teriiletbe sorolandé alléviz nem
talalhtao, természetes vizfolyas a Gogany-ér.

Természetkozeli teriilet

A szerkezeti terv természetkozeli teriiletként a Gerje-menti léprétekhez, valamint a
Nagykorosi pusztai tolgyesekhez tartozo6 lapos, mocsaras, vizenyo6s teriileteket r6gziti.
A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

A korabbi terv készitése 6ta az OTEK létrehozta a kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletek kategoriajat, mely lehet6vé teszi, hogy a valos hasznalatnak
jobban megfelel6 besorolasba kertiljenek egyes tertiletek.
Kb-T temet6teriilet besorolasba keriil a temetd teriilete, mely korabban
beépitésre szant kiilonleges tertiletként volt rogzitve.
A tényleges haszndlatnak jobban megfelel6 4j kategoriaba, Kb-Ktb burkolt
sétany besorolasba kertil a korabbi kozpark besorolasu tertilet a Hétvezér téren,
a Kozséghaza el6tti parkositott teriilet pedig Kb-Ktf fasitott koztér besorolasba
kertil.
Kb-Hull hulladékkezels, -leraké teriilet besorolasba keriil a korabbi tervben
beépitésre szant kiilonleges tertiletbe sorolt rekultivalt hulladéklerako tertilete.
Kb-Szv kiilonleges folyékony hulladék elhelyezésére hasznalt tertilet besorolast
kap a sertéstelep koriili higtradgya elhelyezésére szolgalo, jellemz&en erddsitett,
de ingatlannyilvantartds szerint mtivelésbdl kivett tertilet.
A Csemére jellemzé tanyatelkek nem illesztheték be az OTEK altal létrehozott
tertiletfelhasznaladsi kategoridkba, ezért a jellegzetességekre val6 tekintettel
négy kategoria kertil bevezetésre:
- Kb-Takiilonleges tanyagazdasag besorolast kapnak az 6nallo tanytelkek
- Kb-Te egyéb tanyas teriilet besorolast kapnak a nagyobb kiterjedési
tanyas tertiletek
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- Kb-Tz kilonleges zoldhalmi tanyas teriilet besorolast kapnak a volt
sz6l6skert tertiletén beliili tanyatelkek, és
- Kb-Kv kereskedelmi, vendéglato tertiilet besorolast kapnak a kiiltertileti

c 0,

[.I.3. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

Szerkezetalkot6 és tagol6 kozlekedési elemek

A telepiilés {6 tengelyét a Ceglédet Lajosmizsével 6sszekotd ut jelenti, amelynek
vonalvezetése meglehetésen szabalytalan, valdszintileg az egykori
birtokszerkezethez igazodva keriilt kialakitasra.

A beltertilet utcahédlézata tervezett, szabalyos.

A kiltertileti részt 135 diil6bdl all6 halézat tarja fel. A ddlok halézatanak egy
része természetes uton noétt, mdas részét nagyobb teriiletek felosztasakor
alakitottak ki szabalyos rendszerben.

Szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok:
* erdéteriiletek, erd6savok, vizfolyasok,
*  Gogany-ér,
= Liilteriileti arkok, csatornak,
* gyepes mezdgazdasagi teriiletek és vizfolyasok menti nadasok, vizes teriiletek,
* Dbelteriileti zoldteriiletek és tombbels6k (mtivelt kertek).

I..H. VEDELMI ES KORLATOZ0O ELEMEK

Védéteriiletek, védGsavok

» orszagos kozutak védosavja kiiltertileten (50-50 m)

* vasut védoteriilete kiilteriileten (50-50 m)

* szennyviztisztit6 telep véddovezete (500 m)

» felszini vizelrendezést szolgal6 arkok, csatornak karbantart6 savja (3- 3
m)

» kozépfesziiltségii villamosenergia hal6zatok védstavolsaga (5-5 m)

» kisfesziiltségt villamosenergia hal6zatok védstavolsaga (1-1m)

* nagynyomadsu gazvezeték védoétavolsaga (5-5 m)

» kozépnyomadsu gazvezeték védotavolsaga (3-3 m)

Taj és természetvédelmi elemek, teriiletek

Csem6 kozigazgatasi teriiletén taj- és természetvédelmi szempontbdl védends
teriiletek az aldbbiak:

* a természetvédelmi térvény erejénél fogva orszagos (ex lege) védettséget
élveznek a Hosszticsem6ben (Gerje-mentén) és a Gogany-ér mellett talalhato
lapok

* NATURA 2000 teriiletek a Gerje-menti (HUDI 20021) és a Nagyko6rosi pusztai
tolgyesek (HUDI 20035)
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* az orszagos okologiai hal6zat részét képez6 teriiletek:
* magteriilet: a Nagykorosi pusztai tolgyesek - NATURA 2000 teriiletre es6
erdéteriiletek
» okologiai folyosé: a Majoros és a Nagy Pal ditilok melletti teriiletek, a
kozigazgatasi teriilet keleti oldalan, valamint a Gerje-mentén végig, a
kozigazgatasi hatar északi szakasza mentén
* pufferteriilet: a Nagykorosi pusztai tolgyeseket védoé teriilet a kozigazgatasi
teriilet déli részén.
» Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet 6vezetébe tartoznak
a Nagykorosi pusztai tolgyesek és a Gerje-menti teriiletek.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén sem orszagos, sem helyi jelentéségli egyedi
jogszaballyal védett természeti teriilet nem talalhato.

Egyedi tajértékek az alabbiak szerint keriiltek kijelolésre a szerkezeti tervben:
* Gt menti kékeresztek:
* Szent Istvan ut - Hatar Gt keresztez6désénél
* abelteriiletts] délre, a Szent Istvan at mellett
»= Zoldhalomban a Ceglédi at 31. szam alatt
* Hatarké a Szélmalom ditilénél
* Gyurkadomb (Sashalom - geodéziai haromszogelési pont).

Kulturalis orokségvédelmi elemek
Orszagos védelem ala tartoz6 mtiemlék nem taldlhaté6 Csemé&ben.

A Csemo® tertiletén nyilvantartott régészeti lel6helyek:

Jelmagyarazat:

Régészeti lelohety teriiete
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azonosito

név

hrsz.

jelenség

39426

Jonas Jozsef foldje

nem ismert

raktarlelet, urnasiros

kultara

41275

Ereklyés

nem ismert

39421

Meleg-diil6 6. sz.

tanya

0251/4,0251/5,0251/9,
0252, 0253

sir: szarmata

telepiilés: kora és késd
bronzkor, szarmata kor

39422

Hosszu-dilé

0269, 0268/ 12, 0274/32,
0274/37, 0274/38

temets: szarmata kor,
Arpad kor

telepiilés: kés6 bronzkor,
szarmata kor, Arpad kor

templom: Arpad kor

58463

Tézeg

0259/1,0259/2,0261/1,
0261/5,0261/6,0263/2,
0267/16, 0267/15, 0262,
0265/8, 0265/11,
0265/3, 0265/17,
0265/20, 0263/4,
0261/4, 0265/18,
0265/5, 0265/19,
0263/3, 0264, 0265/15

telepiilés: bronzkor,
vaskor, szarmata kor

S

58473

Sashalom

0410/1, 0401

halom: ismeretlen kor

41277

Pomazi-tanya

0107/14, 0107/13

sir: rézkor, badeni
kultara

41279

Gobolyos-tanya

072, 076, 068,/3, 068/ 4

temet: Arpad-kor

templom: Arpad-kor

telepiilés: Arpad-kor

58476

Halasz-telep,
Kocsis-tanya

013/5, 013/6, 013/7,
013/8, 013/13, 013,18,
013/17,013/15, 013/34,
013/33,013,/20, 013,21,
013/22

telepiilés: ismeretlen kor

sir: ismeretlen kor

10.

58477

Hossztucsem&6-
atkanyar

1395/4,1395/5,1395/6,
1395/3, 1386, 1389,
1393, 1394/3, 1390,
1391, 1394/2, 1394/1,
1356, 1376, 1355, 1352,
1350, 1357/2, 1357/1,
1351, 1349, 1347, 1348,
1388, 1387, 1364, 1361,
1360

telepiilés: kés6 bronzkor,
Vatya-kultdra

11.

58478

Fiile-Kovéacs-tanya

0110, 0116/1, 0122/11,
0122/28, 0122/26

telepiilés: kozéps6
bronzkor, szarmata kor

12.

58479

Piszkos-Szabo-
tanya

0109

telepiilés: szarmata kor

13.

41266

MOL 4. lel6hely

0272/41,
0272/ 62,
0272/45,
0272/47, 0272/44,
0272/43, 0272/63,
0272/42, 0272/ 68

0272/61,
0272/ 60,
0272/46,

telepiilés: szarmata kor

14.

41265

MOL 3. lel6hely

0253, 0254/4, 0251/9,
0251/8, 0251/3

telepiilés: 6skor

CATUMINA STUDIO = 1082 Budapest, Ullgi Ut 52/2 = 06 30/8/71 02971 = catumina@catumina.hu
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15. 41261 MOL 2. lel6hely 0254/1, 0256, 0257/9, | telepiilés: szarmata kor
0254/7,0254/6,0257/3
16. 41260 MOL 1. lelshely 0261/1 telepiilés: 6skor
17. 39470 Mikebuda, 0109, 0122/11, 0105/7, | telepiilés: bronzkor, késé
Ereklyés, Inokai- | 0105/20, 0105/16, | bronzkor, szarmata kor,
erdd 0105/8 késo6 avar kor, Arpéd-kor

temet6:
bronzkor

kozéps6

Helyi védelem ald tartoz6 elem a telepiilésrendezési eszkdzok készitésének
idején nem volt Csem&ben. A késziilé Orokségi hatastanulmany értékvizsgalata
alapjan fog donteni a képvisel6-testiilet helyi védelem elrendelésérol.
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2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK 0SSZEFOGLALOJA ES 0SSZEFUGGESEI
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A KORNYEZETALAKITAS TERVE

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES O0SSZEFUGGESE

2.l. A TELEPULESSZERKEZET!I VALTOZASOK BEMUTATASGA

Csemo kozség telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok alatdmaszto javaslat

A teriileten hossza ideje
Mikebudai tt 1673/1-2 | E - K-Mii folyik gazdasagi
tevékenység.
11999977/122_31'3 Gksz > E A korébb'i tervben kijelolt
gazdasagi tertilet
1997/4, igénybevétele nem tortént
1997/14,1999, meg, érdeklédés nem
2005/ 2-4, 2006, tapasztalhat6. A Ceglédi ut
S 2007/1-2, 2008, | Gksz — menti teriiletrész marad
Cegledi ut 2009, 2010, Mk gazdasdgi, a tobbi kertes
2011, 2012, mez6gazdasagi, ill. erd6
2013, 2014/1-2, besorolasba keriil.
2015, 2016
A mikods  gazdasagi
1996 Gksz —» Ga tevékenység a telek teljes
tertiletére kiterjed.
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1870, 1871,
- 1872, 1873,
‘\\\N\& T 1874, 1875, A korabbi tervben kijelolt
\Q\\ SN 1876, 1967, gazdasagi teriilet
\9 \ 1968, 1969, Gk igénybevétele nem tortént
Ceglédi ut S NNNY 1971, 1972, ;;[Zk_) 6,84 meg, érdeklédés nem
g 1973, 1974, tapasztalhato. Nem
1975, 1976, indokolt beépitésre szant
1977, 1978, teriiletként megtartani.
1979, 1980,
1981
029720,
0297/24, A régi iskola épiiletében
0297/29, miikodé kozosségi haz és
Iskola diil6é 0297/30-32, E— Vt stirtin beépitett kornyezete
0297/38 egy a megfelel6 besorolasba
része, keriil.
0297/41-42
A tuzép telep részeként
Yt Ma - miikodé teriillet a tiizé
Iskola dils 2249/2 Gksz teleppel egy besorolésble:
keriil.
1939-1941, P s
Ceglédi ut 1943,1945- | Mé - Lf A meglevG  beepitésnek
1950 megfelel6 besorolas.
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A meglévd orvosi rendeld
1 . . telkének a  tényleges
7. |Ceglédiut 0310/1 Ma — Vi haszndlatnak  megfelels
atsorolasa.
Csemé  belteriilete  és
0236/1 - Zosldhalom kozott
8. |Ceglédi ut 0236,/11 Ma — Lf 2,12 évtizedek  6ta  stirtin
beépitett teriilet (ONCSA
telep)
2413, 2414,
(2459) egy Mezégazdasagi tizemi
része, 2496, Mé - K teriilet hasznositdsra jelent
9. | Ceglédi tt 2497, 2498, aMﬁ - meg fejlesztéi szandék a
2499, 2500, mar miikodé gazdasagi
2501, 2502, tevékenység bévitéséhez.
2503
0234/3,234/5- Az OTEK 4j
10. | Ceglédi ut 10, 0253/3 egy | Gksz —» Ga tertiletfelhasznalasi
része kategoridjaba sorolas.
Ceolédi Gt 0225/35 egy A korabbi tervben kijelolt
F egledl u B része, 0225/40 Gksz —» Eg gazdaségi teriilet
11. |, enyvesi . egy része igénybevétele nem tortént
iskola diil6 022534 meg, érdekl6dés nem
% 12 egy 7
keresztez6dése része Gksz — Ev tapasztalhat6. Csak a
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0225/33 egy Cksz ténylegesen gazdasagi
része, 0225/40 1\5/[Za funkcidju teriilet marad
egy része gazdasagi besorolasd, a
tobbi altalanos
0225,/10 Mé - Ga mezbgazdasagi, ill. erdd
besorolasba keriil.
A teriillet hosszu ideje
beépitett, gazdasagi
(1 4414 Ma — K- tevékenység,
12. |Hornyék dtil6 0325 Mii 4,66 hésfeldolgoz6 iizem
miikodik rajta (Freddo-
Line Kft.).
Az OTEK
. . Gmii - K- teriiletfelhasznalasi
13. | Konya diil6 0215 Mii 478 kategoriajanak  valtozasa
miatti atsorolas.
Mé - K Meglévé tizemi teriiletnek
14. |Kénya diil6 0210/-9/a aMﬁ ) a funkciénak megfelel
atsorolasa.
Az OTEK Gj
0208/16-17 |Gksz —» Ga teriiletfelhasznalasi
kategoriajaba sorolas.
15. |Ceglédi ut
Gksz —» A korébbi téves lehatarolas
0208/11-12 Kb-Te korrigélasa.
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0205/6,
0205/10-11,
0206/3, . ) -
0208, 2-5, A teriilet lakofunkcidval
02087, Lke — Kb- val6 hasznositdisa nem
0208/9, Te tortént meg, nem is varhato
Kossuth Lajos 0208,/14-15 beépiilése.
16. | utca és az Oze 0208,/20-21 A Ceglédi ut keleti oldalan
diils kozott 0208,/25 felmeriilt kertvérosias
lakoteriilet igény, annak
0%05/ 17 egy Lke — Eg megval6sitasa érdekében is
része, 0207 sziikséges a visszasorolas.
0208/2,
0208/22 Lke — Ev
A tertilet egésze
szempontjabdl
03?;2/},3;;?;15/ 4 megfelelébb a falusias
0335/56, | Lke—>Lf ploterdlet | besorolas
0335,/19 egy Szabalyozas nem késziilt rd
o része a korabbi tervben,
Ceglédi ut - ) megszerzett jogokat nem
17. Hf‘t?r ?t - Vari csorbit az atsorolés.
dil6 kozott 0335/19 e A teriilet laké funkcidja
g 8 | Ma— Lf besorolasara évek 6ta igény
része
van.
0335/7-8, ) A ' l'a.lkoterulet" fejleszte"sr(/e
0335,/15-17 Ma — Lf kijelolt tertilet kozé
ékel6dott telkek atsorolasa.
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18.

Kossuth Lajos
utca - Piac tér

632/1

Vt— Vi

Az intézmények Vi
intézményteriilet
besorolésba keriilnek.

633/1

Vt - Vi

A Dbolecs6de funkcidonak
megfelel6 atsorolas.

633/3

Lf > Vt

A telek a mellette 1év6 Vit
besorolast  633/2 hrsz-u
telekkel egyiitt alkalmas a
sportpalyaval szemben
fejlesztésre.

19.

Hétvezér tér,
Szent Istvan at
- Petéfi
Sandor utca

580/1

579

Vt— Vi

A funkciénak
(Helytorténeti  Muzeum,
6voda) megfelel6 atsorolas.

176/1 Szent
Istvan ut felsli
része

Vt - Kb-
Ktf

A Polgarmesteri Hivatal
el6tti  tér meg6rzendd
beépitésre nem  szant
teriiletként.

580/2, 581

Z — Kb-
Ktb

176/1 egy
része

Vt— Vi

Az OTEK moédositas altal
bevezetett kategéria jobban
megfelel a  tényleges
hasznélatnak.

20.

Pet6fi Sandor
utca

194/2

Vt— Zkk

0,55

A rendezvénytér telkébdl
levalasztasra  keriilt a
templomtér, mely a
funkciéjanak megfelelGen
kozkert besorolast kap.

194/1

Vt— Vi

Az OTEK modosités altal
bevezetett kategoria jobban
megfelel a  tényleges
hasznalatnak.
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A foghijtelken  parkot

Ef:;)f_l ?/\E}zjsor alakitott ki az
21. 506/2 Lf — Zkk 0,053 onkormanyzat. Az
Albert utca . . .
L atsoroldés a funkcidonak
keresztez6dése X PP
megfelelGen torténik.
A telepiilés szélén kozpark,
Homok utca - kozkert kialakitdsa nem
22. | Bem J6zsef 340 Z > Lf 0,77 indokolt. Lakoteriilet
utca kozott szamara megfeleld a teriilet
elhelyezkedése.
A funkciénak (iskola)
52/3,52/5-6 | Vt— Vi jobban megfelel6
kategoriaba sorolas.
23. |Szent Istvan ut
52/2 0,24 A 'V vizgazdalkodasi
teriiletek az OTEK alapjan
V- mas teriiletekre
K-Vke alkalmazandék, nem a
{zmi, (7t
24. | Homok utca 374/50 0,13 viemt, viztorotly
teriiletére.
i 812, 813, 814, A teriileten lako- és kisipari
Csap6 diils, az P . .
Ereklyés Gt és 815, 816, gazdasagi tevékenység
25. 817/1,817/2, | Eg— Lf 1,91 miikodik jelenleg is, az
a Herczegh . 14 16
A6 ke zott 818/1, 818/2, atsorolas a valds
819, 820 funkciénak felel meg.
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821, 822, 823,
824/1-2, 826,
827, 829, 830,
831, 832,
834/1-2, 835, A teriileten lako- és kertes
Ereklyés ut - 836, 837, mezégazdasagi
26. |Herczegh diil6 838/1-2, 839, E -> Mk tevékenység miikodik
kozott 840, 841, 842, jelenleg is, az atsorolas a
843, 844, 845, valés funkciénak felel meg.
846, 847/1-2,
848,849, 850,
851, 852, 853,
854, 855
iy A régota beépitett teriilet a
27. Szer}f[' Istvan ut 702,703/1-4 E->Lf belte%ﬁlethezp szervesen
- Szijj diil6 X 16dik
apcsolodik.
A korabbi tervben kijelolt
gazdasagi teriilet
Szent Istvan ut igénybevétele nem tortént
28. | bevezetd 04£ é35622gy Gl;él_) 0,55 meg, érdeklédés nem
szakasza tapasztalhato. Nem
indokolt beépitésre szant
teriiletként megtartani.
A korabbi terv készitése
utan modosult az OTEK,
mely azéta lehet6vé teszi a
29. | Vasut diil6 0337/3-4 K-te ? Kb- 20,43 kiilonleges besorolast
teriileteket beépitésre nem
szant teriiletként
meghatarozni.
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0337/4 egy
része

E —» Kb-T

+

=+

A temet? el6tti, parkolénak
hasznalt teriilet atsorolasa.

30.

Vasut diil6

0415/2-4

Gksz —» Lf

A volt szeszf6zde melletti
lakoteriilet  funkcidjanak
megfelel6 besorolast kap.

0415/1

Gksz — Ga

Az OTEK Gj
tertiletfelhasznalasi
kategoridjaba sorolas.

31.

Vastut diil6

0419

Gmi — K-

19,16

Az OTEK
teriiletfelhasznalasi
kategoéridjanak  valtozéasa
miatti atsorolas.

32.

Dajka diil6

0408/13

Gmii — K-

0,55

Az OTEK
teriiletfelhasznalasi
kategoéridgjanak  valtozéasa
miatti atsorolas.

33.

Nagyiskola
dils

0402/10

K-h - Kb-
Hull

A korédbbi terv készitése
utan modosult az OTEK,
mely azota lehet6vé teszi a
kiilonleges besorolast
teriileteket beépitésre nem
szant teriiletként
meghatarozni.

34.

Vett ut

0357/9 egy
része, 0357/6
egy része

Gmii - E,
Ma

A korabbi tervben kijelolt
gazdasagi teriilet
igénybevétele nem tortént
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meg, érdeklédés nem
tapasztalhat6. Nem
35. 0353{ 37 egy Gmﬁ/—) 1,87 + + indokolt beépitésre §zént
része Ma teriiletként megtartani.
Az OTEK
0369/10, Gksz —» 0.93 + teriiletfelhasznalasi
0369/16 Kmii ’ kategoridjanak  valtozdsa
miatti dtsorolas.
36. | Vett ut 0357/8 egy
része, 0366 egy | Gksz — + + A tényleges
része, 0369/17 Ma teriiletfelhasznéldsnak és a
egy része telekhatdroknak megfelel6
4 lehatarolas médositasok.
0369/9 Ma = + + |+
Kmii
A Kkorabbi tervben kijelolt
gazdasagi teriilet
0375/8 Gmii igénybevétele nem tortént
37. | Majoros diilé ! 8y ) 0,42 + + meg, érdeklédés nem
része Ma .
tapasztalhato. Nem
indokolt beépitésre szant
teriiletként megtartani.
Az OTEK
Gmii —» K- tertiletfelhasznalasi
010/1-2 Mi + kategoridjanak  valtozéasa
miatti atsorolas.
38. |Irsai diil6 A jelenleg is gazdasagi
besorolastu tertilet
010/4 E - K-Mii + | + kiegészitése a mellette 16v6,
részben mar hasznalatba
vett ingatlannal.
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Az OTEK
I 0152/1, Gmi — K- tertiletfelhasznalasi
39. | Kupai dil6 0152/3-7 Mii 489 kategériajanak  véltozasa
miatti dtsorolas.
40. | Pesti ut
Az OTEK
052 Gmi — K- 38 tertiletfelhasznalasi
Mii ’ kategériajanak  véltozasa
miatti dtsorolas.
41. | Pesti ut
A teriilet hosszu ideje
0161/32 Pesti . beépitett, gazdasagi
ut fel6li része Mk~ Ga 2,50 tevékenység miikodik rajta
(Orlov-Fa Kft.).
42. | Pesti ut }
Az OTEK
Gmi — K- tertiletfelhasznalasi
045/4 Mii 1,06 kategériajanak  véltozasa
miatti dtsorolas.
43. | Labat ditil6 045/1 egy N A korabbi terven elcstszott
. Gmii — Eg R h
része a jelolés. A 045/3 hrsz-u
. ingatlanon és
045/1 G K-
( 8y > kornyezetében folyik
része Mii P . .
gazdasagi tevékenység, a
Mk — K- kijelolés arra a telekre
045/3 Mii vonatkozott.
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44.

Pesti ut - Orlik

dils A terillet hosszu ideje

Mk — K- beépitett, gazdasagi
028/8 Mii 3,75 + T tevékenység mtikodik rajta
(baromfitelep).

Tovabbi valtozasok

Csem6 teljes kozigazgatasi teriiletén taldlhatok szérvanytanydk megdérzése a hagyoményos tanyas életforma korszerti formaban torténé
tovabbviteléhez és a tdjfenntartashoz elégséges épitési lehet6ség biztositdsa érdekében sziikséges. Kiilonleges beépitésre nem szant
tertiletként kertilnek rogzitésre a szerkezeti tervben.

Zoldhalom strtin lakott, volt zartkertként nyilvantartott teriilete altalanos mezégazdasagi besorolas helyett kertes mez6gazdasagi
besorolast kap.

A jelenleg erd6 besorolasu teriileteken talalhat6 tanyak az erd6telepitést megel6z6en is tanyatelkek voltak. Az erd6 besorolds nem teszi
lehet6vé a tanyédk rendeltetésnek megfelel6 beépitését, ezért kiilonleges tanyatelek besoroldst kapnak.
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2.2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
0SSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A Csem6t érint6 hatalyos tertiletrendezési tervek:
» 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Tertiiletrendezési Tervrol (OtrT)
* Pest Megye Kozgytlésének 5/2012. (V. 10.) énkormanyzati rendelete Pest
Megye Tertiletrendezési Tervérsl (PMTT).

A teriiletfelhasznalassal kapcsolatos Osszefiiggések

erdo az 5.733,81 = 5.733,81 x
erdégazdalkodasi 7217% 0,75 =
térséget  legaldbb
75%-ban 4300358  4641,65ha

min
erd6teriilet min. 58,43 %
teriiletfelhasznalasi 54,13%
egységbe kell

sorolni

mezOgazdasagi a mezbgazdasagi 0 0 0
tertiletet legaldbb 0%
85%-ban
mezogazdasagi
tertiletfelhasznalasi
egységbe kell

sorolni

vegyes a vegyes  1.990,30 1.990,30 x
tferﬁletffelkzalsznéllfé;b 25,05% 0,85 = 2.195,2 ha
U térséget legald

85% bar 1°69hl;755 27,63%
mezo6gazdasagi,
erdétertilet,  vagy
természetkozeli
teriilet
teriiletfelhasznalasi
egységbe kell
sorolni, a
fennmaradé részen
barmely telepiilési

21,29 %
a

mezogazdasagi
és
természetkozeli
tertiletfelhaszna
-last  teriiletek
egészeét
szamitottuk a
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teleptilési térség

vizgazdalkodas
i térség

tertiletfelhasznalasi
egység kijelolheto,

a telepiilési térség
barmely telepiilési
tertiletfelhasznalasi
egységbe sorolhat6

vizgazdalkodasi
térséget  legalabb
85%-ban
vizgazdalkodasi
teriilet vagy
természetkozeli
teriiletfelhasznalasi
egységbe kell
sorolni.

219,34
2,76%

1,29
0,02%

vegyes
teriiletfelhasznéa
-lasba
202,67 ha
) 2,55 %
1,29 x 0,85
- 25,2 ha
min. 1,0965 0,32%
ha
min. 0,013
%

Az orszagos és megyei ovezetekkel valé osszefiiggések:

Az orszagos Okologiai hdlézaton beliil lehatarolt tkologiai folyoso tertiletén
talalhato korabban kereskedelmi-szolgaltatd teriilet besoroldst miikodé
tehenészet a Vett ut - Majoros dil6 keresztez6désénél (Id. abra) kiilonleges
mez6gazdasagi lizemi teriilet besorolast kap. A beépitésre szant teriilet
lehatdrolasa a valésdagnak megfelelen véltozott.

Mas telepiilésszerkezeti valtozas nem érint orszagos vagy megyei dvezetet.
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2.3. A VALTOZASOK HATALYODS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO
0SSZHANGJANAK BEMUTATASA

Az 1j telepiilésszerkezeti terv az 4j teleptiléstejlesztési koncepcioval egyiitt
késziil, az ¢sszhang ezaltal biztositott. A koncepcié a mennyiségi fejlesztés
helyett a min6ségi fejlesztést ttizi ki célul. A beépitésre szant teriiletek
mennyisége nem novekszik.
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SZAKAGI JAVASLATOK

|. TAURENDEZESI JAVASLATOK

I.l. TAUHASZNALAT, TAUSZERKEZET JAVASLATA

Csem¢ a Pilis-Alpari homokhat kistajon helyezkedik el. Domborzata siksag jellegti,
horizontélisan gyengén szabdalt, a hosszanti vizlevezets laposok Ny-ENy-K-DK-i iranytak.
A kozigazgatasi teriilet nagyobb részét a gyenge termékenységii és bizonytalan hozamu
humuszos homoktalaj teszi ki, mig a Cegléd irdnyaba es¢ kiilteriileti (északkeleti) részén
futéhomok jellemz6. A vizfolydsok mentén homokon képz6dott réti talajok is taldlhatok. A
Csemén jellemz6 talajtipusokrol altaldban elmondhatd, hogy igen nagy viznyelésti és
vizvezet6 képességtiek.

A talaj alapvetSen hatarozza meg Csemd téjszerkezetét. A gyenge termékenységii és
bizonytalan hozamta homoktalajok névénytermesztésre csak korlatozottan alkalmasak. A
korabbi évszazadokban a teriiletet legel6ként hasznositottdk, ennek azonban véget vetett a
gyepek leromlasa és a futéhomok terjedése. A futéhomok megkotésére - elsGsorban
Zoldhalom teriiletén - nagy kiterjedésti sz6l6t telepitettek, melybsl mara nagyon kevés
maradt. A talaj védelme érdekében a kozigazgatasi teriilet jelentds része erd6sitésre keriilt. Az
erd6k nagyobb része gazdasagi rendeltetésti. Kozjoléti erd6 a Putrisarki erds, védelmi
rendeltetésti erd6ként pedig a Gerje-menti védett teriileten talalhato erd6k és a Nagykdrosi
pusztai tolgyesek.

A novénytermesztésre alkalmas mez6gazdasagi teriiletek jellemzéen a kozigazgatasi teriilet
északi és keleti részén taldlhatok. E teriiletek nagyobb részt altalanos mez6gazdasagi teriiletbe
sorolhatok, itt a tanyak és a koriilottiik 16vo terméfoldek kozott kozvetlen tulajdonosi vagy
hasznal6i kapcsolat kevés esetben feltételezhetd. Jelent6s kiterjedésti volt zartkerti teriilet
Zoldhalom, ahol viszont a termelés és ahhoz két6dden a helyben lakas jellemz6 az ingatlanok
tobbsége esetében.

Csemo téjszerkezetét meghatarozé elemek a tanydk, melyek a XIX. szazad elejétSl egyre
novekvd szamban jelentek meg a teriileten. Ma a kozség lakonépességének nagyobb része
kiilteriileten, jellemz&en tanyan él. Ennek megfelel6en a tanydk talnyomoé tobbsége lakott,
ezért a telepiilés kiilteriiletének jelentés részét intenziv hasznélat jellemzi. Az erds- és
mezo6gazdasagi miiveléshez kapcsolodo létesitmények mellett szamos gazdaségi, intézményi,
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kereskedelmi, vendéglato és szallas funkcioja épiilet is kiilteriileten talalhato.

A telepiilésszerkezet alakitasa szempontjabol alapvet6 cél kiilteriileten a hagyomanyos tanyas
életforma korszerti formaban torténd tovabbviteléhez sziikséges, valamint a tajfenntartashoz
elégséges épitési lehet6ség biztositdsa, a megmaradt tdj- és természetvédelmi értékek
megO6rzése mellett.

|.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

A Duna-Ipoly Nemzeti park Igazgatosdg nyilvantartasa alapjan tdj. és természetvédelmi
szempontbol védendo teriiletek az aldbbiak:

* atermészetvédelmi torvény erejénél fogva orszagos (ex lege) védettséget élveznek
a Hosszticsem6ben (Gerje-mentén) és a Gogany-ér mellett talalhato lapok

* NATURA 2000 teriiletek a Gerje-mente (HUDI 20021) és a nagykdérosi pusztai
tolgyesek (HUDI 20035)
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* az orszagos Okologiai hdl6zat részét képezik az alabbi teriiletek:
* magteriilet: a Nagyko6rosi pusztai tolgyesek - NATURA 2000 teriiletre es6
erdéteriiletek
» Okologiai folyosé: a Majoros és a Nagy Pal dtilék melletti teriiletek, a
kozigazgatasi teriilet keleti oldalan, valamint a Gerje-ér mentén végig, a
kozigazgatasi hatar északi szakasza mentén
* pufferteriilet: a Nagykorosi pusztai tolgyeseket védé teriilet, a kozigazgatési
teriilet déli részén.
» Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet 6vezetébe tartoznak a
Nagykorosi pusztai tolgyesek és a Gerje-menti teriiletek.

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén sem orszagos, sem helyi jelent6ségli egyedi
jogszaballyal védett természeti teriilet nem talalhato.

A TEKA Tajértéktaradatbazisa és az elvégzett terepbejaras alapjan az alabbi egyedi
tajértékek jelolése javasolt a szerkezeti tervben:

= ut menti k6keresztek:
= Szent Istvan ut - Hatar at keresztez6désénél
= a belteriilettS] délre, a Szent Istvan tt mellett
» Zoldhalomban a Ceglédi at 31. szam alatt
= Hatarké a Szélmalom diilénél
*  Gyurkadomb (Sashalom - geodéziai haromszogelési pont).

|.3. TAUVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

Csemoben téjvédelmi szempontb6l az aldbbi természeti értékek meghatarozok:

Nagykorosi pusztai tolgyesek és a Gogany-ér menti ex lege védett lapteriilet

A Nagykorosi pusztai tolgyesek az eurdzsiai tolgyes erddsztyeppek kiilonleges.
homokos talajokon kialakult formajanak szinte utolso, és legnagyobb kiterjedésben
megmaradt hirmonddéi. A talajviztitkorhoz kozelebbi, mélyebb fekvésti, tidébb
term6helyeken kialakult zart tolgyesek valtakoznak a szarazabb terméhelyek fatlan
homoki gyepekkel, rétekkel mozaikold, nyarfa fajokkal és valtozatos cserjeszinttel,
cserjés erddszegéllyel kisért ligetes erdeivel. A Nagykorosi pusztai tolgyesek
NATURA 2000 teriilethez tartozik a Csemd keleti kozigazgatdsi hatara mellett, a
Gogany-ér mentén talalhato ex lege védett lapteriilet is.

Gerje-menti laprétek és ex lege védett lapteriilet

Az er6sen szabéalyozott Gerje-patakot tobb helyen is toltések és fiives él6helyek kisérik
az artéri teriileteken. Lapszemek, kékperjés rétek, laprétek és szikes gyepek
valtakoznak hamvas fiizes és égeres ligeterdSkkel a fels6 folyasvidék mentén. A
homoki gyepekbe néhol sziirke nyaras foltok terjednek be. A Csem6 kozigazgatasi
hatarat is érint6 Kis-Gerje mentén, az egykori tézegbanyak teriiletén ma is zsombékos-
t6zegmohas élGhelyfoltok talalhatok, melyek tobbsége egyben ex lege védett lapteriilet
is.

Okologiai folyosé

Az orszagos okologiai halozat részét képezd, Zoldhalomtol délre és délkeleti iranyba
huzodo, fas ligetekkel tarkitott gyepeket, erd6foltokat és mezSgazdasagi teriileteket
egyarant magaban foglal6 6koldgiai folyoso lehet6vé teszi az allat- és novényfajok
szamara a vandorlast, ezzel biztositva a biologiai sokféleség megtrzését. Az ckologiai
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folyos6 tajképi szempontbdl is fontos értéke Csemonek, kiilondsen a Ceglédi atrol
mindkét iranyban feltarul6 fas gyepes teriiletek latvanya.

Tajképvédelmi szempontbol meghatdrozé elem a koznyelvben ,Ceglédi Kékes”-ként is
ismert, egyedi tajértékként nyilvantartott Gyurka-domb, masnéven Sashalom, mely Csem¢
belteriiletétdl keletre, a Hatar at mellett taldlhaté magaslat, melyen geodéziai haromszogelési
pont létesiilt.

|.H. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Csem6 biologiai aktivitdsérték valtozasdnak szamitasat a kiilon kotetben
dokumentalt szerkezeti terv leirdsa tartalmazza.

Az el6z6 és a jelenlegi biologiai aktivitdsértékek kiilonbozete a kovetkezo:

Telepiilésrendezési eszkoz BIA érték
Telepiilésszerkezeti terv 2006 55113,0
Szerkezeti terv 2019 55583,9
Kiilonbozet +470,8

Fentiek alapjan a Csemé teljes kozigazgatasi teriiletére szadmitott biologiai
aktivitasérték tobblet értéke +470,8.
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2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.l. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTESI JAVASLATAI

Csem¢ zoldfeliileti rendszere kozteriileti zoldfeliiletekbol (utcak, terek, kozparkok,
kozkertek), a zoldfeliileti intézményekb6l és a kozhasznélat el6l elzart zoldfeliiletekbol
(intézményi és magankertek) all. Az 6nkorményzat és a helyi lakosok hagyomanyosan nagy
hangsulyt helyeznek a zoldfeliiletek esztétikus kialakitdsara, fasitasara és viragositdsara. A
kozség legutobb 2018-ban a Virdgos Magyarorszag versenyen I. helyezést ért el.

A telepiilés zoldfeliileti szempontbol meghatarozé kozteriiletei és intézménykertjei a
kovetkezok:

* Hétvezér tér

* Templom tér

* Pet6fi Sdndor utcai emlékpark

= Piac tér

= 6voda és iskola kertek
* tajhaz

* sportpalya

= temeto.

Csemo6ben nagy figyelmet forditanak az utcak esztétikus kialakitasara is. A legtobb utcaban
fasorok, viragoskertek taldlhatok, emellett szamos utcaban annak névadojarol késziilt szobor
is elhelyezésre keriilt. A telepiilés zoldfeliileti rendszerének meghatarozoé utcai az alabbiak:

* Kossuth Lajos utca
= Szent Istvan utca

= Pet6fi Sandor utca
=  Vasut ddls

= Ceglédiuat.

A Dbelteriilet zoldfeliileti rendszere nem valaszthat6 el a kiilteriileten meglévé zoldhalézati
elemektdl, melyek Csem6 esetében a kovetkezok:

= erdéteriiletek, kiillonodsen a Putrisarki erd6

* Gyurkadomb

* burkolt és foldutak menti fasorok, erd6savok, arkok, gyepes teriiletek
= vizfolyasok, csatornak (pl. Gogany-ér)

* tanyaudvarok.

Fentiek alapjan Csemé zoldfeliileti rendszere mennyiségben és mindségben is atlagon
feliilinek mondhato. Alapvet6 feladat a zoldfeliiletek tovabbi szinvonalas fenntartasa. Néhany
helyen, els6sorban az iskolakert esetében, funkcionalis fejlesztés javasolt.

2.2. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

Csemoben a zoldfeliileti ellatottsagrol szamszerti adatok nem allnak rendelkezésre. A
teleptiilésszerkezet sajatossdgai alapjan a legnagyobb kiterjedésti belteriileti zoldfeliiletet a
magéankertek jelentik, melyek fontos szerepet toltenek be a helyiek életében, mindemellett
okologiai szempontbdl is értékesek, ezért védelmiiket szabalyozasi eszkozokkel is el6 kell
segiteni.
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A telepiilés zoldfeliiletei kapcsan mennyiségi hianyrol nem beszélhetiink. A kézhasznélata
zoldfeliiletek esetében teriileti b6vitésre érdemben nincs lehetSség, ezért inkabb azok
mindségi és funkcionalis szempontt tovabbi fejlesztési lehetéségeinek vizsgalata javasolt.

Az egyes kozosségi célu zoldfeliileteknek a telepiilés életében betoltott szerepe, s igy az
azoktol elvart funkcionalis, 6kologiai és esztétikai érték kiillonb6z6, ezért ezen szempontok
egyiittes érvényesitése érdekében 1j kozosségi céla zoldfeliiletek kialakitdsa, a meglévok
atalakitasa kozteriilet-alakitasi és kertépitészeti tervek alapjan javasolt.

2.3. ZOLDFELULETEK OKOLOGIAI SZEREPENEK ERGSITESERE VONATKOZO JAVASLATOK

A telepiilés kozosségi funkcidja (intézményi és kozteriileti) zoldfeliileteinek rendszere
hasznalati, esztétikai és 6kologiai szempontbol sem fiiggetlenithetd a kiils6 kornyezettol, ezért
a belteriilet és a kiilteriilet kozotti zoldhalozati kapcsolatok meg6rzése, és tovabbfejlesztése
szitkséges. A nagyobb kiterjedésti él6helyek és zoldfeliiletek egymas kozotti kapcsolata
leginkabb a vonalas tdjelemek (utak, csatorndk) mentén biztosithatd, ezért az arra alkalmas
teriileteken erd6savok, fasorok telepitése javasolt.

A zoldfeliiletek ckologiai értéke tovabb novelhet6 megfelelé novényalkalmazassal, a burkolt
feliileteknek a sziikséges minimumra csokkentésével, a csapadékviz helyben torténé
hasznositasaval, 6ntozés biztositasaval kisméretti allatok szamara buvo vagy fészkelShelyek
kialakitasdval. A megfeleléen kialakitott és gondozott zoldfeliiletek a vérosi klimara is
kedvez6 hatassal vannak.
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. KbzUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

A kozuthalézati kapcsolatok szempontjabol Csem6 helyzete a tavlatban is kedvezé, a
jelenleginél is kedvezdbb lesz. A f6uthaldzati kapcsolatokat tovabbra is a telepiiléstél
nyugatra hazoédé M5 autopélya, délre a 441sz. f6ut, keletre a 40-es és 4sz. f6utak
biztositjak. Ezen kiviil, a magasabb rendt tervek szerint, a telepiilés kornyezetében
tobb, az orszdgos utakra vonatkozo fejlesztés is varhat6é (M4, M8, Nagyko6ros/Cegléd
elkertilés). A magasabb rendd tervek ugyanakkor Csem6t kozvetlenil érint6
kozutfejlesztést nem tartalmaznak. Nem valtozik a £6 kozlekedési tengelyek kozott a
kis teleptilést koriilvevé orszdgos mellékutak haléja. Tovabbra is varhat6 a 4601j. ut
teljes hosszban torténd kiépitése. A legkozelebbi autépalya csomépont a tavlatban is
Lajosmizsénél lesz, amihez Ceglédt6l Csemon keresztiil a véltozatlanul a 4608j. at
vezet.

A szerkezeti terv tovabbra is jel6l jelentésebb meglév, illetve kiépitésre javasolt
helyi ttnyomvonalakat. Koziiliik az orszagos utakat egymashoz kapcsol6, ezen beliil
is els6sorban a keleti irdnyba vezet6 ttszakaszok a telepiilés halézati kapcsolatai

X
Lajosmizse

szempontjabdl is fontosak.

részlet az 1j OTrT-bol
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részlet Pest megye hatélyos teriiletrendezési tervébol

3.3. BELSG UTHALOZAT

Két orszagos ut, a 4608j. és a 46126j. utak Csemo belteriileti utcahal6zatanak is £6
elemei maradnak a tdvlatban is. A két f6 utca kialakult nyomvonaldban, és
szabalyozasaban véltozas gyakorlatilag nem tervezett. A beltertileti utcahédlézatot
ezen kiviil az orszdgos utakkal parhuzamos, szabélyos, négyzetes halot képezé helyi
utcak alkotjak. A beltertileti kiszolgdlé utak is lényegében megtartjdk kialakult
tertiletiiket. Jelenleg nincs olyan beltertileti fejlesztési elképzelés, ami 4j kiszolgalo
utak kijelolését tenné sziikségessé.

Csem6 helyi kiiltertileti uthal6zata megtartja kialakult szerkezetét, és lényegében
szabalyozéasat is. A szabalyozasi teriilet szélesitése csak egy-két szakaszon javasolt,
mivel az adottsdgokhoz igazodd, minimalis mértékti szélesités is tobbnyire nagy
aldozatokkal jarna. A kiiltertileti uthal6zaton ezért a késébbiekben esetleg sziikségessé
valo utszélesités lehetéségét jellemzben az Gt menti beépités szabélyozasa biztositja.
Ezzel a szabélyozassal egyuttal a mez6gazdasagi jarmtvek akadalymentes
kozlekedése is biztosithato.

Az orszagos utak javasolt tervezési kategoriak szerinti besorolésa:

4608j., 46126j. utak: K.V, B.V,,

4601j., 46114j., 46117j., 46118j. utak: K.V.

A helyi uthélézat az alabbiaknak megfelel tervezési kategoridk szerinti besorolést
kapja:
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e Kkiszolgalo6 (lako) utak: B.VI. d-B

e 0nall6 kerékparutak: K.VIL., B.VIIL.

e 0nallo gyalogutak: K.VIII., B.VIIL
helyi kiilteriileti utak: K.VI.

3.4. KOz0OSSEGI KOZLEKEDES

A kozati tomegkozlekedési ellatdst tovabbra is a helykozi autébuszjaratok
biztosithatjak. A kiiltertileti buszmegall6knal tovébbra is javasolt egy-egy kisebb, P+R
jellegti parkolénak a kialakitasa, amit az érintett teriiletek tulajdonosaival megegyezve
lehetne megvalositani. Ez segithetné a tomegkozlekedés hasznalatat.

Vasuthal6zat tovabbra is Lajosmizsén, Nagykoéroson, vagy Cegléden érhet6 el.

3.5. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A magasabb rendt tervek szerint Csemét a Gyal - Ujlengyel - Nagykéros térségi
kerékparat fogja érinteni, a kerékparat a 4601j. at (pesti at) mentén halad at a
teleptilésen. A kerékparat nyomvonala a teleptiilésrendezési eszkézokben jelkulccsal
jelenik meg, pontos tertiletigénye majd a kerékparut-tervek alapjan lesz lehatarolhato.
A kisforgalmu helyi utcdk, utak is alkalmasak a kerékparos kozlekedésre.

3.6. FGBB GYALOGOS KOZLEKEDES

A gyalogos kozlekedés érdekében elsésorban a kertes teriileteken lenne sziikség
épitésre, a vegyeshasznélatt burkolatok megfelel6, a gyalogos kozlekedést is szolgal6
kiépitésére. A belteriileti utcakban gyakorlatilag mindentitt van jarda.

3.71. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A parkolast, rakodast az OTEK el6irasai szerint kell megoldani. Jelentésebb telken
kiviili parkolasi igény a kozpontban 1évé helyi intézményeknél, és a temeténél
jelentkezhet. A temet6nél a megfelel parkol6 kialakitasdhoz teriilet-igénybevételre is
sziikség van.

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Ull6i ut 52/2 = 06 30/811 02971 = catumina@catumina.hu

35



SZAKAGI JAVASLATOK KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Csem6 kozség telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok alatdmasztod javaslat

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A telepiilés beltertileti részére elmondhat6 - mint azt mar el6z6 munkarészinknél is
jeleztitk -, hogy - a 2006-t6] a hatalyos teleptiilés-rendezési terv idején is -
Osszkozmiivel rendelkezett, mivel mind a vizi-, (vizellatas, szennyvizcsatornazas),
mind az energia kozmtvek (a villamos energia-, és foldgazellatas) halézatai mellett, a
hirkozlés (vezetékes és vezeték nélkiili rendszerei) is megval6sitasra kertiltek. Ennek
megfelel6en a kozség belteriileti részén a varosias ellatdsnak megfelel6 6ssz-kozmtves
infrastruktara ellatas all a lakossag rendelkezésére, és ez egyben meghatarozza,
valamint el6segiti a teleptilés beltertileti beépités-fejlesztéseinek lehet6ségeit is.
Tovabbra is problémaként jelentkezik a kiilteriiletek jelentés tanyavilaganak vizi-
kozmtvesitése.

Az energia kozmitivek koziil a villamos energia-ellatas a tanyavilagban szinte 100%-
osnak tekinthet6, és mellette a gazellatas is fokozatosan, az igényeknek megfelel6
modon fejl6dott, kiemelve Zoldhalom térségében a gazellatas megvaldsulasat.

A csapadék-vizelvezetés, mint altaldban minden telepiilésen a megolddsra varo
feladatok kozé tartozik, de Csemo beltertileti részén a kedvez6 talajviszonyok miatt a
csapadékvizek &ltalaban elszivarognak a burkolattal nem rendelkezé kozteriileteken
is. A burkolt athalézatok mentén, és a burkolattal ellatott kozteriileteken jelent6s
vizelvezetési fejlesztések torténtek.

A telepiilés-fejlesztési koncepci6é tovébbra is féleg falusias lakotertileti, gazdasagi
kereskedelmi-szolgaltato, és gazdasagi ipari teriiletek, valamint telepiilés vegyes és
kiilonleges - sportpalya, temetd és rekredcios tertilet - jellegli tertilet-fejlesztést
iranyoz el6.

A telepiilésen jelen terv soran nagyobb kozmiigényt fejlesztésre nem keriil sor.

A kozmdvesitési munkarész  kialakitdsdhoz  felhasznaltuk a  hatélyos
teleptilésrendezési terv kozmd aldtamaszté munkarészét, az onkorményzat és a
kozmitiveket tizemeltet6 tarsasagok éaltal nyujtott adatszolgaltatasokat, tovabba a
teleptilésfejlesztési koncepciot.

H.I. VizIk6zMUVEK

Vizellatas

Csemo telepiilés vizellatdsanak tizemeltetését 2015. januarl-tsl a BACSVIZ Viz- és
Csatornaszolgaltato Zrt. Ceglédi Uzemmérnoksége vette 4t a Csem6i Vizmt Kft.-t6l.
A kozség koziizemi vizellatasa helyi vizmtvel torténik.

A belteriilet vizellatasanak fejlesztése

A telepiilés beltertileti részén a jelenlegi igényeknek megftelel6 korvezetékes
vizellato hal6zat tizemel.
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A vizmiit6l a kozségi f6vezeték a Szent Istvan utca, Pet6fi Sandor utca, Homok
utca nyomvonalon hazédik D 160 mm-es /DN~150 mm/ KPE atmérével a
Homok utcaban taldlhato viztoronyig.

A viztorony AK 100-37/2 tipust 100 m3-es.

A tovabbi nagyobb vezetékek D 110 mme-esek, mig az elosztéhédlézat D 90 mm-
es. Az ismertetett halozat korvezetékes rendszert alkot.

A kiépitett kozcsohalozat 2004-2008 kozott szinte nem valtozott 14,7 km, mig
jelenleg a 2006-ban el6iranyzottnak megfelelének 16,0 km-re tehet6.

A teleptilés vizellaté héalozata a jelenlegi vizigényeken talmenden a tavlati
igények kiadasara is alkalmas.

Megjegyzend6, hogy a beltertileti vizbekotéssel rendelkez6 ingatlanoknal igen
sok sajat kat tizemel, mely csokkenti a koziizemi vizfogyasztast. Az ingatlanon
létesitett és létesitendd sajat kutak tizemeltetése és telepitése engedély koteles.

Belteriileti vizellat6é hal6zati fejlesztések

Csem6 beltertiletén a meglevé halézati rendszer a tavlati igények kielégitésére
alkalmas.

A halézatbovités 1Gj utca nyitasa és intézmények bovitése esetén sziikséges. A
lako-teriileteknél az 4j koztertiiletek mentén a D 90, D 110 mm-es KPE
korvezetékes hal6zatot kell 1étrehozni, hogy valamennyi ingatlan vizellatasban
részestiljon.

Tavlatban vizsgalando6 a vizbazis bovitése is.

Kiilteriilet jelenlegi vizellatasa

A Kkiiltertileti ingatlanok vezetékes vizelldtasban nem részestilnek.

A kilteriilet - Zoldhalom, Hanth&za, Ereklyés teriiletrészeken talalhaté - a
tanya-vilag vizellatasa egyedi kutakkal torténik. Szinte minden ingatlan - tanya
- sajat altaldban furt kuattal rendelkezik. A  kozségben jelent6s
fogyasztadsnovekedést jelentett volna a kiiltertileti tanyas beépités koziizemi
vizellatasa, melynek javasolt halézatat, fogyasztdsokkal a hatalyos
telepiilésrendezési terv kozmi aldtamaszté munkarésze is tartalmazta. Ez nem
kertilt megval6sitasra, annak ellenére, hogy tovabbtervezését is elvégeztette az
Onkorményzat.

Csemd kiilteriiletének vizellatas fejlesztése

Zoldhalom teleptilésrészen a gazellatdsban részestilé dil6 utak mentén
indokolt a vizi-kozmtvek kozil a vizellatd halozat kiépitése. A telepiilésrész
vizellat6 hal6zatanak D 160 mm-es KPE gerincvezetékét a Ceglédi it mentén
javasoljuk kiépiteni. A tovabbi hal6zatkiépités a gerincvezetékrol -
agvezetékes halozat esetén - D 110 mme-es KPE kozcs6vel oldhatd meg.
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Tavlatban szamolni kell Ereklyés és Hanthaza vezetékes vizellaté halozatanak
kiépitésével, de a jelenlegi fogyaszt6i egységek nem indokoljak gazdaséagi
okok miatt a koztizemi vizellat6é halozat kiépitését.

A telepiilés vizellaté halozati fejlesztési javaslatandl figyelembe vettiik és
betartottuk a Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Katasztrofavédelmi
Hato6sag Osztaly 36300/2771-1/2015 szamu véleményezésében leirtakat

Szennyvizcsatornazas

Csem6 kozség belteriiletén elvélasztott rendszerti csatornazas valdsult meg. A
szennyvizelvezet6 rendszer - szennyviztisztito-telep és csatorna-halézat -
tizemeltet6je a vizellatashoz hasonléan a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltato Zrt.
Ceglédi Uzemmeérnoksége.

Mint azt mar a bevezeténkben is jeleztiikk, a telepiilés belteriiletén a
szennyvizcsatornazas kiépitése méar 2005-ben megtortént.

A kiilteriilet jelent6s tanyas beépitésénél a szennyvizelhelyezés altalaban zart
tarozokban kertil 0sszegyfijtésre, és u.n. ,tengelyen” keriil a szennyviztisztito telepre.

A szennyvizcsatorna-hdlozat nagyrészt gravitdciés rendszerben tiizemel, de a
szennyvizek tovabbitdsdban a szennyviztisztité telepre juttatdsaban atemel6k és
nyomovezetékek is szerepet kaptak. A kozség szennyvizcsatorndzédsa helyi
rendszerrel kertilt megvalositasra.

A telepiilés szennyviztisztito-telepe a Szent Istvan tut folytatasaként a Lajosmizsei at
mellett a beltertilett6l 1,2 km-re létestilt. A tisztitott-szennyvizek befogaddja a
Gogany ér, mely az Irsai ut mellett, a szennyviztisztito-teleptsl kb.700 m-re talalhato.

A szennyvizcsatorna rendszeren hét atemel6 kertilt kialakitasra, mely nagyrészt egy-
egy vizgyjto-teriileti rendszert alkot.

A szennyvizcsatorna-halozat 1-0-0 jeld DN 200 mme-es gravitacios f6gytjttje a Szent
Istvan utcaban épiilt ki. Az 1- 0- 0 szamu rendszer a telepiilés valamennyi szennyvizét
fogadja. Az I. szdmu atemel6 az 1-0-0 rendszer a Szent Istvan utca végén a G6géany ér
bal partjan kertilt letelepitésre. Az I. szdmu atemel6tdl a szennyviz a Lajosmizsei kozuat
mellett D160 mm-es nyomovezetéken keriil a mar ismertetett szennyviztisztito-
telepre. A meglévd gravitacios csatornahdlozat DN 200 mm-es KG-PVC csovekbdl
éptilt ki. A kozbens6 atemel6k I1.-VIL. ig. &ltaldban rovid nyomovezetékkel létestiltek
és nyomjak a szennyvizet a befogad¢ gravitacios csatornakba.

A telepiilés szennyvizcsatornazasanak fejlesztése

Ajelenlegi beépitéshez hasonloan az Gj beépitési teriileteken gravitaciés DN 200
mm-es KG-PVC szennyvizcsatorna-hélozatot javaslunk kialakitani. A
gravitaciés csatorndkkal Osszegytjtott szennyvizeket vagy kozvetleniil
gravitdciésan, vagy atemel6 és nyomovezeték segitségével a meglévo
rendszerre kell rakotni.
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A tanyavilag szennyvizelhelyezése

Zoldhalomnal amennyiben a vezetékes koziizemi vizellatds megvaldsul,
szintén gravitaciés rendszeri szennyviz csatornahédlézatot javaslunk
kialakitani. A gravitacios csatornakkal 0sszegytijtott szennyvizeket dtemel6 és
nyomovezeték segitségével javasoljuk rakotni a Kossuth L. - Szent Istvan utca
saroknél. A nyomovezetéket NA 100 mm-es atmérével javasoljuk kialakitani a
Ceglédi kozat mentén szabvanyos elhelyezéssel.

Az 1. szamu  végatemel6  kapacitasit tavlatban  300,0 m3/d
szennyvizmennyiségre javasoljuk felb6viteni. A  szennyvizcsatornaba
csapadékvizet bevezetni tilos!

A tanyavildg tovéabbi teriiletein szennyvizelhelyezésre a kovetkezok
javasolhatok:

- a szennyviz ellenérzotten vizzaréan kiképzett zart szennyvizgytijté
medencébe torténé Osszegytjtése és szippanté kocsival a kijelolt
lerakohelyre széllitasa,

- vagy kornyezetbaréat - pld gyokérzonas, nadagyas - tisztitas technologidk
alkalmazasa,

- illetve helyben kialakithat¢ teljes biologiai, vagy totédloxidéacios technologiat
biztositd szennyviztisztitd kisberendezés létesitése.

Szennyviztisztito kisberendezés elhelyezésére a Viziigyi Hatosag altal
megengedett rendszerekkel, a letelepitésre vonatkozo6 vizjogi létesitési
engedély birtokaban van lehet6ség.

Csapadékvizelvezetés

Csem6 csapadékviz-elvezetés szempontjabdl eltér a telepiilések felszini vizelvezetési
problémaitol, mivel beltertileten a kedvez6 talajviszonyok miatt a csapadékvizek
altalaban elszivarognak a burkolattal nem rendelkez6 koztertileteken is, tovabba nagy
hangsulyt forditanak a csapadékvizek elvezetésére, illetve artalmatlanitaséra.

A telepiilésen Osszegyiilekez6 csapadékvizeket altalaban az utak mentén kialakitott
nyilt arokhal6zattal vezetik el, illetve szivarogtatd csatornakban gydtijtik 6ssze. Az
arokhalo6zat, ahol kiépiilt burkolt, illetve foldmedrd. Mindkét tipusndl rendszeres
karbantartés tapasztalhato.

A beltertileten és kiiltertileti teleptilésrészeken vannak olyan utcék is, ahol egyaltalan
nincs vizelvezetés, csak természetes szivargds. Ezekben az utcdkban, diilékben az
utburkolédssal egy id6ben a csapadék-vizelvezetést is meg kell oldani. A csapadék-
vizelvezetés szempontjabol elsédlegesnek tartjuk a jelenlegi arokrendszerek
vizszallito-kapacitdsanak szinten tartasat, melyet csak megfelel6 karbantartdssal lehet
eszk6zolni.

Jelent6s fejlesztésnek tekinthet6 a teleptiiléskozpont felszin kozeli zart vizelvezet6
rendszerének vérosias kialakitasa.

A tervezési programban szerepl6 beépités-fejlesztésekhez, ahol 1j koztertilet 1étestil,
vagy az ut burkolatot kap, ott a kovetkezdket javasoljuk:
- Az utak leburkolésat csak vizelvezetéssel egyiitt szabad engedélyezni.
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- Az 1j beépitéseknél az ingatlanok csapadékvizét telken beliil javasoljuk
elhelyezni, ,artalmatlanitani”. Példdul, az épiiltek, hazak tetoSfeliiletén
Osszegytilekez6 csapadék-vizeket csapadék-viztarozokban javasoljuk felfogni,
és annak vizét locsolédsra felhasznalni.

- A telepuiléskozpontban és a kereskedelmi, szolgéltatd, gazdaségi,
intézményteriileteken a zart csapadékcsatornazas az indokolt, de itt is célszert
alkalmazni a csapadékviz tarozasat, és annak tjra-felhasznélésat.

- A nagyobb parkol¢ feliiletek csapadékvizét olaj és hordalékfogon keresztiil
lehet a befogaddba bevezetni.

A beltertileten, illetve a kiilteriileten a teleptiilés vegyes tertiletfelhasznalasa (Vt)
beépitéseknél zart felszinkozeli csapadékcsatornak kialakitasat javasoljuk.

A 18/2003. (XIL.9.) szamd, telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd
besorolasrol sz6l6 KvVM-BM egydiittes rendelet Csem¢ telepiilést ar-belvizzel nem
veszélyeztetett kategoriaban sorolja.

H.2. ENERGIAELLATAS

Villamosenergia ellatas

Csemo kozségben a villamosenergia-ellatas 100%-osnak tekinthets, még a kiiltertileti
ingatlanok is szinte teljes ellatasban részestilnek. Az elektromos hélozat tizemeltetsje
az E.ON Tiszantali Aramhalézati Zrt. Nagykérosi Uzemigazgatosaga.

A telepiilésen mind a kisfesziiltségti, mind a kozépfesziiltségti halozat légvezetékes
formaban tizemel, kivételt képez a telepiiléskozpont a Szent Istvan u. Pet6fi Sandor
csomopontja, ahol a kisfesziiltségti és a kozvilagitas halozata foldkébeles halozatta
épitették at.
Az 4j beépitési teriileteken ki kell épiteni a kisfesziiltségt ellaté és kozvilagitasi
halézatokat.

A kozvilagitasi halozat a féutvonalakon nétrium fényforrasos lampatestekkel, a
mellékutcdkban higanyg6z és izzolampakkal vegyesen {izemel, a kisfesziiltségi
halézat oszlopain elhelyezve.

Az aj kozteriiletek mentén hasonl6 kialakitast javaslunk.

Gazellatas

A telepiilésen a gazellatds rendszere a belteriileten vizellatashoz hasonléan teljesen
kiépiilt. A beltertileti kozépnyomasa gazellaté halozat lényegileg nem valtozott. A
gazhalozat izemeltetsje a TIGAZ ZRt.

A foldgaz a kozség keleti oldalan nagy-kozépnyomasu vezetéken érkezik a csemoi
gazfogadoig, nyomdsszabalyozo6ig. A nyomdsszabéalyoz6 a Posta utca végén a 17/9
utcanal kertilt kialakitdsra. A gazfogadotol kiindulé 3,0 baros hal6zat kézépnyomasa
gerincvezetéke NA 90 mm-es KPE atmérével a Posta utca, majd a Szent Istvan utcaban
Posta utca , Rakoczi utca kozott éptilt ki. A tobbi utcdban kiépiilt elosztohalozat
atmérsje NA 63 mm-es. Az elmult idészakban a gazhalozat tovabbfejlesztésre kertilt
és Zoldhalom kiiltertileti telepiilésrészén is kiépiilt.
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A nyomadsszabalyozo6tol kiépiilt kozépnyomasa héloézat teljes gazellatast biztosit a
teleptilés belteriiletének.

Zoldhalom telepiilésrész jelenlegi beépitésének nagy része is gazellatdsban részesiil
lecsatlakozva a Dbelteriileti kozépnyomdast gazhalézatrol. A teleptilésrész
gerincvezetéke a Ceglédi dat mentén huazoédik, melyrél a tanyai dtléutakon
csatlakoznak le a kozépnyomasu gazvezetékek.

A kozépnyomasu rendszer mar Zoldhalom telepiilésrész gazellatasba torténd
bekapcsolasaval kiterheltnek tekinthet6 a hal6zat tovabbi szabad kapacitassal nem
rendelkezik.

A tovabbi kiiltertileti gazellatas a nagy-kozépnyomasa gazhéalozat fejlesztéssel tortént.
Ennek megfeleléen Konya és az Oze dtlék nagyfogyasztéi nagy-kozépnyomadsu
hal6zaton kapjék a gazenergiat.

A teleptilés Dbelteriiletén torténé fejlesztések tovabbra is kozépnyoméasrol
biztosithatok. A kiiltertileti géazellatast csak a nagy-kozépnyomést halozat
fejlesztésével lehet megoldani.

Termékvezetékek

Csemo6 Cegléd varossal hataros északi kiiltertiletén kelet-nyugat iranyt nemzetkozi
Ukrajna - Vasarosnamény - Tiszatjvaros - Fiizesabony - Szolnok - Szazhalombatta
szénhidrogén szallitovezeték /termékvezeték/ huzédik az OTRT és a PMTT alapjan.
Védosovezete 30-30 m.

A szabalyozési terv soran a kiilteriileti beépités fejlesztéseknél és a HESZ-nél a
nemzetkozi termékvezetéket és véddovezetét figyelembe kell venni.

Csemo kiiltertiletén, a telepiilés kozvetlen északi hatarvonalan haz6do termékvezeték
védoovezete mentén beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre.

A termékvezeték mentén bejelolésre kertilt a véd6ovezet és az a biztonsagi sav, melyen
barmilyen eddig nem alkalmazott tevékenység esetén az tizemelteté hozzéjarulasat
meg kell kérni.

H.3. HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus halozat

Csemo6 kozség tavbeszél6 halozati ellatasat az UPC Szolgaltato Rt. biztositja. A cseméi
fogyasztok az 53-as hivoszamon csatlakozhatnak az orszagos rendszerhez.

A tavkozlési légvezetékek vagy betongyamos faoszlopos, illetve a kiilsé tertileteken a
kisfesziiltségli szabadvezeték hal6zatok betonoszlopos tartészerkezetein keriiltek
elhelyezésre, az el6fizet6i csatlakozdsok ennek megfelelen fold- vagy légkabeles
kivitelezéssel épiiltek ki.

A tavbeszél6 halozat a telepiilés nagy részén kiépiilt, az UPC Rt. térségben szinvonalas
szolgéltatast nyujt, igény esetén, a tavbeszél6 hal6zatokon keresztiil vehet6 igénybe az
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Internet, e-mail, Telefax és az adatétviteli szolgaltatasok, az alkozpont és a hal6zatok
jelent6s tartalék kapacitassal rendelkeznek.

Vezeték nélkiili hirk6zlési épitmények - mobil tavkozlés

Csem¢6 mobil tavkozlési ellatds szempontjdbol lefedettnek tekinthets. Valamennyi
tizemelteté a T-COM, a Telenor, VODAFONE megftelel6 vételi lehet6séget biztosit a
kozségben. A telepiilés vonzaskorzetében a mobil tavkozlést szolgalo bazisdllomésok
és adoberendezések tizemelnek.

Telekommunikacio

A miisorszor6 telekommunikaciés adoédllomasok vételére egyedi, kisk6zosségi és
nagykozosségi telekommunikédciés halézatok valosultak meg, és épiiltek ki
Csemében. A teleptilésen létesitett kabeltelevizids hal6zatok, melyek a tdvkozlési
halézatokkal egyiitt, velitk azonos nyomvonalakon, alépitményekben és légkabeles
tartoszerkezeteken, illetve helyenként a kisfesziiltségli szabadvezeték halézatok
tartéoszlopaira szerelten val6sultak meg.

Fenti rendszer lehet6vé teszi el6fizet6i részére szinte valamennyi f6ldi és mtiholdas
sugarzasi miisorszoré telekommunikacios adoallomas vételét, a valasztott
programcsomagokkal kapcsolatos egyedi szerzé6désekben rogzitettek alapjan.

4Y. MEGUJULG ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZ-
DALKODAS, EGYEDI KOZMUPGTLOK

A hazai energiaellatis rendszerében a megujulo energia felhasznalasdnak 6t forraséval
lehet és kell szamolni: ezek a biomassza, a f61dh¢, a nap, a szél és a viz.

A legnagyobb részardnyt a biomassza, azaz a mez6gazdasagbol, az
erd6gazdalkodasbol szarmazo6 hulladékok, valamint az ipari és telepiilési hulladékok
bioloégiailag lebomlo6 része jelenti.

A biomasszat els6sorban kozvetlen h6-ellatasra és kapcsolt energiatermelésre célszert
hasznositani. @A  biomassza kozvetlen villamosenergia-termelésre  torténé
hasznositdsanak azonban rosszak az &tlagos energetikai mutatéi. A biomasszat
elsésorban tav-hoellatasra, konkrétabban faluftitésre érdemes forditani, és ide tartozik
a csalddi hazak egyedi ftitése is, &m ez utébbi az el6bbieknél gazdasagtalanabb. A
csaladi hazak ftitése biomasszdval mindenekel6tt a fitbanyag-termelSk érdeke. A
tavfdtésben torténoé alkalmazas pedig elképzelhetetlen az allami beavatkozas nélkiil.

Egyes biomassza tipusoknal - trdgya, lagyszara novények, szennyviziszap, telepiilési
hulladék - a tiizelési technikdkkal szemben célszertibb atéllni a biogdz termelésre,
amely a vidékfejlesztésnek is fontos eszkoze lehet. A biogaz, amely mind a tavho-
mind a gézelldtasban hasznosithato, a jelenlegi foldgazfogyasztas akar 11 szazalékat
is kivalthatna.

A f6ldh6 vagy geotermikus energia alapja a szilard talaj felszine alatt, a felszini
vizekben - els6sorban termélvizekben -, valamint a leveg6ben héként tarolt energia.
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Magyarorszagot nemzetkdzi Osszehasonlitasban ,nagyhatalomként" szoktak
emlegetni geotermikusenergia-vagyonunkat latva.

A f6ldh6 leginkabb hétermelésre javasolhato, intenziv beépitéseknél még a foldgaz
kivaltaséra is jelent6s szerepet jatszhat felhasznalasa. Budapesten a VIII. és IX. kertilet
4j intenziv beépitéseinél egyre gyakori felhasznalasa.

Csemonél telepiilés vegyes teriilet felhasznalasa (Vt) nagyobb létesitmény beépitése
esetén javasolhato.

A napenergia felhasznalésa jelenleg a legkisebb aranyd a megujulé energiaforrasok
kozott. A napenergia legjobb alkalmazasi lehet6sége az id6szakosan izemeltetett
létesitmények, példdul a kempingek, panziok, nyaralok energiasziikségleteinek
kielégitése. Meleg viz el6allitasdra 90 szazalékos hatdsfokkal hasznosithato, éves
atlagban azonban a hatasfok 30-50 szazalékos.

Az un. fotovillamos napelemek az elkovetkez6 id6szakban mar a hazai
villamosenergia-rendszer fejlesztésének szamitasba vehet6 részévé valt. Kialakitasuk
els6sorban az autoném aramforrasok szempontjabol sziikséges és lehetséges.

Csem6 hé-ellatasban indokolt novelni a napelemek szerepét, mert a nyari melegviz-
ellatdsban szamottevo foldgaz-megtakaritast eredményezhet.

Csem6 térségében a tanyavilagban elképzelhett, hogy a napenergia mellett az egyedi
szélenergia-hasznosités is szdmitasba johet.
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KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatar6l szolé 2/2005. (I. 11.) Korm,
rendelet 1. sz. melléklet 2. pontja alapjan kornyezeti értékelés késziilt, melyet kiilon
tervdokumentaci6 tartalmaz.
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A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

CSEMO KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ALATAMASZTO JAVASLAT

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL
VALO 0SSZHANG BEMUTATASA

A TELEPULESSZERKEZETI JAVASLATOK 0SSZHANGJA A HATALYOS TELEPULES-
SZERKEZETI TERVBEN ROGZITETT ELHATAROZASOKKAL, TERULETEK AKTIVA-
LASA, UTEMEZESE

A telepiilésszerkezeti tervvel egyditt késziil a helyi épitési szabalyzat, szabélyozasi
terv, igy az dsszhang biztositott.

A szabéalyozas éltal meghatarozott 6vezetek a Ceglédi at - Hatar at - Vari ddlo kozott
tervezett kertvarosias lakoteriilet kivételével megfelelnek a telepiilésszerkezeti
tervben meghatarozott tertilettelhasznéléasi kategoéridknak.

A teleptilésszerkezeti tervben atsorolt
lakotertiletnek az 1j besorolds szerinti
igénybevétele kés6bb, a konkrét beépitési
igény megjelenése utan torténik meg.

Ma A Ceglédi ut - Hatér at - Vari dal6 kozott
tervezett lakotertilet aktivalodasa a
konkrét fejlesztési igény alapjan szintén a
helyi épitési szabélyzat modosuldsaval
torténik meg. A tertilet addig a korédbbi
ovezeti besorolas (Ma) szerint
hasznalhato.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

CSEMO KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ALATAMASZTO JAVASLAT

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A SZABALYODZAS CELJAINAK ES ESZKOZEINEK ISMERTETESE, AZOK (SSZE-
FUGBESEI, A GSZABALYOZAS ALAPELVE, A VALTOZTATASI SZANDEKOK
JAVASLATA, A SZABALYOZAS ESZKOZEINEK OSSZEFOBLALASA

A szabalyozas célja a teleptilés kozigazgatasi tertiletén a telkekhez f(iz6d6 sajatos
helyi kovetelmények, jogok és kotelezettségek meghatarozasa a magasabb rendti
szabalyoknak és teriiletrendezési terveknek megfelel6en, szem el6tt tartva a
természeti, taji és épitett értékek védelmét.

A szabalyozas eszkozei: a helyi épitési szabalyzat és mellékletei, figgelékei.
A helyi épitési szabélyzat helyi (6nkorményzati) rendelet, jogszabaly. A mellékletek
tartalma csak rendeletmodositassal valtoztathato, kotelezéen betartanddk. A
figgelékek tdjékoztato jellegli informaciokat tartalmaznak, melyek folyamatosan
aktualizalhatok.
A mellékletek:

* szabalyozas terv

* az épitési Ovezetek és Ovezetek telekalakitdsi és beépitési

paramétereit meghatarozo tablazatok
» allattart6 épitmények védotavolsagai

A fuggelékek:
* anyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzéke
* afoldhivatali nyilvantartas szerinti tanyatelkek jegyzéke
* a foldhivatali nyilvantartas szerinti kiiltertileti kivett lak6hédz, udvar
besorolast ingatlanok jegyzéke

A szabalyozas alapelvei egyrészt a tartalomra, masrészt a felhasznalasra
vonatkoznak.

A tartalomra vonatkoz6 alapelvek:
* atelepiiléskép megdrzése, javitasa
* atermészeti adottsagok, az egybefiigg6 természeti-, mez6gazdasagi-
, erd6teriiletek megoérzése, védelme
* lehet6ség biztositasa a fejlesztési szandékok szamara
* a teleptilésre jellemz6 tanyavilag rendeltetésszeri hasznalatanak
biztositasa.

A telhasznéldsra vonatkoz6 alapelv, hogy attekinthetd, j6l hasznalhato6 legyen mind az
épittet6k, mind az énkorményzat és a hatosag szamara.

A valtoztatasi szandékok javaslata:

A korabbi szabalyozashoz képest a legnagyobb valtozas a kiilteriileti beépitési
szabélyozasaban torténik: mig korabban az orszagos szabéalyozashoz hasonldéan a
nagykiterjedésti telkeken [10.000 m2- 20.000 m? (1 ha - 2 ha) kozott 1%, 20.000 m? -
30.000 m? (2 ha - 3 ha) kozott 2%, 30.000 m? (3 ha) felett 3%-os beépithetség] volt
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megengedett a beépités, a tervezet éppen forditva: a nagyszamu (800 felett)
tanyatelken, ill. - els6sorban Zoldhalomban - a kiiltertileti kivett lak6haz, udvar
foldhivatali nyilvantartasu tertiletek beépithet6ségét tartalmazza, az 6sszefiigg6 nagy
tertiletek pedig nem lesznek beépithettk, ezek a nagy tertileteket igényl6 funkcidkra
(mez6gazdasag, erdo) alkalmasak, arra hasznalhatok.

Zoldhalom stirtin lakott teriiletein a lakofunkci6 visszaszoritdsa nem redlis alternativa,
itt a megfelel6 keretek kozott meg kell teremteni a lehet6séget. Ugyanakkor
Zoldhalom lakéinak és leendd lakoinak szdmolniuk kell azzal, hogy a beltertileti
részeknél kevesebb szolgéltatast biztosit az onkormanyzat (pl. szennyvizcsatorna,
vezetékes gaz, szemétszallitas), ezeket a lakoknak maguknak kell megoldaniuk.

A véltoztatasok tobbsége a hosszu évek 6ta meglévo tényleges hasznalatnak megfelel
atsorolas, valamint a most hatalyos terv jévahagyéasa utani OTEK valtozéasok altal
bevezetett, a tényleges haszndlatnak jobban megfelel6 4j tertiletfelhasznalasi
kategoridkba sorolas.

Tényleges fejlesztési szdndék egyediil az Gjonnan kijelolésre kertil6 kertvérosias
lakotertilet beépitésére jelentkezett. Ennek szabéalyozdsa majd a konkrét igény és
befektet6 ismeretében késziil el.

A szabalyozas eszkozeinek osszefoglalasa:

A szabdlyozas a telepiilésszerkezeti tervben meghatérozott teriiletfelhasznalasi
kategoridinak megfelel6 ovezetek épitési el6irasait tartalmazza. Egy fejlesztési tertilet
esetében nem hatarozunk meg a telepiilésszerkezeti tervnek megfelel6 6vezetet, itt a
szabalyozéas elkésziiltéig marad a korabbi terv szerinti altaldnos mez6gazdasagi
Ovezet.
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MELLEKLET

CSEMO KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ALATAMASZTO JAVASLAT

Az ALATAMASZTO MUNKARESZ
TARTALMI ELEMEINEK ES AZOK RESZLETEZETTSEGENEK MEGHATAROZASA

A telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszk6zokrdl,
Valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (xi. 8.) Kormany rendelet alapjan

Az 4j jogszabalyi kornyezet Gj terv készitését teszi sziikségessé. Ennek megfeleléen az
aldtamaszté munkarész a , 8. Beépitési terv” és a Csemé esetében nem relevéns ,3.2.
Fobb  kozlekedési csomdpontok” fejezetek kivételével a tartalmi kovetelményeket
teljeskortien tartalmazza.

A 9. Kornyezeti értékelés” kiilon kotetben keriil dokumentalasra.

A teleptilésszerkezeti eszkdzokben nem torténik olyan valtozéds, mely igényelné a
beépitési terv szint(i részletezettséget.

Csemo, 2018. marcius 13.

Qe A

Szilberhorn Erzsébet
mb. f6épitész
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