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Csemé Ko6zség Onkormanyzata Képvisel5-testiiletének
...[2018. (...) rendelete
Csem6 kozség helyi épitési szabalyzatarol

Csemd Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6él szo6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az  integrélt
telepiiléstejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
teleptilésrendezési  sajatos  jogintézményekrol szolo  314/2012. (XI.  8.)
Korméanyrendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett
onkormanyzatok véleményének kikérésével és véleményiik figyelembevételével,
illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

|. FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. A rendelet hatalya és felépitése

1.§ (1) Jelenrendelet hatdlya Csemé kozség teljes kozigazgatési teriiletére terjed
ki. El6irasait egytitt kell alkalmazni az orszédgos teleptilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szol6 253 /1997. (XII. 20.) korményrendelettel (tovabbiakban
OTEK), tovéabba az épitett és a természeti kornyezetre vonatkoz6 egyéb helyi
rendeletekkel.

(2)  Arendelet hatélya ala tartozo6 tertileteken

a) tertiletet hasznélni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,

b) telket alakitani,

c) épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni,

d) épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, valamint

e) meglévo épiilet
ea) atalakitdsa, bovitése, feltjitdsa, helyreéllitdsa, korszertsitése,
lebontédsa, elmozditdsa érdekében épitési tevékenységet végezni,
vagy
eb) rendeltetését megvaltoztatni

az OTEK el6iréasai, tovabba a vonatkozo6 hatalyos jogszabélyok és az e

rendeletben foglaltak betartdsaval egytitt szabad.

2.§ (1) Jelen helyi épitési szabalyzat mellékletei:

1. szdmad melléklet Csemd Kozség szabalyozasi terve m  1:10.000
léptékben
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2. szamu mellékletaz épitési Ovezetek és Ovezetek telekalakitasi és
beépitési paramétereit meghatarozo tablazatok
(2)  Jelen rendelet fiiggelékei:

1. szadmu fuiggelék a nyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzéke

2. szamu fiiggelék a foldhivatali nyilvantartds szerinti tanyatelkek
jegyzéke

3. szamu fiiggelék a foldhivatali nyilvantartas szerinti kiiltertileti kivett
lak6haz, udvar besorolasu ingatlanok jegyzéke

2. Fogalom meghatarozasok

3.8 E rendelet alkalmazasaban

Attort kerités: a 1abazat feletti keritésmez6 a kerités sikjara merélegesen
legalabb 40%-ban atlathato
Féepiilet: a teriilettelhasznélasi kategoria jellegének megtelel6, az 6vezeti
el6irdsban meghatarozott rendeltetést épiilet
Kiszolgdlo épiilet: az Ovezetben meghatarozott rendeltetések céljat
szolgélo tevékenységek szamara alkalmas

a) gépjarmitarolo

b) egyéb tarolo

c¢) a miikodéshez sziikséges épitmény (mosokonyha, nyarikonyha,

karbantart¢/barkécs miihely, kazanhéz)

d) miterem.
Pavilon: arusitasra szolgalo, a talajhoz rogzitett, vagy azon allo, legfeljebb
12 m? hasznos alapteriiletti, legfeljebb 6 m épitménymagassagu
konnytszerkezetes épitmény
Visdri  drusitohely: tnnepekhez, rendezvényekhez, eseményekhez
kapcsol6d6 alkalomszerti vasarhoz alkalmazott arusité asztal, allvany,
pavilon, fahaz

3. A szabalyozasi terv és elGirasainak alkalmazasa

4.8 (1) A szabalyozasi terven dbrazolt kotelez6 érvényti elemek:

a) szabalyozasi vonal;
b) épitési tvezet, bvezet hatara;
c) épitési hely;
d) telek be nem épitheto része.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt, tajékoztato elemek:

a) kozigazgatasi hatar
b) védstavolsagok
c) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara
d) t4j- és természetvédelem
da) NATURA 2000 tertilet hatara és tertilete
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db) orszagos okologiai halozat magteriilet hatara és tertilete

dc) orszagos okologiai hal6zat 6koldgiai folyoso hatara és teriilete
dd) orszagos 6kologiai halozat pufferteriilet hatara és tertilete

de) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet hatara és
tertilete

df) ex lege védett természeti érték

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELGIRASOK

4. A kozteriiletekre vonatkozo rendelkezések

5.§ (1) Kozteriilet csak a szabalyozasi terv rendelkezései szerint alakithato ki,

6.§

7.§

sziintethet6 meg.
(2) Uj beltertileti koztertiletek kialakitdsa vagy meglévé feltjitasa, atalakitasa
soran biztositani kell az at- és jardaburkolatok akadalymentes kialakit4sat.

(3) A telekhatér és a jarda, valamint a jarda és az attest kozotti sdv novényzettel
betiltethet6 a jarda és az tuttest csapadékvizelvezetésének biztositasaval.
Amennyiben nincs zart csapadékcsatorna vagy arok, a telekhatar és az tuttest
kozotti savot tgy kell kialakitani, hogy a csapadékviz ezen a tertileten beliil,
helyben szivarogjon el. A telek el6tti kozteriileten a novényzet gondozasa a
telektulajdonos feladata.

5. Pavilonokra, vendéglato teraszokra és egyéb, épitménynek nem mindsiilé

272

targyakra vonatkoz6 elGirasok

(1) Kioszk, pavilon kozteriileten nem létesithets. A meglévé pavilonok
felajithatok, de nem bovithetok.

(2)  Vendéglato terasz beltéri fogyasztotérrel rendelkez6é vendéglato
létesitmények részeként, azok el6tti kozteriileten létesithet6 a koztertilet
tulajdonosanak hozzajaruldsa esetén, a zavartalan gyalogos forgalom szamara
min. 1,50 m jarda szabadon hagyaséaval.

(3)  Kozteriileten vaséari arusitohelyeket kihelyezni csak az e célbol
meghatarozott id6szakokban, meghatarozott teriileten a kozteriilet
tulajdonosénak hozzajarulasaval szabad.

(1)  Uzlethelyiségek el6tt kozteriileten vagy kozteriilettel hataros elékertben
arubemutatasra szolgalo szerkezet kizarolag

a) zoldségesbolt

b) virdgiizlet

elott 1étesithetd.
(2) Az Aarubemutatasra szolgdld tartoszerkezeteket a nyitvatartas
betejeztével a koztertiletrdl el kell tavolitani.
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8.§

9.§

10. §

. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELGIRASOK

6. Altalanos beépitési elgirasok

(1) Az Ovezetben el6irt kialakithaté telekméretnél kisebb teriiletd vagy
szélességli mar kialakult telek az 6vezet egyéb el6irdsait betartva beépitheto.

(2) A telepiilés teriiletén meglévé épiilet - az ingatlan koztertilettel hataros 10
m mély savjdban elhelyezked6é melléképiiletek vagy melléképiiletrészek
kivételével - az ovezeti el6irdsoktol fliggetlentil feltjithato, korszertsitheto.

(3) Epitési helyen kiviil es6 meglévs épiilet, épiiletrész feldjithato,
korszertsithet6, atalakithato, de - meglévé padléastér beépitésének kivételével
- csak épitési helyen beliil bo6vithetd az egyéb oOvezeti el6irdsok
figyelembevételével.

(4) A beépitettség mértékére vonatkozo dvezeti el6irastol el lehet térni az alabbi
esetekben:

a) meglévo éptilet bontdsa esetén hitelt érdemléen dokumentélva, a
korabbi beépitési mértékig megengedett a beépités;

b) lakoépiilet a lakas komfortossa tételéhez max. 20 m2?-rel bévithet6 az
ovezetben meghatarozott beépitési mértéktol fiiggetleniil, de max. 80
m? hasznos lakasalaptertiletig.

7. Egyéb tervek

Latvanyterv készitése kotelez6 az épitészeti-miszaki tervdokumentacié
részeként 1j éptilet elhelyezése, meglévd épiilet bovitése, atépitése,
homlokzatanak atalakitasa sordn a tdjképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelend® teriilet dvezete altal érintett telkeken.

IV. FEJEZET

8. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo el6irasok

(1) Az egyéb jogszabalyban megallapitott, taj- és természetvédelemmel
érintett teriileteket a Szabalyozasi terv tajékoztat6 elemként tartalmazza.

(2)  Taj- és természetvédelemmel érintett teriileten épitési tevékenység csak
az okologiai allapot megorzése vagy javitasa feltételével végezheto, e tertiletek

karositasa, épitési tevékenységgel torténé zavarésa tilos.

(B) Taképi szempontbol kedvezotlen latvanyt nyajté épitmények,
tevékenységek takardsarol, els6sorban fas novényzet telepitésével,
gondoskodni kell.
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11.§

(4)

Telephelyen taroldst végezni csak fedett épitményben, kozteriilet felé

épitménnyel vagy zart dllomanyt novényzettel takartan lehet.

(1)

V.FEJEZET

9. Kérnyezetvédelmi elSirasok

Levegtvédelmi szempontbol:

a) Tilos a légszennyezés, a diffaz forras kornyezetvédelmi
kovetelményeknek nem megfelel6 mikodtetése miatt fellép6
levegtterhelés, valamint a leveg6 lakossagot zavar6 btizzel valo
terhelése, tovdbba a levegd olyan mértékii terhelése, amely
légszennyezettséget okoz.

b) A szabalyozasi tervben rogzitett lakotertileti épitési Gvezetekben és
az azoktol szamitott 1000 m-es tdvolsagon beliil olyan tevékenység
céljara épitmény nem helyezhetd el, amely sordn az elérhet6 legjobb
technika alkalmazédsaval sem el6zhet6 meg a leveg6 lakossagot
zavaro btizzel valo terhelése.

Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol:

a) Lakoteriileten, telepiiléskdzpont és intézményi teriileten a kiilon
jogszabaly szerinti zaj- és rezgésterhelési hatarértékeknek a zajt vagy
rezgést kibocsato létesitmény sajat telekhatdran kell teljestilnitik.
Egyéb teriileten a kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato
létesitményeket agy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a kiilon
jogszabély szerinti védendo tertileten, éptiletben és helyiségben a zaj-
vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek.

b) A védendo¢ épiiletet, helyiséget agy kell megtervezni és megépiteni,
hogy a kiilon jogszabély szerinti bels6 téri zajterhelési hatarértékek a
hasznélatbavétel id6pontjara teljestiljenek.

Talaj, term6£6ld, felszini- és felszin alatti vizek védelme szempontjabol

a) Talaj- és felszin alatti vizszennyezés veszélyével jaro tevékenységek
csak a szennyezés kizarasat biztosité miiszaki megoldasok
alkalmazaséaval végezhetok.

b) A kozigazgatasi teriileten a felszini és felszin alatti vizek barmilyen
jellegti szennyezése tilos. A vizfolyasok és a felszin alatti vizkészletek
védelme érdekében:

1. Szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen talajba szikkasztdsa
tilos.

2. Allattarto telep, komposztalo telep orszagos vizminSség-védelmi
tertileten, valamint vizfolydsok partéleit6l mért 200-200 m
tavolsagon beliil nem létesithetd.

3. A felszini vizek ontisztulasat a vizparti sdvban a természetkozeli
okoszisztémdk védelmével kell el6segiteni.
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12. §

13. §

(1)

(2)

<)

f)

A fejlesztési teriiletek kialakitasat agy kell megvalositani, hogy a
létesitmények elhelyezése a kornyezo teriileteken a talajvédo
gazdalkodés feltételeit ne rontsa. A mtvelés aloli kivondsokat a
beépités iitemének megfeleléen kell végrehajtani, a beruhazas
megkezdéséig az  eredeti  mdvelési  4gnak  megfelel6
tertilethasznositast kell folytatni.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a
beruhazénak a humuszos terméréteg védelmérol - 6sszegyijtésérdl,
megfelel6 kezelésérol és tjrahasznositasarol - gondoskodnia kell.
Feltoltések kialakitasara épitési tormelék, hulladék, szennyezett talaj
vagy kornyezetet karosité anyag nem alkalmazhato. Epitési munka
megkezdése el6tt az adott teriileten taldlhatd hulladékokat, a kiilon
jogszabélyokban foglalt el6irdsoknak megfelel6 modon, el kell
tavolitani.

A telkeken rézstik kizarolag oly moédon alakithatok ki, hogy a rézst
allékonysaga a telek teriiletén beliil biztosithato legyen.

Hulladékkezelés:

a)

b)

Kommunalis szilard hulladék elhelyezésérél és elszéllitasarol a
mikodo szervezett hulladékgydtjtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni.

Lako-, intézményi és telepiiléskdozpont teriileten veszélyes
hulladékot eredményez6 tevékenység kizarolag a lakossag alapfoku
ellatasat szolgalo tevékenységek folytatasa esetén végezheto.

A veszélyes hulladékokat a kiilon jogszabalyokban el6irt modon kell
gytjteni,  tarolni, elszéllitdisukr6l és  artalmatlanitasukrol
gondoskodni.

VI. FEJEZET

10. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo6 elSirasok

A szabélyozasi tervlapon rogzitett védelmek és korlatozasok tajékoztato
jellegtiek.

Jogszabalyok, miiszaki szabvany éaltal, vagy hatosagi eljarasok soran
megallapitott védéteriiletek, védoovezetek figyelembevétele, tovabba az azok
tertiletén végzett épitési tevékenység sordn a vonatkozo szabélyok alkalmazésa
és betartasa kotelezé.

VI. FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELGIRASOK

11. Telekalakitas

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakul6 épitési telek az épitési
ovezet el6irdsainak megfelel6en beépitheto.
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14.§

15.§

(2) A telek legkisebb kialakithaté méreteit és teriiletét az Ovezeti el6irasok
hatérozzak meg.

(3) Telek csak egyszert kontuarral alakithat6, konkév, 6tnél tobb sz6gli nem
lehet.

(4) Nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(5) Telekalakitds soran beépitésre szant teriileten nem alakulhat ki
zarvanytelek.

(6) Maganutak kialakitdsat telekalakitdsi terv sordn kell meghatdrozni, a
kozforgalom el6l el nem zart maganutakat a vonatkozo jogszabaly szerint a
kozatnak megfelel6 paraméterekkel. A telkek megkozelitésére szolgalo
maganutnak a telkekre el6irt kozmdellatas biztositasara is alkalmasnak kell
lennie. A legalabb 12 méter széles maganutakat legaldbb egyoldali fasorral kell
kialakitani.

(7) Beépitésre nem szant teriileten - a gazdasagi teriilet megkozelitésére
szolgélo, illetve gazdasagi teriileten beliili maganutak kivételével -, tovabba
kertes mez6gazdasagi teriiletek, valamint zoldteriiletek dvezeteiben a magantt
telkének szélességi mérete nem lehet kisebb:

a) 80 m-nél nem hosszabb 1t esetén 6,0 m-nél
b) 80 m-nél hosszabb ut esetén 8,0 m-nél.

(8) Gazdasagi teriilet megkozelitésére szolgalo, illetve gazdasagi teriileten
beliili maganut telekszélességének legalabb 12,0 méternek kell lennie.

(9) A 80 méteres hosszt meghalad6 zsdk magéanut végforduléval alakitand6 ki.

12. Telepiilésrendezési kotelezés

(1) Bontas hianyaban helyrehozatalra kotelezhettk az 5 évnél régebben lakatlan
valyogfalazata épiiletek.

(2) Bontas miatt kialakult utcaképi beépitési hidny potlasa céljabol beépitésre
kotelezhetk a Vt jeld teleptiléskozpont Ovezetekben megiiresedett épitési
telkek tulajdonosai.

13. Telepiilésrendezési szerz6dés

(1) A teleptilési bnkormanyzat egyes telepiiléstejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett teriilet tulajdonosaval, illetve a
teriileten beruhdzni szandékozoval.

(2) Teleptilésrendezési szerz6dés kotését kezdeményezheti az 6nkormanyzat,
az érintett teriilet tulajdonosa, illetve a tertileten beruhazni szandékoz6 magan-
vagy jogi személy.

(B) A teleptilésrendezési szerzédés kotéséhez sziikséges telepitési
tanulmanyterv és a részeként késziil6 beépitési terv a telepiilésrendezési
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16. §

szerz6dés kotését kezdeményezd fél finanszirozasdban késziil, melyet a
képvisel6-testiilet egyetértés esetén hatarozattal fogad el.

VIl. FEJEZET
K6zZMUVEK ELOIRASALI

(1) Kozmiilétesitmények és kozmiihdlozatok elhelyezésére vonatkozoan az
OTEK eléirasait, valamint a megfelelé 4dgazati szabvanyokat és eléirasokat
figyelembe kell venni. Az el6irdsok szerinti védoétavolsdgokat biztositani kell.
A védotavolsagon beliil mindennemd tevékenység csak az illetékes tizemeltetd,
az érintett szakhatosdg hozzajarulasa esetén, illetve a vizi-kozmitiveknél a
123/1997. (VIIL. 18.) Korm. rendeletben rogzitett el6irasok figyelembe-vételével
végezhet6 és engedélyezhetd.

(2) Csemoében a tervezett kozcéla, kozségi vizellatas, vizelvezetés (szenny-
és csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgéazellatas),
valamint a tav-, és hirkozlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati
el6irdsok szerinti biztonsagi Ovezetei szamara kozmdteriileten, vagy
koztertileten kell helyet biztositani. Ett6l eltér6 esetben - ha azt egyéb agazati
el6iras nem tiltja - a kozmtvek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi
jog bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmtivek szdmadra szolgalmi jogi bejegyzést
csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz.

(3)  Kozteriileten 4j kozmiivezetéket (vizelladtas, szenny-, és csapadékviz-
elvezetés, foldgazvezeték) csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kozép-, és
kisfesziiltségti, valamint kozvilagitasi, tav-, és egyéb hirkozl6 vezetékeket
térszin alatti, illetve légkabeles formdban szabad létesiteni. Uj vezeték
épitésekor és egyéb épitési tevékenység (atépités, épitmény-, épiilet-,
mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés sordn a meglevé kozmiivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmdlétesitmény telepitési helyével titk6z6 épitéseknél
a meglevé kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy
szabvanyos keresztezését agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

(4)  Felhagyott, feleslegessé valt kozmiihalézatokat és
kozmiilétesitményeket el kell bontani, funkciét vesztett vezetéklétesitmény
nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmt agazati fejlesztési
tervekkel egyeztetni kell a célszerti kozos kivitelezés érdekében.

(6) A kozmiivezetékek telepitésénél (4tépitéskor és Gj vezeték létesitésekor)
a gazdasagos és takarékos teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt
a kozmitvek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmi elhelyezési
lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato kozmi szdmara is
a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem
szabad elépiteni.
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17.§

(7)  Kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a
varosképi megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartaséara is figyelemmel
kell lenni.

(8) Mindennemti épitési tevékenységnél a meglevé és megmarado
kozmtvezetékek vagy kozmiilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.

(9)  Atervezési teriileten beépitett, illetve beépitésre szant tertileten 4j épiilet
csak akkor épitheté az OTEK 8. §-ban rogzitett kozmtvesitettség mértéke
szerint, ha a teljes kozmtellatas rendelkezésre all.

(10) Az Ma, Kb-Ta, Kb-Te, Kb-Tz, Kb-Kv 6vezetek teriiletein 720 m?2-nél
nagyobb ingatlanok 1j beépitése csak az Osszkozmtinek megfelel6
kozmtpotlok megléte esetén lehetséges.

14. Vizellatas

(1) A vizvezetékek védo6tavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban és a
123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendeletben rogzitett el6irasok szerint biztositando.

(2) Az 1) vizmi-kutak létesitésénél, annak védotavolsagait és a
hidrogeolégiai véd6ovezeteit a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben rogzitett
el6irasok szerint kell meghatarozni.

(3) A kutak védétavolsagan és védoovezetein belili beépithet6séget a
123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendelet szabélyozza, melyet beépités esetén
figyelembe kell venni, és a szerint kell eljarni.

(4) A helyi vizkdrok elhéritasdra vonatkoz¢ intézkedéseket a 10/1997.
(VIL.17.)) KHVM rendelet el6irasai szerint készitett védelmi tervben kell
meghatarozni.

(6) Az M4 ovezet teriiletein mindenféle hazi-kuat létesitése engedélykoteles.
(Amennyiben a tervezett kat hazi vizsziikséglet kielégitése céljabol késziil és a
tervezett vizhasznalat nem haladja meg az 500 m3/év mennyiséget, valamint a
talajviz réteget csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyz6je engedélyezi a
tevékenységet. Minden egyéb esetben a viziigyi hatosag az engedélyez6
hatosag).

(6) Az Onkorményzati engedélyezést furt kutak maximalis talpmélysége 15
m.

(7) A kutak minimalis véd&tavolsaga épitményektol és létesitményektol:

a) lakoépiilettsl 10 m

b) melléképtilettsl 5 m

c) istallotol 10 m

d) szigeteletlen tragyatarolotol 15

e) lirgdodros arnyékszéktsl 15 m

f) szikkaszté aknéatol 15 m

g) azonos réteget beszlir6 szomszédos kattol 25 m.
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18.§

(8) A tervezett és a rekonstrukciora keriil6 vezetékhdal6zatrol az oltoviz
kivételét foldfeletti ttizcsapokkal kell biztositani.

(9) A ttizcsapokat a védend6 épiilettél mérten 100 méternél kozelebb kell
elhelyezni az Orszagos Ttizvédelmi Szabélyzat alapjan. Az oltéviz igények
kielégitéséhez és a ttizcsapok helyének meghatarozasahoz az illetékes ttizolto
parancsnoksaggal és a Vizmiivel egyeztetni kell.

(10) Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a
hal6zatbol kivehet6 vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bovitésével,
illetve helyi megoldassal kiegészitve, tlizi-viztarolé épitésével kell az olto-
vizigényt biztositani.

15. Csatornazas

(1) A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztdsa a telepiilés egész tertiiletén tilos, az még atmenetileg -
rovid idére - sem megengedett;

b) nyilt &arkokba, patakba, toba, egyéb idészakos, vagy allando
vizfolyasba valé szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténé szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni;

(2) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorndzas megvalositasaig, a
kozmtves ivovizzel ellatott ingatlanokon és létesitményekben egyedi
kozmtpotlo kisberendezéseket kell épiteni. Zart szennyvizgyjt, kozmtpotlo
berendezések alkalmazésa csak ideiglenes jelleggel, a kdzcsatorna kiépiiléséig
kivitelezheto, illetve tarthato fent.

3 A teleptilés 1  beépitésein  el6-kozmdtvesitéssel ~ kell a
szennyvizcsatornazast biztositani, a csatorna kiépitését kovetSen lehet csak
épitési engedélyt kiadni. Szennyvizcsatornazott tertileten az érintett telkek
tulajdonosait a kozcsatornéra valé rakotésre kotelezni kell.

(4) A teleptilésen gazdaségi tertiletet kialakitani csak szennyvizcsatornéra
val6 csatlakozasi lehet6ség rendelkezésre 4llasa esetén szabad.

) A Ma, Kb-Ta, Kb-Te, Kb-Tz és Kb-Kv ovezetek teriiletén a
szennyvizcsatorna halézat kiépitésének hidnya esetén, a csatornahélozat
potlaséara allando jelleggel, korszerti és szakszerti kozmiipotlo mitargyat vagy
szennyviztisztit6 berendezést kell alkalmazni a szakhatosagok 4ltal
engedélyezett kivitelben.

(6) A teleptilés Gj beépitési tertiletein a meglévé csatorndzési rendszerhez
hasonléan elvalasztott rendszerti csatornahalézatot kell 1étesiteni.

(7)  Beltertilet beépitésre nem szant teriiletén, és a kiiltertileteken
elhelyezhet6 épitményben keletkezé szennyvizeket, ha a napi keletkez6
szennyviz mennyisége:

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Ull6i ut 52/2 = 06 30/811 02971 = catumina@catumina.hu

12



a) nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre all6 kozcsatorna halozat
nem kozeliti meg a tertiletet 100 m tavolsdgon beliil, akkor:
aa)a szennyvizeket egyedi hazi kozmipotloként vizzardan
kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegydtjteni, az
Osszegyjtott szennyvizet a kijelolt letirité helyre kell széllittatni,
a kozmtipotldé medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek
alland6 megkozelithet6ségére a megfelel6 (paramétert és
kiépitettségti) kozhalozati atkapcsolat biztositott;
ab) a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhat6, az arra vonatkozo el6irdsok
teljesitésével
b) meghaladja az 5 m3-t, és a kozcsatorna hélézat nem kozeliti meg a
teriiletet 200 m tavolsdgon beliil, akkor a keletkez6 szennyvizek
tisztitdsara helyben létesitend6 szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhat6. Ha kisberendezés valamely okbol mégsem létesithetd,
akkor épiteni csak kozcsatorna csatlakozas  kiépitésének
megoldésaval lehet.
(8)  Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletr6l a kibocsatott szennyviz
szennyezettségének a kozcsatornara valo rakotési el6irasoknak meg kell felelni,
az ett6l eltér6 szennyezettségli vizet telken beliil létesitend6
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - elé kell
tisztitani.

(9)  Szennyvizatemel$ miitargy védo6tavolsag igénye:

a) hatosag altal egyedileg megéllapitott és rogzitett méret, vagy
b) el6zetes megéllapitas nélkiil:
ba) btizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,
bb)btizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m,
bc) szennyviztisztit6 telep véd6tavolsag igénye 1000 m.
(10)  Szennyviztisztito telep és szennyvizatemel6 mittargy védstavolsagan
beliil, beépitésre szant teriileten a kozegészségiigyi hatésag hozzajarulasanak
figgvényében lehet djabb laké-, udiils-, vegyes-, gazdasagi- kiilonleges-
rendeltetést épiilet elhelyezni.

(11) Karbantartas, illetve arvizi védekezés szaméara

a) a VIZIG kezelésti kisvizfolyds mentén partéltél 6-6 m nagysagu
védsavot kell biztositani,
b) az onkorményzati és tarsulati kezelésben 1év6 arkok partéleitsl 3-3
m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartdsara az egyik
oldalon legaldbb 2 m, a mésik oldalon legalabb 1 m,
c) az onkormdnyzati és egyéb kezelésben lev6 tavak part-élét6l 5 m
szélességli sav szabadon hagyando.
(12) Vizgazdéalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (4rok, kisvizfolyas, stb.)
egyéb célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a BMOKF
VIZUGYI HATOSAG engedélyével szabad.
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19.§

(13) A tertilet hossza tdva arculatformdldsa és a kedvez6bb
tertiletgazdalkodas érdekében a csapadékviz elvezetésére:

a) Zart, illetve nyilt csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a
burkolt utakkal feltart beépitett és a beépitésre szant tertileten. A
beépitett, valamint a beépitésre szant tertileten burkolt ut csak
vizelvezetéssel egytitt épithetd.

b) Nyilt drkos csapadékviz-elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar
tizemeld kozlekedési utak mentén.

c) Ha 4j beépités, vagy beépités novelése esetén keletkezd tobblet
csapadékvizet a csapadékviz szallit6 halézat, vagy a befogado
elvezetni nem tudja, akkor telken beliil kell a tobblet csapadékvizek
visszatartasat, telken beliili elszikkasztasat megoldani.

(14) A csapadékviz él6vizbe torténé bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy
elhelyezése kotelez6.

(15) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitoképességét a
végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado
telektertilet(i) beruhazas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély
csak akkor adhat6, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsdggal
tovabbvezethet6 a befogadéig.

(16) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogad6 parkolokat kiemelt szegéllyel
kell kivitelezni, hogy a feliiletén 6sszegyftjthett legyen a csapadékviz, az ne
folyhasson kozvetlen a zoldfeliiletre. Ezekrél a nagyobb parkol6 feliiletekrol és
a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek bels6 utjairdl
Osszegytilekez6 csapadékviz csak hordalék- és olajfogé mitargyon keresztiil
vezethet6 a csatorna-halozatba.

(17) A csapadék-vizelvezet6 rendszert ugy kell kiépiteni, hogy a vizek
kartétel nélkiili lefolyasa a legkozelebbi kozcélt befogadoig biztositva legyen.
A csapadékviz él6vizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mdtargy
elhelyezése kotelez6.

16. Villamosenergia ellatas

(1) A meglévs kozépfesziiltségti 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett
villamoshéalézatokrol szol6 el6irasban az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett
biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.

(2) A fold feletti villamos vezetékek biztonsagi 6vezete a vezeték mindkét
oldalan a széls6, nyugalomban 1év6 vezet6tdl kifelé mérten:

a) 20 kV-on beltertileten 2,5 - 2,5 m,

b) 20 kV-on kiltertileten 5,0 - 5,0 m,

¢) 04kV-on1,0-1,0m.
(3) A teleptilésen 1j (kisfesziiltségli, valamint kozvildgitasi) villamos-
energia ellatasi hal6ézatot épiteni, a meglévé halozat rekonstrukcicjat
engedélyezni foldkébeles, illetve légkabeles elhelyezéssel szabad.
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20. §

21.§

(4) A telepiilésen a légvezetékes kabelhalozatok (villamos-energiaellatasi,
hirkozlési) csak egy tartoszerkezeten helyezhet6 el.

(5) Uj kozvilagitasi hélozat létesitésekor, illetve megléve kozvilagitasi
hal6zat rekonstrukciéja soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése
engedélyezhetd.

17. Foldgazellatas

(1) A teleptilést érint6 kozépnyomasu vezetékek agazati el6irds szerinti
biztonsagi Ovezetét szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a
biztonsagi ovezet teriiletének igénybe vételével folytathato, csak a szolgaltato
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(2) Kozépnyomésu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az
éptiletek utcai homlokzatdra nem helyezheték el. A berendezés a telkek
el6kertjében, udvarén, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatéra szerelhetdk.

(3) A nagykozép-nyomdst gazvezeték védotavolsdg igénye 5-5 m, a
kozépnyomasu gazvezetékek védstavolsdga atmérstol fliggden 3-3 m a vezeték
szélétsl mérten.

18. Tavkozlés

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1j tavkozlési halozatot létesiteni,
illetve meglévé halozat rekonstrukcidjat engedélyezni vagy foldalatti
(foldkébel, alépitmény), vagy mas légkabeles - kistesziiltségti és kozvilagitasi,
kabel TV - halozatokkal lehetSleg egy tartészerkezeten torténé elhelyezéssel
szabad.

(2)  Hirkozlési létesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél az
elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérol és az elektronikus hirkozlési
épitményekkel kapcsolatos hatoséagi eljarasokrol szol6 14/2013 (IX.25.) NMHH
rendelet és az MSZ 7487szabvany el6irasait kell betartani.

(3) A mikrohullamu dsszekottetés biztositasara sziikséges, el6irt magassagi
korlatozas betartandé.

(4)  Létesitend6 kozszolgalati hirkozlési torony csak épitési engedéllyel
helyezhettk el. Hirkozlési tornyok telepitéséhez az engedély kiadasadnak
feltétele, hogy ezt el6zetesen az Onkorményzati képvisel6-testiilet
véleményezze.

(6)  Létesitend6 tavkozlési antennatart6 szerkezet, torony, és egyéb
tavkozlési épitmény elhelyezése a teleptilés kozigazgatasi teriiletén kizarolag
az onkormanyzati képvisel6-testiilet engedélyével lehetséges.
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22.§

23.§

(6) Kozszolgalati tavkozlési bazisdllomas csak épitési engedéllyel
helyezhet6 el. Radidtelefon atjatszo &llomas telepitéséhez az engedély
kiadasanak feltétele, hogy teleptilésképi és latvanytervi vizsgalatokkal
alatdmasztott helykivélasztas torténjen, és az onkorményzattal egyeztetett
helykijelolési eljaras lefolytatasra kertiljon.

(7) A 6,0 m alatti épiileteken val6 antenna elhelyezésekor a hatéalyos
vonatkoz6  jogszabédlyok betartandok. Vezeték nélkiili szolgaltatas
létesitményei elhelyezésének feltételei belteriileten, beépitésre szént tertileten:

a) A gazdasagi teriiletek kivételével, épitési engedély koteles antennat
onallo tartészerkezetre telepiteni nem lehet az, csak meglevé
épitményre telepithets, de nem telepithetd, lako-, tidiil6- és hétvégi-
hazas udil6éptiletre.

b) Tornyok, templomok harang-tornyaban takarasban, villamos
energiaellatast szolgald tartéoszlopokon, kémények szerkezetén,
egyéb muszaki létesitményre, ahhoz illeszked6 formai kialakitdsban
elhelyezhet6 antenna.

c¢) Uj antenna telepitésénél, a 300 m-es korzetben mar meglevé 6nalld
antennatarto el6fordulasa esetén, az Gj antennat csak a mar meglevo
onallo tartoszerkezetre lehet elhelyezni.

(8)  Beépitésre nem szant teriileten 4j antennak csak multifunkcionélis
kialakitassal telepithetok.

19. Megijul6 energiatermeld létesitmények

(1)  Haztartasi méretd kiser6md (szélgenerator) telepitésének feltétele:

a) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo el6irdsokban
rogzitett épiiletmagassagot legteljebb 3 m-nél jobban nem haladhatja
meg

b) hogy a d6lés tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.

(2)  Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) magasteto
épitése esetén a tetdsiktol max 100-os kiemeléssel telepithetd.

IX. FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

20. A beépithetdségére vonatkoz6 rendelkezések
(1) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe es6 telek egyes telekrészeinek

beépithetdségét az érintett épitési Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint
kell figyelembe venni, a telek 6vezetbe eso teriiletrészének aranyéaban.
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24.§

25.§

(2) Ovezethatérral egybees6 telekhatar modositasa esetén az dvezethatar akkor
valtozhat egytitt a telekhatérral, ha a telekhatar két oldalan az eltér6 ovezetbe
sorolt egyes telkek teriilete legfeljebb +50%-kal valtozik meg.

21. A keritésekre vonatkozo rendelkezések

(1) A kerités magassaga legfeljebb 2 m lehet.

(2) Amennyiben az 6vezeti el6irds masként nem rendelkezik, belteriileten,
valamint kertes és 4ltalanos mez&gazdaséagi tertileten el6kertes beépités esetén
csak max. 80 cm magas ldbazata attort kerités alkalmazhato, kivéve a keritéssel
egybeépitett kukatarolé feliiletét. A keritéssel egybeépitett kukatarolo
alaptertilete legfeljebb 3 m? lehet.

(3) Nem koztertilettel hataros kerités magassaga legteljebb 1,80 m magas lehet.

22, A kerti viz- és fiirddmedencére vonatkozo elgirasok

(1) Az épitett, eléregyartott vagy mobil kerti viz- és fiirdémedence beépitésre
szant teriileten nem helyezhet6 el az el6- és oldalkert legkisebb méretének
savjaban és a hatsokerti telekhatéartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(2) Kerti medence a csatlakoz6 terepszinthez képest legteljebb 1,0 m
magassagon beliili szerkezettel fedhetd, téliesitheto.

23. A terepszint alatti beépitésre, a terepszint alatti épitményekre és a pinceszintre

26.§

27.§

vonatkozo rendelkezések

A telek terepszint alatti beépitési mértékének szamitasakor figyelembe kell
venni

a) az épiilet alatti pinceszintet
b) az épiileten talnyulé pinceszintet
c) az épiilettsl fuggetlen szerkezettel megépitett terepszint alatti
épitmény Osszes beépitett brutto tertiiletét.
(1) Pinceszinten mélygarazs csak akkor helyezhet6 el, ha telken beliil
biztosithaté az OTEK el6irasainak megfelels kialakitast rampa.

(2) Terepszint alatti gépkocsi taroldé rampaja kozteriileten nem alakithato ki,
kozvetleniil a kozteriiletrél nem indithato, de az el6kertben elhelyezhet6.

(3) Az épiilettel egybeftiggéen kialakitott szerkezetli vagy a pinceszinten
kialakitott, épiiletkontiron talnyalé mélygarazst vagy terepszint alatti
éptiletrészt gy kell kialakitani, hogy annak a talajtakar6 vastagsagéaval egytitt
szamitott fels6 sikja ne haladja meg a terepszinthez képest mért +1,0 m-t.
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28.§

29.§

24. Epitési hely belteriileten

(1) Az épitési hely megallapitasa sordn a szabalyozasi terven feltiintetett épitési
helyet, épitési hatarvonalat, annak hidnyaban az 6vezetben rogzitett dltalanos
el6irast kell figyelembe venni.

(1) Az éptlet homlokzati hatarfaldnak kiilsé sikjanak legaldbb 70%-nyi
hosszban az épitési vonalon kell allnia.

(2) Az épitési vonal el6kertes beépités esetén az eldkert hatdrvonala, el6kert
nélkiili beépités esetén a kozteriilet fel6li telekhatéar.

(3) Uj épiilet elSkerti épitési vonaldnak - beépitett és részben beépitett
utcaszakasz esetén - a kialakult allapothoz kell igazodnia.

(4) Saroktelek esetében a beépitést az el6kertek &ltal meghatarozott épitési
vonalak metszéspontjatdl, a telek sarokpontjatol kell inditani mindkét irdnyba
ugy, hogy az atfordul6 épiilettomeg lehetSleg szimmetrikus legyen.

(5) Amennyiben az utcdban jellemz6 el6kertméret nem allapithaté meg, az
el6kert 5,0 m.

(6) Ujonnan beépitésre keriil6 teriiletek épitési 6vezeteiben - amennyiben az
ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek - az el6kert:

a) lakoovezetek esetében: 5 m;
b) kereskedelmi, szolgaltato és kiilonleges tertiletek esetében: 10 m.
(7) Az oldalkert

a) szabadon 4ll6 beépités esetén a telepitési tavolsag fele, min. 3,0 m;
b) oldalhataron &ll6 beépités esetén
ba) altalanos esetben min. 5,0 m;
bb) 12 m-nél kisebb telekszélesség esetén 4,0 m;
bc) 25 m-nél nagyobb telekszélesség esetén 6,0 m.
(8) Oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely hatarvonala

a) beépitett telektombben a kialakult beépitési modhoz igazodik;
b) tjonnan beépitésre keriil6 teriileten az északi iranyhoz kozelebb es6
telekhatar.
(9) A hatsokert legkisebb mérete

a) 35 m vagy annal nagyobb mélységt telken min. 6,0 m;
b) 35 m-nél kisebb mélységti telken min. 3,0 m.

25. Kiszolgalo épiilet, melléképitmény és allattarté épitmények elhelyezésére és

30.§

kialakitasara vonatkozo elSirasok

(1) Kiszolgélo épiilet, melléképitmény, allattarté épiilet beépitésre szant és
kertes mez6gazdasagi tertileten - a kiillonleges mez6gazdasagi tizemi tertileten
kiviil - kizarolag f6épiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejtileg épithetd.

(2) Amennyiben az dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek, épitési telek
hatsokertjében
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a) legteljebb 2 taroloépiilet vagy gépjarmiitéarolo;
b) mosdkonyha;
c) nyarikonyha;
d) allattarto épiilet;
de 6sszesen legfeljebb 2 melléképiilet helyezhet6 el.
31. § Uveghaz, foliasator épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében
helyezhet¢ el.

32. § Sajat tulajdonban lévé lakoékocsi telken beliili taroldsan kiviil lakokocsi,
lakokonténer kizarélag ideiglenes jelleggel helyezhet6 el évente legfeljebb 90
napig, illetve felvonulasi épiiletként az épités ideje alatt legfeljebb a
hasznélatbavételi engedély megadasaig.

33.§ (1) Allattart6 épitmény épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében
helyezhet¢ el.

(2) Beltertileten kertvarosias és falusias lakotertileten telkenként egy darab,
legteljebb 20 m? brutt6 alaptertiletti allatol helyezhet6 el.

X. FEJEZET

26. Katasztr6favédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei

34.§ (1) Csemo kozigazgatasi tertiletét mas jogszabaly a III. Katasztréfavédelmi
osztalyba sorolja.

(2) A katasztrofavédelmi osztidlyba sorolas alapjan maés jogszabélyban
meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményeihez képest jelen rendelet
tovabbi kovetelményt nem allapit meg.

MASODIK RESZ
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
XI. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
27. Beépitésre szant épitési ovezetek

35.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk
szerint a kovetkez6 épitési 6vezetekbe tartoznak:

a) Lakoteriiletek
aa) kertvarosias lakoétertilet (Lke)
ab) falusias lakotertilet (Lf)
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36.§

b) Telepiiléskozpont tertiletek (Vt)
c) Intézmény teriilet (Vi)
d) Kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)
e) Altalanos gazdasagi teriilet (G4)
f) Kilonleges tertilet
fa) nagykiterjedést sportolasi teriilet (K-Sp)
tb) mez6gazdasagi tizemi tertilet (K-Mii)
fc) szennyviztisztito teriilete (K-Szt)
td) kiilonleges vizkezelési teriiletek(K-Vke)
(2) Az egyes Ovezetekben betartando telekalakitdsi és beépitési
paramétereket a 2. melléklet tartalmazza.

28. Kertvarosias lakéteriilet (LKE)

(1) A kertvarosias lakoétertilet laza beépitést, els6sorban laké rendeltetésti
éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2)  Afoépilet

a) lako,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést tartalmazhat.

(3)  Kiszolgalo épiiletként

a) gépjarmdtarolo

b) egyéb tarolo

c) miterem

helyezhet6 el.
(4) Az épitési ovezetben egy telken legteljebb egy f6épiilet és két mellék-, ill.
kiszolgald épitmény helyezhet6 el. A melléképitmény ill. kiszolgalod épiilet
funkciéi egyéb jogszabalyok és el6irasok betartdsaval elhelyezhetok a
foépiileten, ill. egy épiileten beliil.

(®) A melléképitmények, kiszolgalo épiiletek legnagyobb épiiletmagassaga
- amiterem kivételével - 3,5 m. Mtterem épiiletmagassdga az 6vezeti el 6irdsok
szerinti lehet.

(6) A kertvérosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb
egy lako rendeltetési egység helyezheto el.

(7)  Megengedett a ...§ (6) bekezdés szerinti elékert névelése meglévé fa
megtartasahoz szitkséges mértékig, ha a teleknek az utcavonaltél mért 10 m-en
beliili részén kifejlett, legaldbb 5 m lombkorona-atmérsja diszfa all.

(8) Az épitési tvezethez tartozé beépitési hatarértékeket a 2. melléklet 1.
tablazata tartalmazza.
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37.§

38.§

29. Falusias lakéteriileT (LF)

(1) A falusias lakoteriilet els6sorban laké rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal, lehet6séget adva a lakéhelyen torténé gazdalkodasra.

(2) A falusias lakoéteriileten elhelyezhet6 f6épiilet a lakoé rendeltetésen kiviil

a) mez6- és erd6gazdasag, valamint a lakoéfunkciét nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu
b) a helyilakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato
c) szallas jellegti
rendeltetést is tartalmazhat.
(3)  Kiszolgalo épiiletként
a) gépjarmttarolo
b) egyéb tarolo
c) a miikddéshez sziikséges épitmény (mosdkonyha, nyarikonyha,
karbantart¢/barkécs miihely, kazanhéz)
d) mitterem
helyezhet6 el.
(4) Az épitési ovezetben egy telken legteljebb egy f6épiilet és két mellék-, ill.
kiszolgald épitmény helyezhet6 el. A melléképitmény ill. kiszolgalod épiilet
funkciéi egyéb jogszabalyok és el6irasok betartdsaval elhelyezhetok a
foépiileten, ill. egy épiileten beliil.

(6) A falusias lakoteriilet ovezetének épitési telkein legfeljebb két laké
rendeltetési egység vagy egy lako és egy szallas jellegti rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(6) Az épitési 6vezethez tartozé beépitési hatarértékeket a 2. melléklet 2.
tablazata tartalmazza.

30. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

(1) A teleptiléskozpont teriilet els6sorban olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, mely nincs zavaré6 hatassal a
lako rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezetekhez tartoz6 beépitési hatarértékeket a 2. melléklet 3.
tablazata tartalmazza.

31. Vt-1 jeld ovezet

a Szent Istvan ut - Pet6fi Sdndor utca - Kiss Albert utca - Rakoczi utca altal hatérolt
tomb az 6voda, a Helytorténeti Mazeum és a beépitésre nem szant kiilonleges burkolt
koztertilet kivételével és a Ceglédi at mentén a sportpélyaval szembeni két telek

39.§

(1) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiilet a lakoé rendeltetésen kiviil

a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas
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40.§

41.§

42. §

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

d) kulturélis, kozosségi szorakoztatd

e) vendéglato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Laké funkcid esetén az Ovezet épitési telkein legfeljebb két lako
rendeltetési egység vagy egy lako és egy széllas jellegli rendeltetési egység
helyezhett el.

32. Vt-2 jeld ovezet
Szent Istvan ut - Hétvezér tér iizletsor

Az o6vezetben elhelyezhet6 épiilet kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetést
tartalmazhat.

33. Vt-3 jeli 6vezet
z6ldhalmi kozosségi haz és kornyezete

(1) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiilet a lakoé rendeltetésen kiviil

a) igazgatasi, iroda

b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségtigyi, szocialis

d) kulturélis, kozosségi szorakoztato és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Laké funkcié esetén az Ovezet épitési telkein legfeljebb két lako
rendeltetési egység vagy egy lako és egy széllas jellegli rendeltetési egység
helyezhet6 el.

34. Intézmény teriilet (Vi)

(1) Az intézmény teriilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgélo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)  Intézményi teriileten 6nall6 lako rendeltetésti épiilet nem helyezhet? el,
de a megengedett rendeltetésti épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.

(3) Az épitési ovezetekhez tartoz6 beépitési hatarértékeket a 2. melléklet 4.
tablazata tartalmazza.
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43.§

44.§

45. §

46. §

35. Vi-1 jeld ovezet
intézmények telkei

(1) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) igazgatasi, iroda

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

c) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

d) sport

rendeltetést tartalmazhat.
(2) Az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben szolgélati
lakas kialakithato.

36. Vi-2 jeld ovezet
egyhazi funkcidju tertiletek

(1) Az ovezetben elhelyezhet6 épiilet hitéleti, nevelési, oktatasi, szocialis
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az épitési Ovezetben egy telken egy éptilet helyezhets el,
melléképitmény, kiszolgal6 épiilet nem épithetd.

37. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

(I) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet els6sorban kornyezetre jelentts
hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az ovezetben 6nall6 laké rendeltetésti éptilet nem helyezhet6 el, de a

gazdasagi tevékenységi célu éptileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.

(3) Az épitési Ovezethez tartozé beépitési hatarértéket a 2. melléklet 5.
tablazata tartalmazza.

38. Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)

(1) Az altaldnos gazdasagi teriilet kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorl6
ipari és gazdasagi tevékenységi céla, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és
raktar rendeltetést épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az éaltalanos gazdasagi teriileten lakoé rendeltetés nem helyezhet6 el.

(3) Az egyéb oOvezetekkel hatdros telekhatdirok mentén Osszefiiggo,
tobbszintes novényallomanya védoézoldsavot kell telepiteni, melynek
minimalis szélessége 10 m.
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47. §

48.§

(4) Az adott 6vezetre el6irt legkisebb zoldfeliilet arany alapjan szamitott
legkisebb zoldtertilet minden 200 m?-e utan legalabb egy kornyezetttir6, nagy
lombkoronat novel6 fat kell telepiteni és fenntartani.

(6)  Azaltalanos gazdasagi teriilet 6vezeteiben az el6kert minimum 10 m, az
oldalkert minimum 6 m, a hatsoékert minimum 6m nagysagu.

(6) Az épitési Ovezethez tartozé beépitési hatarértéket a 2. melléklet 6.
tablazata tartalmazza.

39. Ga-1 jeld ovezet
tizemanyagtolt6 allomas

Az ovezetben elhelyezhet6 épiilet az {izemanyagtolté rendeltetésen kiviil
kizarolag
a) kiskereskedelmi, ill.

b) autéomoso
rendeltetést tartalmazhat.

40. Ga-2, Ga-3 jeld ovezet
altalanos gazdasagi teriiletek

Az 6vezetben nem helyezhet6 el

a) lizemanyagtolto

b) autéomoso

c) haszonallat tartas
céljara szolgalo épitmény.

41. Kiilonleges teriiletek (K)

49. § (1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletekbe azok a tertiletek tartoznak,

amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetitk megengedett kiils6
hatésaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznéldsi egységen beliili
tertiletek az alabbi épitési Ovezetekbe tartoznak:

a) K-Sp nagy kiterjedésti sportolasi célu tertilet

b) K-Mi mez6gazdasagi tizemi teriilet

c) K-Szt szennyviztisztito teriilete

d) K-Vke kiilonleges vizkezelési teriiletek
(3) Az épitési 6vezethez tartoz6 beépitési hatarétékeket a 2. melléklet 7.
tablazata tartalmazza.
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50. §

51. §

52. §

53. §

54. §

42, Kiilonleges nagykiterjedésti sportolasi célu teriilet (K-Sp)

(1) A K-Sp épitési Ovezet teriilete els6sorban a sportoldst szolgalo
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben sportlétesitmények és kiszolgalo, valamint tizemeltetési és
karbantarto  éptiletek, oltozéépiiletek, vendéglatdegység, klubépiilet
helyezhet¢ el.

43. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet (K-Mii)

(1) A K-Miul és K-Mii-2 jelt épitési Ovezetekben az {izemi méreti
mez6égazdasagi tevékenység, Allattenyésztés, az azokkal kapcsolatos
termékfeldolgozés, tarolas, valamint a kornyezetre jelentés hatdst nem
gyakorlo gazdasagi tevékenység épiiletei, épitményei helyezhet6k el.

(2)  Terményszarito, silotorony, takarméanykeveré és viztorony magassagi
korlatozas nélkiil elhelyezhet6.

44. Kiilonleges szennyviztisztit6 teriilete (K-Szt)

A K-Szt jeltd épitési Ovezetben kizardlag teleptilési folyékonyhulladék
kezelésére szolgal6 épiilet helyezhet6 el.

45. Kiilonleges vizkezelésii teriiletek (K-Vke)

(1) Az épitési ovezetben az ivoviz szolgaltatassal kozvetlentil 6sszetiiggo
rendeltetések, valamint {izemeltetési és karbantartasi funkciok helyezhetok el.

(2) Az ovezetben el6irt legnagyobb épiiletmagassagot a technoldgiai
mitargyak esetében nem kell figyelembe venni.

XII. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

46. Beépitésre nem szant ovezetek

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant tertiiletek sajatos hasznalatuk
szerint a kovetkez6 ovezetekbe tartoznak:

(1)  Kozlekedési és kbzmditeriilet: kozuti kozlekedési teriiletek (KOu)
(2)  Zoldteriilet - kozkert (Zkk)
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55. §

(3)  Erdoétertilet

a) gazdasagierdo (Eg)

b) védelmi erd6 (Ev)

c) kozjoléti erds (Ek)
(4) Mezo6gazdasagi tertilet

a) kertes mez6gazdasagi teriiletek (Mk)
aa) Zoldhalom kertes mez6gazdasagi tertiletei (Mk-Z)
ab)egyéb kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk-E)
b) 4ltalanos mez6gazdasagi teriiletek (Ma)
ba) hagyomanyos arutermel6 4ltalanos mez6gazdasagi
tertiletek (M4)
bb)  taj- és természetvédelmi szempontbol érzékeny altaldnos
mez6égazdasagi teriiletek (Ma-V)
(6)  Vizgazdalkodasi teriilet (V)

(6)  Természetkozeli tertilet (Tk)
(7)  Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek

a) temetd (Kb-T)

b) burkolt vagy fasitott koztér, sétany (Kb-Kt)
ba) burkolt koztér (Kb-Ktb)
bb)fasitott koztér (Kb-Ktf)

c) hulladékleraké (Kb-Hull)

d) higtragyalerako (Kb-Szv)

e) Zoldhalmi tanyas teriilet (Kb-Tz)

f) tanyagazdasag (Kb-Ta)

g) egyéb tanyas teriilet (Kb-Te)

h) kereskedelmi, vendéglato teriilet (Kb-Kv)

47. Kozlekedési teriiletek

(1)  Akozlekedés és a kozmi elhelyezésére szolgal6 tertiilet az orszagos és a
helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmd varakozohely (parkolo) - a koztertiletnek
nem mindsiilé telken megvalosuld kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany),
koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
épitményei, a kozati és a légi kozlekedés, tovabba a kozmi és a hirkozlés
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak elhelyezése céljara a szabélyozasi tervben jelolt tertiletet kell

biztositani.

B) A 6 méternél kisebb telekszélességiti helyi belteriileti utcakban a
gyalogos/kerékparos kozlekedés el6nyét biztositdé vegyeshasznalata
burkolatot kell kialakitani.
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(4) A 6 méternél kisebb telekszélességii helyi kiilteriileti utak mentén
épitmény (kerités is), az uttengelytél mért legkevesebb 3-3 m tavolsagban
helyezhet6 el.

48. Zoldteriilet

56. § (1) A zoldteriilet allandéan novényzettel fedett koztertilet (kozpark,
kozkert), amely a teleptiilés klimatikus viszonyainak mego6rzését, javitasat,
okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és a testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrol kozvetleniil - kerekesszékkel és
gyermekkocsival is - megkozelithetének és hasznalhaténak kell lennie.

(3)  Zoldteriileten elhelyezheté a teriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz
sziikséges épitmény és vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A szabalyozasi terven ZKkk jellel jelolt kozkertek 6vezetében:

a) épiilet legfeljebb 3,0 m épiiletmagassaggal helyezheto el,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 3%,
c) a legkisebb zoldfeliilet aranya 60%.

49. Erdéteriiletek

57. § (1)Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.
(2) Az erdo¢ tertiletfelhasznalasi célja szerint:

a) Eg - gazdasagi erdo,

b) Ev - védelmi erd6

c) Ek - kozjoléti erd6

lehet.
(3) A védelmi erdében - az erdei kilaté és magasles kivételével - épiiletet
elhelyezni nem lehet.

(4) Az erdétertilet telkén

a) gazdasagi  rendeltetésti  erdéteriileten  legfeljebb  0,5%-o0s
beépitettséggel,

b) kozjoléti rendeltetésti erdétertilet legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel

az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetSk el.

50. Mez6gazdasagi teriiletek

58. § (1) A mez6gazdasagi teriiletek dvezetei:

a) MK-Z1, Mk-7Z2, Mk-Z3 és Mk-Z4 - Z6ldhalom kertes mez6gazdasagi
tertiletei,

b) MK-E - egyéb kertes mezdgazdasagi tertilet,

c) Ma-1 és M4-2 - hagyomanyos arutermel$ altalanos mezégazdasagi
teriiletek,
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d) M&-V - taj- és természetvédelmi szempontbodl érzékeny altalanos
mezogazdasagi teriiletek.
(2) A mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozaséra,
tarolaséra és arusitasara szolgéalo épitmények helyezhetok el.

(3)  Kertes mez6gazdasagi teriileteken:

a) Epiilet, beleértve a zartkerti mtvelés aldl kivett telken épitendd
épiiletet is,

1. az MKk-Z1 jelt 6vezetben legalabb 720 m? teriiletméretti telken
legfeljebb 10%-os beépitettséggel

2. az Mk-Z2 jelti 6vezetben legalabb 1500 m? teriiletméretd telken
legfeljebb 10%-os beépitettséggel

3. az Mk-Z3 jelti 6vezetben legalabb 3000 m? teriiletmérett telken
legfeljebb 5%-os beépitettséggel

4. az Mk-Z4 jelti 6vezetben legalabb 30.000 m? (3ha) teriiletméretti
telken legfeljebb 1,5 %-0s beépitettséggel

5. az MKk-E jelt 6vezetben legalabb 2500 m? teriiletméretti telken
legfeljebb 10%-os beépitettséggel

helyezhet6 el.

b) A megengedett épiiletmagassag 4,5 m.

c) Lakoépiilet csak a (2) bekezdés szerinti épiilethez kapcsoléddan
helyezhet6 el. A lakéépiilet bruttd alaptertilete legfeljebb 150 m?,
éptiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(4) Az Ma-1 és Ma-2 jelti dltalanos mezbdgazdaségi tertileteken:

a) Epiilet

1. az Ma-1 jeld 6vezetben legalabb 6000 m? tertiletméretd telken,
legfeljebb 3%-os beépitettséggel,

2. az Ma-2 jelti 6vezetben legaldbb 30.000 m? (3ha) teriiletméreti
telken, legfeljebb 1,5 %-os beépitettséggel

helyezhet¢ el.

b) A mez6gazdasagi épitmények megengedett épiiletmagassaga 7,5 m.
Terményszaritd, silétorony, takarmanykever6 és viztorony
magassagi korlatozas nélkil elhelyezhetd.

c) Lakééptilet brutto alapteriilete legfeljebb 150 m?, éptiiletmagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.

d) A birtokkézpont telkén a mez6gazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo szallas jellegii épiilet, vendéglato épiilet helyezhet6 el.

e) Kerités kizarolag a telek beépitéssel érintett (mtivelésbdl kivett) része,
a birtokkozpont, valamint gytimolcsiiltetvény koriil épitheto.

(®) Az Ma-V jeld altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetében épiilet nem
helyezhet6 el, kerités nem épithetd.
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59. §

60. §

61. §

51. Vizgazdalkodasi teriiletek

(1) Vizgazdélkodasi tertiletek az aldbbiak:

a) a folyovizek medre és parti savja,

b) az allovizek medre és parti savja,

c) akozcéla nyilt csatorndk, zaportdrozok medre és parti savja,

d) a vizbazis tertiletek.
(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak
szerint lehet.

52. Természetkozeli teriiletek

(1) A Szabélyozasi terven Természetkozeli teriiletként lehatarolt teriiletek
nadas, vizenyos tertiletek.

(2)  Természetkozeli teriileten épiiletet elhelyezni, keritést épiteni nem lehet.

53. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(1) Csemoben Kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek az aldbbiak:

a) Kb-T - temet6 ovezet

b) Kb-Ktb - burkolt koztér 6vezete

c) Kb-Ktf - fasitott koztér ovezete

d) Kb-Hull - Hulladéklerakoé 6vezete

e) Kb-Szv - Higtragyalerako6 tvezete

f) Kb-Tzl és Kb-Tz2 - Zoldhalmi tanyés teriilet 6vezete

g) Kb-Ta - tanyagazdasag ovezete

h) Kb-Tel és Kb-Te2 - egyéb tanyas teriilet 6vezetei

i) Kb-Kv - kereskedelmi, vendéglato tertilet.
(2) A Kb-T jeli ovezetben kizarolag temetkezési és ahhoz kapcsol6do
kegyeleti és kiszolgal6 épitmény (ravatalozo, kdpolna, sirépitmények, tovabba
a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet) helyezheto el.

B A Kb-Ktb és Kb-Ktf jelti oOvezetek elsésorban gyalogos forgalmu
kozosségi terek.

a) aKb-Ktb 6vezetben kereskedelmi, szolgaltat6 rendeltetésti pavilonok
legfeljebb 5%-0s beépitettséggel és 3,5 m épitménymagassaggal
helyezhettk el. Jarmtforgalmat szolgalo feliiletek, létesitmények
csak a gyalogos kozlekedés elsédlegességének biztositasaval
alakithatok ki.

b) A Kb-Ktf jeld Ovezetben épiilet nem helyezhet6 el és
gépjarmiiforgalmat szolgalo feliilet nem alakithato ki.

4) A Kb-Hull és Kb-Szv jelti 6vezetekben éptilet nem helyezhet6 el.
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(®)  AKb-Tz-1 és Kb-Tz2 jelti 6vezetekben

a) elsésorban a mez6- és erdégazdalkodashoz kapcsolodo épiilet,
valamint legfeljebb egy, a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet
szamadra szolgalo lakoépiilet helyezhet6 el

b) az els6dleges rendeltetéshez kapcsoléoddan hitéleti, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas rendeltetésti épiilet is elhelyezhet6

c) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%

e) a Kb-Tzl jelti 6vezetben telekmegosztas csak Ovezeti hatar mentén
megengedett

f) a Kb-Tz2 jeld 6vezetben 2500 m?-nél kisebb telken épiilet nem
helyezhet6 el.

(6) A Kb-Tajelt 6vezetben

a) els6sorban a mez6- és erdbégazdalkodashoz kapcsolodo épiilet,
valamint legfeljebb egy, a tulajdonos, a hasznal¢ és a személyzet
szamara szolgalo lakoépiilet helyezhet6 el

b) az els6dleges rendeltetéshez kapcsolédéan kereskedelmi,
szolgéltato, szallas rendeltetésti épiilet is elhelyezhet6

c) telekmegosztas kizart

d) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

e) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.

(7) A Kb-Tel és Kb-Te2 jelti 6vezetekben:

a) els6sorban a mez6- és erdbégazdalkodashoz kapcsolodo épiilet,
valamint legfeljebb egy, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamadra szolgalo lakoépiilet helyezhet6 el

b) az els6dleges rendeltetéshez kapcsolédéan  kereskedelmi,
szolgéltato, szallas rendeltetésti épiilet is elhelyezhet6

c) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%

e) a Kb-Tel jelt 6vezetben 2500 m2-nél, a Kb-Te2 jelt 6vezetben 3500
m?2-nél kisebb telken épiilet nem helyezhet6 el.

8) A Kb-Kv jelti 6vezetben

a) a kiltertiletet ellat6 élelmiszer kiskereskedelmi, vendéglato,
kozosségi szorakoztato rendeltetésti épiiletek helyezhetok el

b) az els6dleges rendeltetéshez kapcsolédéan egy, a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalé lakas a hasznos
alapteriilet legfeljebb 50%-aig kialakithato

c) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.
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HARMADIK RESZ

XIII. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK

62. § (1) Erendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatélyba.

(2)  E rendelettel megéllapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalyba
lépéskor folyamatban 1évé tigyekben is, ha azok az épittet6 szamara
kedvezébbek. Egyebekben e rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3)  Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejileg a Csemd kozség helyi
épitési szabalyzatarol sz6l6 1/2006. (01.31.) rendelet hatalyat veszti.

Csemo, 2019. ...

dr. Lakos Roland dr. Kovécs Timea
polgarmester jegyz6
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2. melléklet

Az épitési ovezetek és Ovezetek telekalakitasi és beépitési paramétereit
meghatarozo tablazatok

1. tablazat
a kialakithato telek :
ovezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
ole méd szélesséee | terdlote beépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet
’ | (%) (m) (%)
Lke O, Sz 140 /165 800 25 4,5 50
2. tablazat
a kialakithato telek .
ovezet | beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
ole méd srélosséce | terilote beépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet
’ | (%) (m) (%)
Lf O, Sz 120/165= 1000 25 4,5 40
3. tablazat
a kialakithato telek 0
ovezet | beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
ole méd srélosséce | terilote beépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet
’ | (%) (m) (%)
Vt-1 O 12 750 35 4,5 30
Vt-2 Z K K 80 4,5 10
Vt-3 - - - 30 4,5 50
4. tablazat
a kialakithato telek .
Ovezet | beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
ele méd szélesséee | terilete beépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet
’ | (%) (m) (%)
Vi-1 O, Sz 20 2000 35 7,5 40
Vi-2 Sz 20 1500 30 K 50
5. tablazat
a kialakithato telek .
Ovezet | beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
ele méd szélesséee | terilete beépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet
’ | (%) (m) (%)
Gksz Sz 20 2000 30 4,5 50
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6. tablazat

a kialakithato telek 0
Ovezet | beépitési legkisebb ll)eg,nigyob,b , 1.6.3 gnagyobb’ l?gklsejob
5 P p - - eépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet
jele mod szélessége | teriilete %) (m) (%)
(m) (m?) i :
Ga-1 Sz 20 2000 30 4,5 40
Ga-2 Sz 20 1200 20 7,5 50
Ga-3 Sz 20 2000 35 7,5 30
7. tablazat
a kialakithato telek .
ovezet | beépitési legkisebb ll)eg,nefgy Ob,b , lf: gnagy0be lfgklsg.bb
. . ——— - eépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet
jele mod szélessége | teriilete (%) m) (%)
(m) (m?) i :
K-Sp Sz 20 2000 15 4,5 40
K-Mii-1 Sz - 5000 40 4,5 40
K-Mii-2 Sz - 10000 40 7,5 40
K-Szv Sz - K 10 3,0 40
K-Vke Sz 12 750 20 3,0 50

O: oldalhataron 4ll6

Sz: szabadon &llo

Z: zartsoru

O: oldalhataron all6 beépités esetén
Sz: szabadonall6 beépités esetén
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