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HATAROZATI JAVASLAT

Csemd Kozség Onkormanyzat .../2019. (...) hatarozata
Csem6 Kozség Telepiilésszerkezeti Tervérdl

Csemd Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol
és a teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdsl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korményrendeletben meghatarozott
allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett onkormanyzatok véleményének
kikérésével és véleményiik figyelembevételével, valamint a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfeleléen az aldbbi dontést hozza:

1. Csemé Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete jovahagyja a kozség
teljes kozigazgatasi tertiletére vonatkozé telepiilésszerkezeti tervet.

2. A teleptilésszerkezeti terv az aldbbi, a jelen hatdrozat mellékletét képez6
kovetkez6 szoveges és rajzi munkarészekbdl all:

1. melléklet: Csem6 telepiilésszerkezeti tervlapja m 1:15.000
2. melléklet: ~ Csem6 telepiilésszerkezeti terv szoveges munkarészei

E hatdrozat 2019. december 1-én 1ép hatélyba.

Felel6s: dr. Lakos Roland polgarmester

dr. Lakos Roland dr. Kovacs Timea
polgarmester jegyzd
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

1. melléklet

Csem6 kozség 1:15.000-es méretaranyban késziilt teleptilésszerkezeti tervlapja a
teleptilés nagysagat, sajatossagait figyelembe véve meghatidrozza a telepiilés
szerkezetét és tertiletfelhasznédldsat, tovabba rogziti a teleptilésre vonatkozo
védelemmel és korlatozasokkal érintett tertileteket.

- 1 N CSEMO KOZSEG
: TELEPULESSZERKEZETI TERVE
M:1:15 000

JELMAGYARAZAT

Az 1:15.000 méretarany tervlapot 1d. kiilon.
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS
CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2. melléklet

A SZERKEZETI TERV LERASA

|. TERULETFELHASZNALAS

A tervezett tertiletfelhasznalds nagyrészt a jogszabalyokon alapulé lehatarolasoknak
val6 megfeleltetést vagy a tényleges teriilethasznalatot, kisebb mértékben a jovSbeni
szandékokat koveti.

A teleptilés kozigazgatasi tertilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
tagolodik. A beépitésre szant tertiletek jellemz6en, de nem kizardlag a meglévé és
tervezett beltertiletek. A beépitésre nem szant tertiletek jellemzéen, de nem kizardlag
a kiiltertiletek.

A beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altaldnos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint az alabbi tertiletfelhasznélasi egységekre tagolédnak:

a) lakotertiletek
kertvarosias lakotertiletek (Lke)
falusias lakotertiletek (Lf)

b) teleptiléskozpont (Vit)

c) intézmény tertilet (Vi)

d) kereskedelmi, szolgaltato tertiletek (Gksz)

e) altalanos gazdasagi tertiletek (G&)

f) kiilonleges tertiletek
nagykiterjedésti sportolési célu tertilet (K-Sp)
folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo tertilet (K-Szt)
mez6gazdasagi tizemi tertilet (K-Mii)
kiilonleges vizkezelési teriiletek(K-Vke)

A beépitésre nem szant teriiletek az épitési haszndlatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerint az aldbbi tertiletfelhaszndldsi egységekre
tagolodnak:

a) kozlekedési és kozmteriiletek
kozati kozlekedési teriiletek (KOu)
b) zoldtertiiletek
kozkert (Zkk)
c) erdotertiletek
védelmi (Ev)
gazdasagi (Eg)
kozjoléti (Ek)
d) mezbgazdasagi teriiletek
kertes mez6gazdasagi tertilet (Mk)
altalanos mez6gazdasagi tertilet (M4)
e) vizgazdalkodasi tertiletek
foly6vizek medre és parti savja (V)
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS
CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

f) természetkozeli tertilet (Tk)

g) kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek
temetS (Kb-T)
burkolt vagy fasitott koztér, sétany (Kb-Kt)
hulladékkezel6, -leraké tertilete (Kb-Hull)
folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo tertilet (Kb-Szt)
kereskedelem, vendéglatas (Kb-Kv)
tanyagazdasag tertilete (Kb-Ta)
egyéb tanyas tertilet (Kb-Te)
zoldhalmi tanyas tertilet (Kb-Tz)

Beépitésre szant teriiletek

A Dbeépitésre szant teriiletek épitési haszndlatdnak megengedett fels6 hatéarat
(legnagyobb beépitési stirtiségét) az alabbi tablazat tartalmazza:

teriiletfelhasznalasi egységek térképi jel legn:gyﬁc;];]; ;zl:zr/lltltlezi'ulet
kertvéarosias lakoteriiletek Lke 04
falusias lakoéteriiletek Lf 04
teleptiiléskozpont Vit 1,0
intézményteriilet Vi 1,0
kereskedelmi. szolgaltato teriiletek Gksz 0,5
altalanos gazdasagi tertiiletek Ga 0,5
nagykiterjedésti sportolasi célu tertilet K-Sp 0,2
szennyviztisztito tertilete K-Szt 0,4
mez6gazdasagi tizemi teriilet K-Mii 0,6
kiilonleges vizkezelési tertiletek K-Vke 1,0
- Lakéteriiletek

Csem¢6 kozség lakoteriiletei maradnak a korabbi terv szerinti falusias és
kertvarosi lakoéteriiletek, kivéve a Kossuth Lajos utca és Oze dilé kozott
kordbban kijelolt kertvarosi lakotertiletet, mely visszasoroldsra kertil altalanos
mez6gazdasagi tertiletbe.

Ujonnan kijelolésre keriil6 lakoteriiletek:

= a Bem J6zsef utca és a Homok utca kozotti korabbi zoldfeltilet (Lf)

= a Vasut dl6 és a Véri diil6 kozotti kordbbi altaldnos mez&gazdasagi teriilet
(LH

= Ceglédi ut mellett az Iskola dtil6 térségében (Lf)

= Ceglédi ut mellett az ONCSA telep meglévé, falusias beépitésii tertilete (Lf)

= Csap¢ dild, az Ereklyés at és a Herczegh dtil6 kozott (Lf)

= a Vasut dil6 mentén a volt szeszf6zde mellett (Lf)
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Az tjonnan kijelolésre kertil¢ lakoteriiletek koziil csak a Bem Jozsef utca -
Homok utca és a Vasut dil6 - Vari diilé kozotti tertiletek nincsenek beépitve.

. Telepiiléskozpont (Vt)

Teleptiléskozponti tertiletbe soroltak a korabbi telepiilésszerkezeti terven is
telepiiléskdzpont besorolasu tertiletek:

= a Szent Istvan ut - Pet6fi Sandor utca - Kiss Albert utca - Rakoczi utca 4ltal
hatarolt tomb az 6voda, a Helytorténeti Mizeum és a beépitésre nem szant
kiilonleges burkolt koztertilet kivételével, melyek mas besorolast kapnak;

masrészt a kiltertileti intézmények, tizletek, szolgéltatasok szamara biztositott
Gjonnan kijelolt tertiletek:

= az Iskola dtilében a régi zoldhalmi iskola és kornyezete
= Ceglédi ut - F6 at keresztez6désében az orvosi rendeld.

" Intézményteriilet (Vi)

Intézményteriiletbe soroltak egyrészt az alabbi, a kordbbi teleptilésszerkezeti
terven telepiiléskdzponti teriiletbe sorolt tertiletek:

= a Kozséghaza telke a tervezetben kijelolt kiilonleges burkolt koztér, sétany
tertilete nélkiil

= aziskola telke a mellette 1év6 két telekkel

= a katolikus templom telke

= areformatus templom és a bolcs6de telkei

= az 6voda telke

= a Helytorténeti Mtizeum

masrészt a kiiltertileti intézmények szamara biztositott Gjonnan kijelolt tertilet:

= a3 Zodldhalmi orvosi rendeld teriilete

" Kereskedelmi-szolgaltato teriiletek (Gksz)

A kereskedelmi-szolgaltaté teriiletek a korabbi tervhez képest a
kovetkez6képpen kertilnek kijeldlésre:

Viéltozatlanul marad6 gazdasagi-kereskedelmi besorolasu tertiletek:

= Iskola dlé menti tiizép
= Vari dil6 menti volt borfeldolgoz6, borhaz.

. Altalanos gazdasagi teriiletek (Ga)

Az &ltaldnos gazdasagi tertiletek kategoriat a korabbi terv jovdhagyédsa utan
vezette be az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szo6lo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK). A tervben kijelslt
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

altalanos gazdasagi tertiletek egy része a kordbbi tervben kereskedelmi-
szolgaltato tertilet besorolast volt:

» a Ceglédi aton a Mikebudai ut térségében kijelolt miikod6 gazdaségi tertilet

»= a Ceglédi at - Fenyvesi iskola diil6 keresztez6désében meglévé beépiilt, ill.
részben beépiilt vallalkozasi tertilet

* {izemanyagtoltd dllomas teriilete a szomszédos telekkel a Ceglédi tit mentén

* Vasut dil6é mentén a volt szeszf6zde

Uj kijelolésti altalanos gazdasagi besorolést teriilet

* a Ceglédi aton a Mikebudai ut térségében kijelolt miikod6 gazdasagi tertilet
telkének korabban éltalanos mez6gazdasagi besoroldst része

* a Fenyvesi iskola dtil6 déli oldalan mtikod6 meglévé gazdasagi tertilet

» Pesti ut, Orlov-Fa Kft, fafeldolgoz6 tizem.

. Kiilonleges teriiletek

Kiilonleges beépitésre szant tertiletbe azok a tertiletek tartoznak, melyeken az
elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatdst gyakorolnak
kornyezetiikre, vagy azok mas 6vezetbe nem sorolhatok.

Csemo6 kiilonleges beépitésre szant teriileteibe tartozik egyrészt a korabbi
teleptilésszerkezeti terv szerinti nagykiterjedésti sportoldsi céla teriilet, a
meglévé sportpélya (K-Sp).

» Kiilonleges beépitésre szant tertiletbe tartoznak mésrészt a korabbi tervben
mas tertiletfelhasznaldsba sorolt tertiletek egy része:
* szennyviztisztit6 telep (K-Szt) (korabban K-h)

* kiulonleges mez6gazdaségi tizemi tertilet (K-Mii)

- Koénya dtil6, Concordia (kordbban Gmii)

- Vett at - Majoros dtil6 keresztez6désében meglévo tehenészet (kordbban

Gksz) a lehatarolas moédositasaval

- Vasut dilg, sertéstelep (korabban Gmii)

- Dajka dil6, volt borospince (korabban Gmii)

- Irsai diil6, volt tsz major (korabban Gmii)

- Kupai dilé, sertéstelep (kordbban Gmii)

- DPesti ut, Mizsetap tojotelep (kordbban Gmii)

- DPesti tt, pulykatelep (kordbban Gmii)

- Labat dl6 ostyatizem (korabban Gmii) a lehatarolas modositasaval
» kulonleges vizkezelési tertiletek (K-Vke)

- vizmi (kordbban V)

- hidroglébusz (korabban V)

Uj Kkijelolésti kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi tizemi (K-Mii)
tertiletek az alabbiak:

* Mikebudai ut, majorsag

» Ceglédi at, a Fenyvesi iskola dil6 térségében

* Konya diil6, Palotas palinka tizem
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

* Hornyak dtl6, Freddo-Line Kft., hastizem
» Pesti ut, baromfitelep.

Beépitésre nem szant teriiletek
. Kozlekedési teriiletek
A kozlekedési teriileteket az orszagos utak kozuti kozlekedési tertilete képezi.

. Zoldteriilet - kozkert (Zkk)

A Csemd beltertiletén taldlhaté zoldtertiiletek kozkertek, melyek a szabadid6

eltoltésére, kozosségi programok, pihenés szamara lettek kialakitva.

Kozpark besorolastak az Gjonnan kijelolt zoldtertiletek:

* a katolikus templom melletti rendezvénytér és
* a Wass Albert - Pet6fi Sandor utca keresztez6désében a D6zsa Gyorgy tér.

Erdéteriilet

Csem¢ kozigazgatasi tertiletén védelmi, kozjoléti és gazdasagi rendeltetésti
erdoteriileteket egyarant tartalmaz a szerkezeti terv. Az Orszagos
Erdéallomany Adattarban rogzitett erdérészletek jellemzéen a nyilvantartas
szerinti els6dleges rendeltetésnek megfelel6 erdéteriiletként kertiltek
feltiintetésre a szerkezeti tervben. Ez al6l kivételt képez néhany olyan, kisebb
kiterjedésti erdérészlet, amelyek rendeltetéstiket tekintve a kdrnyezé nagyobb
erdoérészletek kozé ékel6dnek.

Mezdgazdasagi teriilet

A szerkezeti terv kertes és altaldnos mez6gazdasagi tertileteket egyarant
tartalmaz.

Kertes mez6gazdasagi tertiletként Zoldhalom, valamint a belteriiletté] keletre
1évs két telektomb jellemzSen mtivelés alatt allo, foldhivatali nyilvantartas
szerinti volt zartkerti tertiletei kertuiltek rogzitésre. A tajhasznélat, az
értékvédelem és a beépitési jellemzdk alapjan a kertes mez6gazdasagi teriiletek
a Helyi Epitési Szabalyzatban és a szabdlyozasi tervben differencialtan
kezelendo6k.

Altalanos mez6gazdasagi teriiletek a kiilteriilet egyéb mezégazdasagi
hasznositast tertiletei. A tédjkarakter jellemz&inek megtartdsa és a taji,
természeti értékek megoérzése érdekében az orszagos okoldgiai halozatba
tartoz6 gyepes (jellemzéen rét, legel6 mitivelési agn) tertileteken épitmények
elhelyezésének lehet6vé tétele nem javasolt. A nagytablas mtiveléshez igazod6
teleknagysadga mez6gazdasagi tertileteken, elsésorban birtokkozpont jelleggel
indokolt épitési lehetSséget biztositani.
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi tertiletek az aldbbiak:

* afolyévizek medre és parti savja,

* az allévizek medre és parti savja,

* a kozcéla nyilt csatornak, zaportarozok medre és parti savja,
* avizbazis tertiletek.

Csem¢ kozigazgatasi tertiletén vizgazdalkodasi tertiletbe sorolandé alloviz
nem taldlhato, természetes vizfolyds a Gogany-ér.

= Természetkozeli teriilet

Természetkozeli tertiletként a Gerje-menti laprétekhez, valamint a Nagyk&rosi
pusztai tolgyesekhez tartozé lapos, mocsaras, vizeny0s teriileteket rogziti a
szerkezeti terv. A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

A korabbi terv készitése 6ta moédosult OTEK kiterjesztette a beépitésre nem
szant  kilonleges tertiletek  korét, 1igy lehet6ség nyilt a valés
tertiletfelhasznaldshoz kozelebb 4ll6 tertiletfelhaszndldsok megallapitdsara:

* kiulonleges beépitésre nem szant temetd besoroldst (Kb-T) kap a temetd,
mely kordbban beépitésre szant kiilonleges besorolasa volt

» kilonleges burkolt koztér besorolast (Kb-Kt) kap a Hétvezér tér tertilete,
melynek egy része kordbban kozpark besoroldst volt

* hulladékkezeld, -lerako tertilet (Kb-Hull)

» kiilonleges folyékony hulladék elhelyezésére hasznalt tertilet besorolast kap
a sertéstelep kortili higtragyatarolo tertilet (Kb-Szv)

* kiulonleges zoldhalmi tanyds tertilet besorolast (Kb-Tz) kapnak a volt
sz6l6skert tertiletén beliili tanyatelkek

» kiilonleges tanyagazdasag besorolast (Kb-Ta) kapnak az 6nall6 tanyatelkek

* egyéb tanyas teriilet besorolast (Kb-Te) kapnak a nagyobb kiterjedésii
tanyés tertiletek

» kereskedelmi, vendéglaté besorolast (Kb-Kv) kapnak a kulteriileti
vegyesboltok, vendéglato funkcidju telkek
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A SZERKEZETI TERV LE[RASA TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2. A TAURENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Csem¢ sikvidéki jellegli tdjkarakterének meghatarozé elemei az erd6k, a
mezbgazdasagi teriiletek és a tanyadk. A tanydk talnyomoé tobbsége lakott, ezért a
telepiilés kiiltertiletének jelent6s részét intenziv hasznalat jellemzi. Az erd6- és
mezbgazdasagi miiveléshez kapcsolodo létesitmények mellett szdmos gazdasagi,
intézményi, kereskedelmi, vendéglaté és széllas funkcidju épiilet is kiiltertileten
talalhatd. A telepuilésszerkezet alakitdsa szempontjabol alapvetd cél kiilteriileten a
hagyomanyos tanyés életforma korszerti formaban torténd tovabbviteléhez sziikséges,
valamint a tajfenntartashoz elégséges épitési lehet6ség biztositasa, a megmaradt téj- és
természetvédelmi értékek megbrzése mellett.

A  Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg nyilvantartdsa alapjan tdj- és
természetvédelmi szempontbél védendo tertiletek az alabbiak:

* a természetvédelmi torvény erejénél fogva orszagos (ex lege) védettséget
élveznek a Hosszicsem&ében (Gerje-mentén) és a Gogany-ér mellett
talalhat6 lapok

* Natura 2000 teriiletek a Gerje-mente (HUDI 20021) és a Nagyk&rosi pusztai
tolgyesek (HUDI 20035)

* az orszagos okologiai hal6zat részét képezik az alabbi tertiletek:

- magtertilet: a Nagykorosi pusztai tolgyesek — Natura 2000 tertiletre es6
erdétertiletek

- okologiai folyoso: a Majoros és a Nagy Pal dtlok melletti tertiletek, a
kozigazgatasi tertilet keleti oldaldn, valamint a Gerje-ér mentén végig, a
kozigazgatési hatar északi szakasza mentén

- pufferteriilet: a Nagykoérosi pusztai tolgyeseket védendé tertilet, a
kozigazgatasi tertilet déli részén.

* Tajképvédelmi szempontb6l kiemelten kezelend6 teriilet Ovezetébe
tartoznak a Nagykorosi pusztai tolgyesek és a Gerje-menti tertiletek.

A teleptilés kozigazgatdsi teriiletén sem orszdgos, sem helyi jelent6ségli egyedi
jogszabéllyal védett természeti tertilet nem taldlhato.

A TEKA Téjértéktaradatbézisa és az elvégzett terepbejaras alapjan az alabbi egyedi
tajértékek jelolése indokolt a szerkezeti tervben:

= Gt menti kékeresztek:
- Szent Istvan at - Hatéar ut keresztez6désénél
- a belteriilett6l délre, a Szent Istvan at mellett
- Zoldhalomban a Ceglédi ut 31. szam alatt
=  Hatarks a Szélmalom dlénél
* Gyurkadomb (Sashalom - geodéziai haromszogelési pont).
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CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Csemo a nagy kiterjedésti erdétertiletek, a beltertileti széles utcdk, nagyméretd telkek
és alacsony intenzitdst beépités miatt zoldbe agyazott teleptilésnek tekinthetd.
Zoldfeliileti szempontbdl meghatarozoé tertiiletek a kovetkezok:

= Hétvezér tér

* Templom tér

* Piac tér

*  Wass Albert utca elején kialakitott emlékpark

* intézménykertek (6voda, iskola, tdjhdz udvarok)
* temetd

* sportpalya

* Putrisarki erdé.

Vonalas zoldfeliileti elemek:
= vizelvezets arkok, csatornak
= utak, dil6éutak menti fasorok
= Dbelteriileti utcafasitasok.

Zoldfeliileti és tajképi értéket képviselnek a gyepes tertiletek, valamint a kiiltertileti
utak mentén szamos helyen megtalalhat6 nagyméret(i szoliter fak.

A zoldfeliileti rendszer fejlesztése szempontjabol belteriileten elsésorban az
utcafésitasok folytatdsa, valamint az iskolakert funkcionélis és esztétikai értékének
novelése sziikséges. Kiilteriileten, a kozigazgatasi tertilet északi részén tovabbi
fasorok, erd6savok telepitése javasolt, kiillonosen a széler6zi6 ellenni védelem
érdekében.
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A SZERKEZETI TERV LE[RASA OROKSEGVEDELEM
CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
4. AZ OROKSEGVEDELEM
Miiemlék:
Orszéagos védelem ala tartozé mtiemlék nem taldlhaté Csemdben.
Régészet:
A Csem¢ tertiletén nyilvantartott régészeti lel6helyek:
azonosito név hrsz. jelenség
1. 39426 Jonas  Jozsef | nem ismert raktarlelet,
foldje urnasiros kulttra
2. 41275 | Ereklyés nem ismert
3. 39421 Meleg-dtl6 6. | 0251/4, 0251/5, 0251/9, | sir: szarmata
sz. tanya 0252, 0253 teleptilés: kora és
késo bronzkor,
szarmata kor
4, 39422 Hosszu-dlé 0269, 0268/12, 0274/32, | temet6:  szarmata
0274/37, 0274/38 kor, Arpad kor
teleptilés: kés6
bronzkor, szarmata
kor, Arpad kor
templom:  Arpad
kor
5. 58463 T6zeg 0259/1, 0259/2, 0261/1, | teleptilés: bronzkor,
0261/5, 0261/6, 0263/2, | vaskor,  szarmata
0267/16, 0267/15, 0262, | kor
0265/8, 0265/11,
0265/3, 0265/17,
0265/ 20, 0263/4,
0261/4, 0265/18,
0265/5, 0265/19,
0263/3, 0264, 0265/15
6. 58473 Sashalom 0410/1, 0401 halom: ismeretlen
kor
7. 41277 Pomazi-tanya | 0107/14, 0107/13 sir: rézkor, badeni
kultara
8. 41279 Gobolyos- 072, 076, 068/3, 068/ 4 temetS: Arpad-kor
tanya templom:  Arpad-
kor
telepiilés:  Arpad-
kor
0. 58476 Halasz-telep, 013/5, 013/6, 013/7, | telepiilés:
Kocsis-tanya 013/8, 013/13, 013/18, ismeretlen kor
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013/17, 013/15, 013/34, | sir: ismeretlen kor
013/33, 013/20, 013/21,
013/22
10. 58477 Hossztacsem6- | 1395/4, 1395/5, 1395/6, | telepiilés: késs
atkanyar 1395/3, 1386, 1389, 1393, | bronzkor, = Vatya-
1394/3, 1390, 1391, | kultdra
1394/2, 1394/1, 1356,
1376, 1355, 1352, 1350,
1357/2, 1357/1, 1351,
1349, 1347, 1348, 1388,
1387, 1364, 1361, 1360
11. 58478 Fiile-Kovécs- 0110, 0116/1, 0122/11, | teleptilés: kozéps6
tanya 0122/28, 0122/26 bronzkor, szarmata
kor
12. | 58479 | Piszkos-Szabé- | 0109 teleptilés: szarmata
tanya kor
13. 41266 MOL 4. 0272/41, 0272/61, | telepiilés: szarmata
lel6hely 0272/62, 0272/60, | kor
0272/45, 0272/46,
0272/47, 0272/44,
0272/43, 0272/63,
0272/42, 0272/ 68
14. 41265 MOL 3.1 0253, 0254/4, 0251/9, | teleptilés: Gskor
lel6hely 0251/8, 0251/3
15. 41261 MOL 2.10254/1, 0256, 0257/9,  teleptilés: szarmata
lelGhely 0254/7,0254/6,0257/3 | kor
16. 41260 A MOL 1. 0261/1 teleptilés: 6skor
lel6hely
17. 39470 Mikebuda, 0109, 0122/11, 0105/7, | teleptilés: bronzkor,
Ereklyés, 0105/20, 0105/16, | kés6 bronzkor,
Inokai-erd6 0105/8 szarmata kor, kés6
avar kor, Arpad-kor
temeto: kozépso
bronzkor

Helyi értékvédelem:

Helyi védelem al4 tartoz6 elem a telepiilésrendezési eszkozok készitésének idején nem
volt Csemében. A késziil6 Orokségi hatastanulmany értékvizsgalata alapjan fog
donteni a képvisel6-testiilet helyi védelem elrendelésérol.
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5. A KOZLEKEDES

Orszagos utak

Csem¢ kozigazgatasi tertiletét jelenleg a 4601 j. és a 4608 j. 6sszekotd utak, valamint a
46114 j., 46117 j., 46118.j. és 46126 j. bekotbutak érintik.

Az orszagos utak tervezett fejlesztései

A magasabb rendd tervek szerint Csem6 kozigazgatasi tertiletét orszagos utfejlesztés
nem érinti.

Az orszagos utak javasolt tervezési kategoridk szerinti besorolésa:
4608. j.,46126j. utak: K. V., B. V.,
4601., 46114 j., 46117 j., 461118. utak: K. V.

Telepiilési utak

Beltertileti kiszolgdlo, ill. lakéutak, fontosabb helyi kiiltertiileti utak, kiskerti utak,
daléutak.

A telepiilési utak tervezett fejlesztése

A telepiilésszerkezeti terv Csemo kiiltertiletén jelol fontosabb helyi ttkapcsolatokat,
melyek koziil a beltertilett6l délnyugatra 1év6, a 4601., 4608. és a 46126 j. utakat
Osszekot6 halozat egyes szakaszai még nem kiépiilt utak. A kiiltertileten a tanydk és a
kertes tertiletek megkozelitése jelent problémat, de a fontosabb helyi utak hal6zata
ezeket a tertileteket is felftizi. A kialakult beltertileti helyi kiszolgal6 athalézatot jol
miikods, négyzethalds, szinte 100%-ban szépen leburkolt utcak alkotjak.

A helyi athalézat az alabbiaknak megfelel6 tervezési kategoéridk szerinti besorolast
kapja:

» kiszolgal6 (lakoé) utak: B. VI. d-B

»  9nall6 kerékparutak: K.VIL, B.VIL
* 0nall6 gyalogutak: K. VIIL, B. VIII.
* helyi kiltertileti utak: K. VI.

Gyalogos feliiletek, kerékpart, turistatt

A magasabb rend( tervek szerint Csemét a Gyal - Uijlengyel - Nagykéros térségi
kerékpérat fogja érinteni, a kerékpérat a 4601 j. at (Pesti Gt) mentén halad at a
teleptilésen.

A gyalogos kozlekedés érdekében els6sorban a kertes teriileteken van sziikség a
vegyeshasznalatt burkolatok megfelel6 kiépitésére.
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Parkolas, rakodas

A parkoldst, rakodast az OTEK el6irasai szerint kell megoldani. Jelentsebb telken
kivili parkolasi igény a kozpontban 1évé helyi intézményeknél, és a temetSnél
jelentkezhet.

Kozosségi kozlekedés

A kozuati tomegkozlekedési ellatast tovabbra is a helykozi autébuszjaratok biztositjak.
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CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
6. A KOZMUELLATAS

A helyzetfeltar6 és a helyzetelemzé munkarészben ismertettiik Csemd kozség
kozmtvesitettségét, de az egységes szemlélet érdekében a jelentSsebb Osszeftiggéseket
megismételjiik.

A teleptilés beltertileti részére elmondhat6é - mint az mar az el6z6 munkarészben is
olvashato -, hogy - a 2006-t6] hatalyos teleptilés-rendezési terv idején is 6ssz-kozmiivel
rendelkezett, mivel mind a vizi-, (vizellatds, szennyvizcsatornizas), mind az energia
kozmtivek (a villamos energia-, és foldgazellatds) halozatai mellett, a hirkozlés
(vezetékes és vezeték nélkiili rendszerei) is addigra megvaldsultak.

Ennek megfelel6en a kozség beltertileti részén a varosias ellatasnak megfelel6 ssz-
kozmtives infrastruktira ellatdas 4all a lakossag rendelkezésére, és ez egyben
meghatdrozza, valamint elGsegiti a teleptilés beltertileti beépités-fejlesztéseinek
lehet&ségeit is.

Tovéabbra is problémaként jelentkezik a kiiltertiletek jelent6s tanya-vilagdnak vizi-
kozmtivesitése.

Az energia kozmitivek koziil a villamos energia-ellatas a tanyavilagban szinte 100%-
osnak tekinthet, és mellette a gazellatas is fokozatosan, az igényeknek megfelel6
modon fejlédott, kiemelve a Zoldhalom térségében a gazellatas megvaldsulasat.

A csapadék-vizelvezetés altalaban minden telepiilésen a megoldasra varé feladatok
kozé tartozik, de Csemd belteriileti részén a kedvezd talajviszonyok miatt a
csapadékvizek altalaban elszivarognak a burkolattal nem rendelkez6 koztertileteken
is. A burkolt athal6zatok mentén és a burkolattal ellatott kozteriileteken jelent&s
vizelvezetési fejlesztések torténtek.

A teleptilés-fejlesztési koncepcié alapjan féleg falusias lakoéteriileti, gazdasagi
kereskedelmi-szolgéltato, és gazdaséagi ipari teriiletek, valamint telepiilés vegyes és
kiilonleges - sportpalya, temet6 és rekreacids tertilet - jellegli tertilet-fejlesztésekre
kertil sor.

A telepiilésen jelen terv soran nagyobb kozmitiigényt beépitésfejlesztés nem keriil
kialakitasra

A kozmftvesitési munkarész  kialakitdsdhoz  felhaszndltuk a  hatalyos
teleptilésrendezési terv kozmi aldtdmaszté munkarészét, az onkorményzat és a
kozmiiveket tizemeltet6 tarsasagok altal nyujtott adatszolgéltatasokat, tovabba a
teleptilés-fejlesztési koncepciot.

A kovetkez6kben szakaganként ismertetjitk szoveges formaban a vizellatds, a
szennyvizcsatornazas, a gazellatas, a villamosenergia-ellatas, a csapadékviz-elvezetés
és a hirkozlés meglévo halozatait.
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B6.1. Vizik6zMOVEK

Vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tizolto-, ont6z6viz, termalviz hasznositas)

Csemé telepiilés vizellatasanak tizemeltetését 2015. januarl-t6l a BACSVIZ Viz- és
Csatornaszolgaltato Zrt. Ceglédi Uzemmérnoksége vette at a Cseméi Vizmi Kft.-t6l.
A kozség koziizemi vizellatasa helyi vizmtvel torténik.

=  Belteriilet vizellatasa

Csem¢ vizmi teriilete a Szent Istvan utcaban, az iskola mogott kertilt
kialakitasra. A vizm{ teriileten talalhato a telepiilés felszin alatti vizbazisa 2 db
mélyfarasa vizma kattal. Az I. szama kat mélysége 160 m, mig a II. szdma 99
m. A vizmi telepen, a vizbazison kiviil 100 m3-es mélytarozé és a hal6zati
szivattyuk is kialakitasra kertiltek.

A felszin alatti vizbazisok védsovezetére vonatkozé elGirdsokat a
123/1997.(VII. 18.) Korm. rendeletnek megfelel6en kell meghatdrozni és
betartani:

a) bels6 véddidom, véddovezet rendeltetése: a vizkivételi mt, valamint a
vizkészlet kozvetlen védelme a szennyez6déstél és a megrongal6dastol;

b) kuls6 véddidom, védoovezet rendeltetése: a le nem bomlo, tovabba a
bakterialis és egyéb leboml6 szennyez6 anyagok elleni védelem;

c) hidrogeolégiai védéidom, védSéovezet rendeltetése: a le nem bomlo
szennyez$ anyagok elleni védelem, amelyet vagy a vizkivétel teljes utdn
potlodasi tertiletére (vizgytjtSjére) vagy meghatarozott részére Kkell
kijelolni.

A teleptilés beltertileti részén a jelenlegi igényeknek megfelelé korvezetékes

vizellat6é hal6zat tizemel. A vizmiit6l a kozségi f6vezeték a Szent Istvan utca,

Pet6fi Sandor utca, Homok utca nyomvonalon htizédik D 160 mm-es /DN~150

mm,/ KPE atmérével a Homok utcaban talalhaté AK 100-37/2 tipusa 100 m3

viztoronyig. A tovabbi nagyobb vezetékek D 110 mm-esek, mig az

elosztéhédlézat D 90 mm-es. Az ismertetett hdlozat korvezetékes rendszert alkot.

A kiépitett kozcs6halozat hossza 2004-2008 kozott szinte nem valtozott 14,7 km,

mig jelenleg a 2006-ban el6irdnyzottnak megfelel6nek 16,0 km-re tehetd.

A haloézaton 3 db kozkifoly6 tizemel.

A Dbeltertileten koziizemi vizbekotéssel rendelkez6 ingatlanok szama 2006-ben
527 db, 2010-ben 554 db volt, mig 2015-ben eléri a kozel 580 db-ot, amely alapjan
a becsiilt fogyasztoi 1étszam 2000 - 2400 £6.

A bekotés szamanak novekedése ellenére a fogyasztéi létszam szinte
valtozatlannak tekinthetd és tovabbra is 2500 {6 koriil mozog.

A teleptilés atlagos napi vizfogyasztasa 2005-ben 48.000 m3/év, 131,5 m3/d,
2008-ban 50.200 m3/év 137,5 m3/d volt.

A fogyasztoi létszam 2010 és 2017 kozott alig valtozott, igy a napi atlagos
vizigény a kozintézményekkel egytitt 130,0 - 140,0 m3/d.
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A telepiilés kozvezetékrol ellatott fajlagos vizigénye ~701/£6,d.

A teleptilés vizellaté halézata a jelenlegi vizigényeken tilmenden a tavlati
igények kiadasara is alkalmas.

» Kiilteriilet jelenlegi vizellatasa

A kiltertilet - Zoldhalom, Hanthdza, Ereklyés teriiletrészeken talalhatd -
tanyavildgénak vizellatasa egyedi kutakkal torténik. Szinte minden ingatlan -
tanya - sajat, altaldban fart kuttal rendelkezik. Megjegyzends, hogy a
beltertileti vizbekotéssel rendelkezé ingatlanokndl is igen sok sajat kuat tizemel.

A kozségben jelent6s fogyasztasnovekedést jelentett volna a kiiltertileti tanyas
beépités koziizemi vizellatdsa, melynek javasolt hdlézatat, fogyasztasokkal a
hatadlyos telepiilésrendezési terv kozm@ aldtdmaszté munkarésze is
tartalmazta, azonban nem valésult meg, annak ellenére, hogy tovédbbtervezését
is elvégeztette az Onkormanyzat.

* Vizigények

A teleptilés vizigényei jelen teleptilésrendezési terv beépités fejlesztéseihez,
illetve tertiletfelhasznéldsi valtozasainak modositasdhoz kertil aktualizélasra.

A teleptilésen jelentkez6 varhato6 tavlati tobblet becsiilt vizigények a
kovetkezok:

A lakosségi vizigényeket 100 1/£6,d, fajlagos vizigénnyel és 2,0-as évszakos
egyenl6tlenségi tényezével hatdroztuk meg.

-  Kommunélis tobblet vizigények:
Csem6 beltertilet tobblet vizigénye:
Atlagos napi vizigény: 100 6 - 10,0 m3/d
Intézménytertileti vizigények: 10,0 m3/d
Beltertilet tobblet vizigénye: 20 m3/d

Csem kiiltertilet becstilt tobblet vizigénye:
Gazdasagi, kereskedelmi tertiletek becsiilt: 25,0 m3/d
Zoldhalom becsiilt vizigénye: 500 £6 50,0 m3/d
Ereklyés becstilt vizigénye: 25,0 m3/d
Hanthaza, vizigénye: 10,0 m3/d
Kiiltertilet becstilt tobblet vizigénye: 110,0 m3/d
Atlagos napi vizigény: dsszesen: 130,0 m3/d

Csem telepiilés bel-, és kiiltertileti tavlati atlagos napi vizigénye: ~300,0
m3/d

- Ttzi-vizigények:
Lakotertiletek: 900 1/min, 151/s

Intézményi-, kereskedelmi, gazdasagi tertiletek javasolt t(izi-
vizigénye: 1800 1/min, 201/s
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» Belteriileti vizellaté halézati fejlesztések

Csem beltertiletén a meglevé hal6zati rendszer a tavlati igények kielégitésére
alkalmas. A hal6zatb6vités Gj utca nyitdsa és intézmények bdvitése esetén
sziikséges. Tavlatban vizsgalandé a vizbazis bévitése is. A beépités-fejlesztések
tobblet vizigényeit az Gj koztertileteken elosztohal6zat kiépitésével javasoljuk
megoldani.

A lakotertileteknél Gj koztertilet mentén a D 90, D 110 mm-es KPE
korvezetékes héalozatot kell 1étrehozni, hogy valamennyi ingatlan
vizellatasban részestiljon.

» Csem§ kiilteriiletének vizellatas fejlesztése

Zoldhalom teleptiilésrészen a gazellatdsban részesiilé dtl6utak mentén
indokolt a vizi-kozmtivek kozil a vizellatdé halézat kiépitése. Zoldhalom
teleptilésrész vizellaté halézatanak D 160 mm-es KPE gerincvezetékét a Ceglédi
at mentén javasoljuk kiépiteni. A tovabbi halézatkiépités a gerincvezetékrdl -
agvezetékes héalozat esetén - D 110 mm-es KPE kozcsével oldhaté meg. Nagy
tavlatban lehet csak szdmolni Ereklyés és Hanthaza vezetékes vizellat6
halézatanak kiépitésével.

A teleptilés vizellaté hélozati fejlesztési javaslatanal figyelembe vettiik és
betartottuk a Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Katasztréfavédelmi
Hatésag Osztaly 36300/2771-1/2015 szamu véleményezésében leirtakat.

A teleptilés meglévé és javasolt vizellatohal6zatanak elvi kialakitdsat a Kz-1.
szamd rajzon adtuk meg.

Szennyvizcsatornazas

Csem6 kozség belteriiletén elvélasztott rendszerti csatorndzas valésult meg. A
szennyvizelvezet6 rendszer - szennyviztisztito-telep és csatorna-halézat -
tizemeltetGje a vizellatashoz hasonléan a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltatd Zrt.
Ceglédi Uzemmérnoksége.

Mint azt mar a bevezeténkben is jeleztik, a telepiilés belteriiletén a

szennyvizcsatornazas kiépitése mar 2005-ben megtortént.

A Kkiiltertilet jelent6s tanyas beépitésénél a szennyvizelhelyezés A&ltalaban zart
tarozokban keriil 6sszegyfijtésre, és u.n. ,tengelyen” kertil a szennyviztisztito telepre.

A szennyvizcsatorna-halozat nagyrészt gravitdciés rendszerben tizemel, de a
szennyvizek tovadbbitdsdban a szennyviztisztité telepre juttatdsidban atemelSk és
nyomovezetékek is szerepet kaptak.

A kozség szennyvizcsatorndzasa helyi rendszerrel keriilt megvaldsitasra.

A teleptilés szennyviztisztito-telepe Szent Istvadn tut folytatdsaként a Lajosmizsei tat
mellett a beltertilett6l 1,2 km-re 1étestilt. A tisztitott-szennyvizek befogadéja a Gogany
ér, mely az Irsai at mellett, a szennyviztisztit6-telept6l kb.700 m-re talalhato.
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A szennyvizcsatorna rendszeren hét atemeld kertilt kialakitasra, mely nagyrészt egy-
egy vizgyjté-teriileti rendszert alkot.

A szennyvizcsatorna-halézat 1-0-0 jeltt DN 200 mme-es gravitacids f6gytjt6je a Szent
Istvan utcaban épiilt ki. Az 1- 0- 0 szamu rendszer a teleptilés valamennyi szennyvizét
fogadja. Az I. szdmu atemel6 az 1-0-0 rendszer a Szent Istvan utca végén a Goégany ér
bal partjan kertilt letelepitésre. Az I. szdmu atemel6tél a szennyviz a Lajosmizsei kozat
mellett D160 mm-es nyomovezetéken keriil a mar ismertetett szennyviztisztito-
telepre. A meglév$ gravitacios csatornahdlézat DN 200 mm-es KG-PVC csovekbdl
épult ki. A kozbens6 atemeldk IL.-VIL ig. altaldban rovid nyomoévezetékkel létestiltek
és nyomjak a szennyvizet a befogadd gravitaciés csatorndkba. A szennyviz-
csatornahalézat hossza 14,5 km.

A szennyvizelvezetésbe bekotott ingatlanok szama megkozeliti a vizbekotések
szamat, 2005-ben 410 db, 2010-ben 489 db 2015-ben 515 db koriili.

A teleptilés jelenlegi szennyvizmennyisége a KSH adatai alapjan: 2010-ben 46.700
m3/év -128,0 m3/d, 2015-ben 48.890 m3/év - 134,0 m3/d.

A telepiilésen a 2006 ota hatdlyos tervben javasolt szennyvizcsatornazas a
vizellatashoz hasonléan nem valdésult meg. A kozség beltertiletén Kkiépitett
szennyvizelvezet6 rendszer lényegileg nem valtozott.

* A telepiilés szennyvizcsatornazasanak fejlesztése

A jelenlegi beépitéshez hasonléan az Gj beépitési teriileteken gravitacios DN 200
mm-es KG-PVC szennyvizcsatorna-halézatot javaslunk kialakitani. A
gravitaciés csatorndkkal Osszegydtjtott szennyvizeket vagy kozvetlentil
gravitdciésan, vagy atemel6 és nyomoévezeték segitségével a meglévo
rendszerre kell rakotni.

Zoldhalomnal szintén gravitaciés rendszer(i csatornat javaslunk kialakitani,
ahol a vezetékes vizellatdis megvalésult. A gravitaciés csatornakkal
Osszegyjtott szennyvizeket dtemel6 és nyomovezeték segitségével javasoljuk
rakotni a Kossuth L. - Szent Istvan utca saroknal. A nyomoévezetéket NA 100
mm-es atmérével javasoljuk kialakitani a Ceglédi kozit mentén szabvanyos
elhelyezéssel.

Az 1. szamu  végatemel6  kapacitasdt tavlatban 300,0 m3/d
szennyvizmennyiségre

javasoljuk felb6viteni. A szennyvizcsatornaba csapadékvizet bevezetni tilos!

* A tanyavilag szennyvizelhelyezése

A tanyavilag szennyvizelhelyezésére, ahol nem épiil ki szennyvizelvezetés,

tovabbra is lehetséges

- a szennyviz ellenérzotten vizzardan kiképzett zart szennyvizgyfijté
medencébe torténé Osszegytjtése és szippantd kocsival a Kkijelolt
lerakohelyre szallitasa,
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- vagy kornyezetbarat - pld gyokérzonas, nadagyas - tisztitas technologiak
alkalmazasa,

- illetve helyben kialakithat6 teljes bioldgiai, vagy totdloxidaciés technolégiat
biztositd szennyviztisztité kisberendezés létesitése.

Szennyviztisztit6 kisberendezés elhelyezésére a Vizligyi Hatdsag 4ltal

megengedett rendszerekkel, a letelepitésre vonatkozd vizjogi létesitési

engedély birtokdban van lehet6ség.

A telepiilés meglévd szennyvizcsatorna rendszerét és a javasolt szennyviz-
csatorndzas elvi kialakitasait a Kz-2. szdmu rajzon adtuk meg.

Csapadékvizelvezetés

Csem¢ csapadékviz-elvezetés szempontjabdl eltér a teleptilések felszini vizelvezetési
problémaitdl, mivel beltertileten a kedvezé talajviszonyok miatt a csapadékvizek
altaldban elszivarognak a burkolattal nem rendelkez6 koztertileteken is, tovdbba nagy
hangsulyt forditanak a csapadékvizek elvezetésére, illetve artalmatlanitdsara.

A teleptilésen tsszegytilekezd csapadékvizeket altalaban az utak mentén kialakitott
nyilt drokhalézattal vezetik el, illetve szivédrogtaté csatorndkban gyftjtik Ossze. Az
arokhaloézat, ahol kiépiilt burkolt, illetve foldmedrd. Mindkét tipusnél rendszeres
karbantartas tapasztalhato.

A beltertileten és a kiiltertileti telepiilésrészeken vannak olyan utcak is, ahol egyaltalan
nincs vizelvezetés, csak természetes szivargds. Ezekben az utcdkban, dtil6kben az
utburkoléssal egy id6ben a csapadék-vizelvezetést is meg kell oldani.

A vizelvezet6 rendszer természetes befogadoi a belvizcsatorndk. A csapadékviz-
elvezet6 rendszer a kovetkez6 egységekbdl All:

- lefolyastalan szikkaszt6 arkok,

- vizelvezets és szikkaszto arkok,

- burkolt vizelvezets arkok,

- atereszek, rovid zart csatornaszakaszok.

A csapadékviz elvezetés szempontjabol els6dlegesnek tartjuk a jelenlegi arokrendszer
vizszallito-kapacitasdnak szinten tartdsat, melyet csak megfelel6 karbantartéssal lehet
eszkozolni.

Jelent6s fejlesztésnek tekintheté a teleptiléskozpont felszinkozeli zart vizelvezet6
rendszerének varosias kialakitasa.

Csemd kozség csapadékviz elvezetd rendszerének f6 befogaddja a Gégany ér, mely a
teleptilés beltertiletének déli részén huzédik végig. A Goégany ér az Ereklyés tut
térségében ered, majd a Szent Istvan Gt keleti végén - elhagyva a beltertiletet -, délkeleti
iranyban folyik tovabb, és keresztezve a 441-es szdmu kozutat, Nyarsapéat alatt éri el a
befogad6 Kéros ér kisvizfolyast. A Gégany ér id6szakos kisvizfolyas.

A kozség belteriilete és az Ereklyés telepiilésrész a Gogany ér, mig az északi
tertiletrészek mar a Gerje patak vizgyjt6jéhez tartozik.
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A Gerje patak a befogaddja a Vett Gti csatorndnak. A Vett tti csatorna vizgydijtSje a
Hatéar at kornyezetébdl indul.

A telepiilés E, ENY részén belvizzel veszélyetetett teriiletek talalhatok, melyhez a
belvizcsatornék kiépiiltek, a befogad6 csatorna a Gerje patak.

Csemé telepiilésen a KOTIVIZIG kezelésében tizemels csatornak a kivetkezsk

- Szénasteleki I. csatorna, Csemd 018, 0180, 0481, 0182 hrsz.

- Szénasteleki II. csatorna, Csemd 0167hrsz.

- Nyarkutréti- csatorna Csemé 027, 033, 046, 051, 067, 078 hrsz.
- Nyarkatréti- mellékcsatorna Csem6 059 063 hrsz.

- Kigy6s L. csatorna Csemé 037 hrsz.

- Kigy6s L.-1és I.-2 csatorna Csemd 042. hrsz.

- Gogany ér Csemo6 0425, 0421, 03 hrsz.

- Kisteléki csatorna Csem& 0307, 0313 hrsz.

A 18/2003. (XIL.9.) szdmu, teleptilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd
besorolasrol sz6l6 KvVM-BM egytittes rendelet Csemé teleptilést ar-belvizzel nem
veszélyeztetett kategoridba sorolja.

B6.2. ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS
Villamos-energiaellatas

Csemd kozségben a villamosenergia-ellatas 100%-osnak tekinthets, még a kiiltertileti
ingatlanok is szinte teljes ellatasban részestilnek. Az elektromos héalézat tizemeltet&je
az E.ON Tiszantdli Aramhélézati Zrt. Nagykoérosi Uzemigazgatosaga.

A teleptiilésen mind a kisfesziiltségti, mind a kozépfesziiltségti halozat légvezetékes
forméaban tizemel, kivételt képez a teleptiléskozpont a Szent Istvan u. Pet6fi Sandor
csomoépontja, ahol a kisfesziiltségli és a kozvilagitas halézata foldkabeles halézatta
épitették at.

A kozségben a haztartasi villamos energia fogyasztok szama 2300 db, fogyasztasa 5258
e kWh, mig a villamos energia fogyasztok szama 2350 db a hozzd tartozé
energiafelhasznalas eléri a 8500 e kWh-t.

A villamosenergia-felhasznélas az elmult id6szakban lényegesen nem valtozott.

A kozvilagitasi halozat a féatvonalakon natrium fényforrasos lampatestekkel, a
mellékutcdkban higanygéz és izzolampdakkal vegyesen tizemel, a kisfesziiltségli
hal6zat oszlopain elhelyezve. A kozépfesziiltségre felftizott oszloptranszformétorok
altalaban ugy kertltek kialakitdsra, hogy 400 vagy 630 kVA-es teljesitmény
transzformator-b6vités megoldhaté legyen.

A nagyfogyasztok kozvetlen kozépfesziiltségen, transzformatoron keresztiil kapjak a
villamos energiat.

A telepiilés varhat6 egyidejii tobblet becsiilt aktualizalt villamosenergia-igénye a
kovetkezo:
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Csem¢ beltertilet tobblet energiaigénye: 500,0 - 800,0 kW
Kultertiletek tobblet energiaigénye: 450,0 - 500,0 kW
Intézménytertilet becstilt energiaigénye: 50,0 - 100,0 kW
Gazdaséagi tertiletek becstilt: 800,0 - 1000,0 kW

Osszesen: 1800,0 - 2400,0 kW

Az intézményi-, és gazdasagi kereskedelmi, tertiletek energiaigényét csak a konkrét
funkciok ismeretében lehet megfelel6en megadni. Ezért a megadott energiaigények
becsiilt értékek.

Az energiaigények alapjan, a beltertilet a lakotertileti részein transzforméatorok
felbsvitésével és 2 db Gj 400/ 20 transzformatorral javasoljuk a villamosenergia-
ellatas biztositasat.

Zoldhalomnal egy 4j transzformator-fejlesztést tartunk sziikségesnek.

Az 1j beépitési teriileteken ki kell épiteni a kisfesziiltségli ellatdé és kozvilagitasi
halézatokat.

A kozvilagitasi halézat a féutvonalakon nétrium fényforrdsos lampatestekkel, a
mellékutcdkban higanygéz és izzélampakkal vegyesen tizemel, a kisfesziiltségli
halézat oszlopain elhelyezve.

Az 1j koztertiletek mentén hasonl6 kialakitést javaslunk.

A teleptilés meglév6 kozépfesziiltségli halozatat, és a transzformétorokat, valamint a
javasolt kozépfesziiltségli légvezetékes hélézat elvi nyomvonalat, és az 1j
transzformatorokat a Kz-3-as rajzon adtuk meg.

B6.3. BAZELLATAS

A jelenleg hatélyos teleptilésrendezési terv aldtdmaszté munkarészében ismertetett
gazellatas lényegileg nem valtozott, ennek ellenére az egységes kozmtellatds miatt a
fontosabb jellemzSket megismételjiikk. A telepiilésen a gazellatds rendszere a
beltertileten vizellatdshoz hasonléan teljesen kiépiilt.

A Dbeltertileti kozépnyomadsu gazellato halozat lényegileg nem véltozott.
A gazhalozat tizemeltetSje a TIGAZ Zrt.

A foldgaz a kozség keleti oldalan nagy-koézépnyomasu vezetéken érkezik a cseméi
gazfogadoig, nyomadsszabalyozoéig.

A nyomadsszabédlyozé a Posta utca végén a 17/9 utcandl keriilt kialakitasra. A
gazfogadotodl kiindulé 3,0 baros halézat kozépnyomadst gerincvezetéke NA 90 mm-es
KPE atméro6vel a Posta utca, majd a Szent Istvan utcaban Posta utca, Rdkoéczi utca
kozott épiilt ki. A tobbi utcaban kiépiilt elosztohdlézat atmérsje NA 63 mm-es.

Az elmult id6szakban a gazhal6zat tovabbfejlesztésre kertilt és Zoldhalom kiiltertileti
teleptilésrészen is kiépiilt.

A nyomaésszabalyozo6tol kiépiilt kozépnyomasa hélézat teljes géazellatast biztosit a
teleptiilés beltertiletének és most mar Zoldhalom teleptilésrésznek is.
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Zoldhalom teleptilésrész gerincvezetéke a Ceglédi ut mentén hazodik, melyrdl
csatlakoznak le a tanyai dtiléutakon a kozépnyomadst gazvezetékek.

A kozépnyomast rendszer mar Zoldhalom telepiilésrész gazellatasba torténd
bekapcsolasaval kiterheltnek tekinthet6 a halézat tovabbi szabad kapacitassal nem
rendelkezik.

2005-ben az éves gazfogyasztas kozel 400.000 m3 volt, majd 2010 utadn a jelenlegi
gazfogyasztas jelent6sen megnovekedett.

A jelenlegi haztartasi gazfogyaszt6 600 folotti, az Osszes gazfogyasztd tobb mint 650
db. Jelent6s a gazfogyasztas, haztartasi 770 e m?3, a teljes fogyasztas 1350 e m?.

A kiiltertileti gazigényeket a kozépnyomdst rendszeren ellatott zoldhalmi tertiletrész
utan a nagy-koézépnyomasu gazhalodzat fejlesztéssel oldottdk meg. Ennek megfeleléen
Koénya és az Oze diilék nagyfogyasztéi nagy-kozépnyomast halézaton kapjdk a
gazenergiat.

Az 14j beépitések varhat6 tobblet aktualizalt gazigénye:
Lakotertileti tobblet gazigények:

Csem beltertilet tobblet gazigénye: 50,0 - 80,0 gnm?3/h
Zoldhalom tobblet gazigénye: 80,0 - 100,0 gnm3/h
Intézményteriilet becstilt gazigénye: 40,0 - 60,0 gnm3/h
Gazdasagi tertiletek becstilt gdzigénye: 80,0 - 100,0 gnm?/h
Osszesen: 250,0 - 340,0 gnm?/h

A tobblet gazigények Csem beltertiletének Gj beépitéseinél a meglévé eloszt6-halozat
tovabbfejlesztésével biztosithatok. A lakoétertiileti fejlesztéseknél D 63 mm-es KPE
vezeték épitését javasoljuk.

Zoldhalom tobblet gazigényének biztositdsa a mar kiépuilt halézaton keresztiil
biztosithato.

A kozség kozépnyomdst hal6zata mivel kiterheltnek tekinthet6, igy az aj beépitések
gazigénye a szabad kapacitassal rendelkez6 nagy-kozépnyomdsa hélozat
fejlesztésével oldhato meg.

A teleptilés meglév6 kozép-, és nagykozép nyomasd gazhalézatat és a javasolt
hal6zatfejlesztések elvi kialakitasat a Kz-4-es rajzon adtuk meg,.

6.4. TERMEKVEZETEK

Csem¢ északi Cegléd varossal hataros kiilteriiletén kelet-nyugat iranyt nemzetkozi
Ukrajna - Véasarosnamény - Tiszatjvaros - Fiizesabony - Szolnok - Szazhalombatta
szénhidrogén szallitévezeték /termékvezeték/ huzodik az OTRT és a PMTT alapjan.
Védoéovezete 30-30 m.

A szabalyozasi terv soran a kiilteriileti beépités fejlesztéseknél és a HESZ-nél a
nemzetkozi termékvezetéket és védsovezetét figyelembe kell venni.

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Uligi Gt 52/ » 06 30/811 0297 = catumina@catumina.hu
25



A SZERKEZETI TERV LEIRASA KOZMUELLATAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Csem§ kiilteriiletén, kozvetleniil az északi hatarvonalon hazédoé termékvezeték
véddovezete mentén beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre.

A termékvezeték mentén bejelolésre kertilt a véd6ovezet és az a biztonsagi sav, melyen
barmilyen eddig nem alkalmazott tevékenység esetén az tizemeltet hozzajaruldsat
meg kell kérni.

6.5. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS ENERGIA-
GAZDALKODAS LEHETOSEGEI

A hazai energiaellatas rendszerében a megujuld energia felhasznaldsanak 6t forrasaval
lehet és kell szamolni: ezek a biomassza, a f6ldhd, a nap, a szél és a viz.

Hazai viszonylatban az 6sszes megujul6 energiafelhasznélas 72,5%-4t a ttizifa teszi ki.
A geotermikus 10,3%-ot, a vizenergia 1,9%-ot, a névényi és egyéb szilard hulladékok
10,9%-ot, a hasznositott napenergia 0,15%-ot ad az Osszesben. A szeméttelepi
biogazbdl, a telepiilési szennyvizekb6l nyert biogadzb6l és a kommunalis
szemétégetésbdl 2,75% szarmazik. A legnagyobb részaranyt a biomassza, azaz a
mez6gazdasagbdl, az erd6gazdalkodéasbdl szarmazé hulladékok, valamint az ipari és
teleptilési hulladékok bioldgiailag lebomlé része jelenti.

A biomasszat els6sorban kozvetlen h6-ellatdsra és kapcsolt energiatermelésre célszert
hasznositani. A  biomassza kozvetlen villamosenergia-termelésre  torténé
hasznositdsanak azonban rosszak az atlagos energetikai mutatéi. A biomasszat
els¢sorban tav-héellatasra, konkrétabban faluftitésre érdemes forditani, és ide tartozik
a csaladi hazak egyedi f(itése is, &m ez utébbi az el6bbieknél gazdasdgtalanabb. A
csaladi hazak flitése biomasszaval mindenekel6tt a flitéanyag-termelSk érdeke. A
tavfltésben torténd alkalmazas pedig elképzelhetetlen az allami beavatkozas nélkil.
Egyes biomassza tipusoknal - tragya, lagyszara novények, szennyviziszap, teleptilési
hulladék - a tizelési technikdkkal szemben célszertibb atallni a biogdz termelésre,
amely a vidékfejlesztésnek is fontos eszkoze lehet. A biogdz, amely mind a tavho-
mind a gézellatdsban hasznosithat6- a jelenlegi foldgazfogyasztas akéar 11 szazalékat
is kivalthatna.

A foldh6 vagy geotermikus energia alapja a szilard talaj felszine alatt, a felszini
vizekben - els6sorban termalvizekben -, valamint a leveg6ében héként tarolt energia.
Magyarorszagot nemzetkdzi Osszehasonlitasban ,nagyhatalomként" szoktdk
emlegetni geotermikusenergia-vagyonunkat latva.

A f6ldhé leginkdbb hétermelésre javasolhato, intenziv beépitéseknél még a foldgaz
kivaltasara is jelentSs szerepet jatszhat felhasznalasa. Budapesten a VIIL. és IX. kertilet
4j intenziv beépitéseinél egyre gyakoribb felhasznalasa. Csemdben telepiilés vegyes
tertilet felhaszndalast (Vt) nagyobb létesitmény beépitése esetén javasolhato.

A napenergia felhasznélédsa jelenleg a legkisebb ardnyt a megtjul6 energiaforrasok
kozott.

A napenergia legjobb alkalmazédsi lehet6sége az idészakosan tizemeltetett
létesitmények, példaul a kempingek, panzidk, nyaralok energiasziikségleteinek
kielégitése. Meleg viz eldallitasara 90 szazalékos hatasfokkal hasznosithato, éves
atlagban azonban a hatasfok 30-50 szazalékos.
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Az un. fotovillamos napelemek az elkovetkez6 id6szakban mér a hazai
villamosenergia-rendszer fejlesztésének szamitasba vehet6 részévé valt. Kialakitasuk
elsésorban az autoném aramforrasok szempontjabol sziikséges és lehetséges. A ho-
ellatdsban indokolt novelni a napelemek szerepét, mert a nyari melegviz-ellatasban
szamottevd foldgaz-megtakaritast eredményezhet.

Kiemelt jelentSséget tulajdonitanak a szélenergia-hasznositds vizsgalatdnak, mert még
a hozzaért6k korében is komoly vitdk vannak a szélerémiivek gazdasagossagarol. A
szélerémiivek létesitésének csekély szerepe van a munkahelyteremtésben, és
megoszlanak a vélemények a megtakaritott (tehdt ki nem bocséatott) szén-dioxid
mennyiségérol is. Mérlegelni kell ugyanakkor azt is - hivjak fel a figyelmet a szakérték
-, hogy a kozeli jovében a megtjulé energiaforrdsok koziil a villamosenergia-
termelésben kulcsszerepet jatszhat a szélenergia.

Fontos szempont az is, hogy a szélerémiivek energiatermelése nem egyenletes, igy
alkalmazasukkal parhuzamosan szivattyts tarozés erémivek létesitése is sziikségessé
valhat.

Csemo térségében a tanyavilagban elképzelhets, hogy a napenergia mellett az egyedi
szélenergia-hasznositas is szdmitasba johet.

Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

A jelenlegi hasznosit6 technologidk még nem alkalmasak arra, hogy a megujulé
energiahordozok teljes mértékben helyettesitsék a hagyomanyos energiaforrasokat, de
igen nagymértékben csokkenthetik a felhasznalasi titemiiket, és a hasznositdsukkal
jaré kornyezeti kérokat.

Csem6 onkormanyzata foglalkozik az energiagazdalkodas, energiahatékonysag
kérdéskorével.

A megjul6 természeti er6forrasokat hasznosité technologidk fejlesztése és elterjedése
csak jelent6s allami tAmogatédssal oldhat6 meg.

A komplex energiahatékonysagi beruhdzasok részeként hészigetelés és nyilaszaro
csere valosult meg néhany intézményen.

6.6. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus halozat

Csem¢ kozség tavbeszéls halozati ellatasat az UPC Szolgaltato Rt. biztositja. A csemé6i
fogyasztok az 53-as hivoszdmon csatlakozhatnak az orszagos rendszerhez.

A tavkozlési légvezetékek vagy betongyamos faoszlopos, illetve a kiilsé tertileteken a
kisfesziiltségli szabadvezeték halézatok betonoszlopos tartdszerkezetein kertiltek
elhelyezésre, az eltfizet6i csatlakozdsok ennek megfeleléen fold- vagy légkabeles
kivitelezéssel épiiltek ki.

A tavbeszél6 halozat a telepiilés nagy részén kiépiilt, az UPC Rt. térségben szinvonalas
szolgaltatast nytjt, igény esetén, a tdvbeszél6 haldzatokon keresztiil vehet6 igénybe az
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Internet, e-mail, Telefax és az adatatviteli szolgéltatasok, az alkozpont és a hal6zatok
jelentds tartalék kapacitassal rendelkeznek.

Vezeték nélkiili hirkozlési épitmények (mobil tavkozlés)

Csemd mobil tdvkozlési ellatds szempontjabol lefedettnek tekinthets. Valamennyi
tizemeltet6 a T-COM, a Telenor, VODAFONE megfelel$ vételi lehetéséget biztosit a
kozségben.

A teleptilés vonzaskorzetében a mobil tavkozlést szolgalé bazisallomasok és
addberendezések tizemelnek.

Telekommunikacié

A mitsorszéré telekommunikaciés addallomasok vételére egyedi, kiskozosségi és
nagykozosségi telekommunikdciés halézatok valdsultak meg, és épiltek ki
Csemoben.

A teleptilésen létesitett kabeltelevizios hal6zatok, melyek a tavkozlési halézatokkal
egyttt, veliilk azonos nyomvonalakon, alépitményekben és légkabeles
tartoszerkezeteken, illetve helyenként a kisfesziiltségli szabadvezeték halézatok
tartéoszlopaira szerelten val6ésultak meg.

Fenti rendszer lehet6vé teszi el6fizet6i részére szinte valamennyi f6ldi és mtiholdas
sugarzasi misorszoré telekommunikéaciés adoadllomdas vételét, a valasztott
programcsomagokkal kapcsolatos egyedi szerz6désekben rogzitettek alapjan.
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1. A KORNYEZETVEDELEM

A leveg6 védelme szempontjabél a 306/2010. (XIIL. 23.) Korm. rendelet meghatarozo,
amely alapjan tilos a légszennyezés, a diffaz forrds kornyezetvédelmi
kovetelményeknek nem megfelel6 mtikodtetése miatt fellépd leveg6terhelés, valamint
a leveg6 lakossagot zavard biizzel valé terhelése, tovabba a levegd olyan mértékd
terhelése, amely légszennyezettséget okoz. A 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet alapjan
Csem¢ nem tartozik légszennyezettségi agglomeracidba, zonaba. A rendelkezésre allo
adatok szerint a teleptilésen korabbi jogszabaly alapjan levegétisztasdg-védelmi
ovezet nem kertilt lehatarolasra.

Csemd&ben leveg6tisztasdgi szempontb6l a lakossagi fitésbsl eredd terhelés okoz
gondot, mely els6sorban az éptiletek és flitésrendszerek korszertsitésével
csokkenthets. A kozlekedésbdl eredd levegBszennyezés kisebb jelentSségti, itt
elsésorban a forgalmasabb utak menti porterhelés csokkentése jelent feladatot,
melynek érdekében a zoldfeliiletek fejlesztése, az utak megfeleld vizelvezetése és
pormentesitése sziikséges.

Szintén levegs védelmével Osszefliggé feladat a lakd- és intézményi tertiletek
btizterhelésének megel6zése. Ennek érdekében lakotertiletekts]l szamitott 1000 m-es
tavolsagon beliil javasolt minden olyan tevékenység folytatdsdnak kizardsa, amely
soran az elérhet6 legjobb technika alkalmazasdval sem el6zhet6 meg a levegd
lakossagot zavar6 btizzel valo6 terhelése.

A felszin alatti vizkészletek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztdsa tilos. A vizbézis védelmének biztositdsa érdekében a
teleptilésszerkezeti terv feltiinteti az orszagos vizminéségvédelmi teriiletet, melyre
vonatkozéan a Helyi Epitési Szabalyzatban sziikséges vizvédelmi elSirasokat
rogziteni. Csemé6 a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan a felszin alatti viz
szempontjabol kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten 1évo
teleptilés.

A felszini vizek Ontisztuldsat a vizparti sdvban a természetkozeli gyepes teriiletek,
nadasok, ligetes fas tarsuldsok, természetkozeli 6koszisztémak orszagos jogszabalyok
szerint biztositott védelmével kell elGsegiteni.

A termé6fold védelme érdekében atlagosnal jobb minéségti termdéfold igénybevétele
csak helyhez kotott beruhazas érdekében, a beépités titemének megfelel6en torténhet,
és a beruhazas megkezdéséig az eredeti mtivelési 4gnak megfelel6 tertilethasznositast
kell folytatni. Ennek érdekében a beltertilet északi részéhez kapcsolodéan tervezett
lakotertileti fejlesztés csak a szerkezeti tervben kertil kijelolésre, a beépitést lehetévé
tevd, részletes vizsgalatokon alapuld szabalyozas a tényleges fejlesztési igény
ismeretében dolgozhato ki.

A talaj védelme érdekében az épiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet
el6készitése soran a beruhdzonak a humuszos terméréteg védelmérsl -
Osszegytjtésérol, megfelel6 kezelésérdl és tjrahasznositasarol - gondoskodni kell. A
fejlesztéseket tgy kell megvalositani, hogy a létesitmények elhelyezése a kornyezo
tertileteken a talajvéd6 gazdalkodas feltételeit ne rontsa.
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Zaj és rezgés elleni védelem szempontjdbol védelmet igényld tertiiletek els6sorban a
lakoé- és intézményi teriiletek, valamint a temetS. Ezeken a tertileteken a vonatkozo
jogszabaly szerinti zaj- és rezgésterhelési hatarértékeknek a zajt vagy rezgést kibocsaté
létesitmény sajat telekhatardn kell teljestilnitik. Egyéb tertileten a kornyezetbe zajt
vagy rezgést kibocsatd létesitményeket gy kell tervezni és megvalésitani, hogy a
vonatkozo jogszabaly szerinti védend? tertileten, éptiletben és helyiségben a zaj- vagy
rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.

Hulladékkezelés tekintetében a kommundlis szildard hulladék elhelyezésérdl és
elszallitdsar6l a mikods szervezett hulladékgyftijtési rendszer keretein belul kell
gondoskodni. A veszélyes hulladékokat a kiilon jogszabalyokban el6irt médon kell
gyUjteni, tarolni, elszallitdsukr6l és artalmatlanitasukrél gondoskodni. Az épitési
munkdk sordn sziikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizarélag hulladéknak
nem mindsiilé anyagok felhasznélasaval torténhetnek. Az illegalis hulladék lerakatok
miel6bbi felszdmoldsa, és tujabbak kialakulasdnak megakadalyozasa folyamatos
teleptiléstizemeltetési feladatot jelent.
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8. A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

Csem¢ kozség kozigazgatasi teriiletén az alabbi védétertiletek, védésavok veendsk
figyelembe:

* orszagos kozutak védosavija kiiltertileten (50-50 m)

* vasut védotertilete kiiltertileten (50-50 m)

* szennyviztisztito telep védéovezete (500 m)

» felszini vizelrendezést szolgél6 arkok, csatorndk karbantarté savja (3- 3 m)
»  kozépfesziiltségii villamosenergia hal6zatok védétavolsaga (5-5 m)

» Kkisfesziiltségti villamosenergia hal6zatok védétavolsaga (1-1m)

* nagynyomadsu gazvezeték védétavolsaga (5-5 m)

* kozépnyomadsu gazvezeték védstavolsaga (3-3 m)
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9. A KORLATOZASOK

T4j- és természetvédelmi elemek, tertiletek:

ex lege lapok

NATURA 2000 tertiletek

az orszagos okologiai halézat elemei

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertiletek

L JER R 2N 2

Kulturélis 6rokségvédelmi elemek:

¢ régészeti lel6helyek

A kozlekedési torvény (1988. évi L. tv. 42/A. §) a kozutak melletti, a torvény altal
meghatdrozott savban végzett kiilonbozé tevékenységekhez a kozutkezel6
hozzajaruldsara van sziikség.
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VALTOZASOK

A korabbi tervhez képest a legnagyobb valtozas a kiiltertileti épitési lehet6ség biztositdsa érdekében torténik. Amig a korabbi terv a
beépitést az OTEK szerint a nagykiterjedésti kiilteriileti ingatlanokon engedte a telekméret fiiggvényében 1, 2, vagy 3%-os
beépitettséggel, jelen terv nem a nagyiizemi mez6gazdasagi miivelésre alkalmas tertileteken, hanem az eredetileg is a gazdéalkodésra
és ottlakasra kialakitott tanyatelkekre és a stirin lakott Zoldhalmi kertes mez6gazdasagi teriiletekre koncentralja a lako- és
tdiil6funkcisja épitési lehetdséget, kihasznalva az OTEK valtozasa adta max. 10%-os beépitési lehetéséget.

Zoldhalom volt zartkerti tertiletei kertes mez6gazdasagi besorolast kapnak.

A beépitésre alkalmas 6nall6 tanyatelkek beépitésre nem szant kiilonleges tanyagazdasag (Kb-Ta), a volt sz6l6skerti tanyatelkek
beépitésre nem szant kiilonleges zoldhalmi tanyés tertilet (Kb-Tz), a nagyobb kiterjedésti tanyés tertiletek beépitésre nem szant
kiilonleges egyéb tanyas tertilet (Kb-Te), a kiiltertileti vegyesboltok, vendéglaté funkcidja telkek beépitésre nem szant kiilonleges
kereskedelmi, vendéglaté besorolast (Kb-Kv) kapnak.

A Kkiltertileti tertiletfelhasznéldsok az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan kertiltek lehataroldsra. A Dél-Pest
Megyei Mg. Zrt. sertéstelepe kortili, higtragya elhelyezésre szolgélo tertileteket a korabbi E, ill. Mg besorolasbol beépitésre nem szant
kiilonleges, folyékony hulladék elhelyezése, kezelése teriiletbe (Kb-Szv) soroljuk.

A tovébbi véltozasok elsdsorban a tényleges teriilethasznalatot kovetik, ill. az Onkormanyzat és a helyi lakosséag kérésére torténnek.

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Uligi Gt 52/ » 06 30/811 0297 & catumina@catumina.hu
33



VALTOZASOK

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Uligi Gt 52/ » 06 30/811 0297 & catumina@catumina.hu

34



VALTOZASOK

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Mikebudai at 1673/1-2 E - K-Mii A teriil/etgn hf)sszﬁ i’deje folyik
gazdasagi tevékenység.
1997/2-3,
1997/12-13 | Gksz > E A kordbbi tervben kijelolt
1997/4, gazdasagi tertilet igénybevétele
1997/14, 1999, nem tortént meg, érdeklédés
2005/2-4, 2006, nem tapasztalhato. A Ceglédi ut
2007/1-2,2008,| Gksz — menti teriiletrész marad
Ceglédi ut 2009, 2010, Mk gazdasagi, a tobbi kertes
2011, 2012, mezbégazdasagi, ill. erdd
2013, 2014/1-2, besorolasba keriil.
2015, 2016
A miikodé gazdasagi
1996 Gksz — G4 tevékenység a telek teljes
tertiletére kiterjed.
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1870, 1871,
1872, 1873,
12;?' 122‘;’ A kordbbi tervben kijelolt
1968, 1969, gazdasagi teriilet igénybevétele
Ceolédi it 1971' 1972' Gksz — nem tortént meg, érdekl6dés
& 1973' 197 4' Mk nem  tapasztalhato. = Nem
1975 1976, indokolt  beépitésre  szant
1977 1978, tertiletként megtartani.
1979, 1980,
1981
0297/20,
853;?33' A régi iskola épiiletében
Iskola diil6 0297 /30_3'2 E Vi miik6d6 kozosségi haz és stirtin
0297/38 ’ beépitett kornyezete a megfelel6
része i besorolasba kertil.
0297/41-42
M4 —> A ttizép telep részeként miikodo
Iskola dtil6 2249/2 Gi teriilet a ttizép teleppel egy
5z besorolasba kertil.
1939-1941, L o
Ceglédi at 1943, 1945- Ma — Lf A m/e/:glevo , beépitésnek
1950 megfelel6 besorolas.
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A  meglévé orvosi rendel
P . . telkének a tényleges
7. | Cegledi ut 0310/1 Mé — Vi e e megfelilc’i
atsorolasa.
0236/1 - Csem6 beltertilete és Zoldhalom
8. |Ceglédi ut 0236/11 Ma — Lf kozott évtizedek ota stirtin
beépitett tertilet (ONCSA telep)
2413, 2414,
€ ezOgazdasagl tlizemi tertilet
2459) egy Mez6gazdasagi i 1
része, 2496, Ma — K hasznositéasra jelent meg
9. |Ceglédi ut 2497, 2498, aM_> i fejleszt6i szandék a  mar
2499, 2500, v miikod6 gazdasagi tevékenység
2501, 2502, bovitéséhez.
2503
0234/3, 234/5- fre o 4o
10. | Ceglédi at 10,0253/3 egy | Gksz —» G4 ﬁaZteOTéiI;;&:f;fg‘;lhaszmla“
része so11d) ’
0225/35 egy
része, 0225/40 | Gksz — Eg A dkorébbi ’{ervben bkijeléllt
Adi h eov része gazdasagi teriilet igénybevétele
gjfliil;t Ozzg;] /3de nem tortént meg, érdeklédés
11. isko};a ddls része 8 | Gksz - Ev nem tapasztalhat6. Csak a
K tez6dé ténylegesen gazdasagi
eresziezodese 9225/ 33 egy Gksz —> funkciéja tertilet marad
része, 0225/40 Ma gazdasagi besoroldsd, a tobbi
egy része
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altaldnos mezo6gazdasagi, ill.

0225/10 Mé — Ga erd6 besorolédsba kertil.
A tertilet hosszt ideje beépitett,
1 A4 Ma — K- gazdasagi tevékenység,
12. \Hornyék ddl6 0325 Mii htsfeldolgozé tizem mikodik
rajta (Freddo-Line Kft.).
Gmii > K Az OTEK teriiletfelhasznalasi
13. |Koénya dtil6 0215 m;\l/[,, : kategoridjanak valtozasa miatti
v atsorolas.
Ma — K Meglévé {izemi teriiletnek a
14. |Koénya diil6 0210/-9/a aM,, i funkcidénak megfelel6
v atsorolasa.
0208/1617 | Gksz - Gé Az OTEK 4j teriiletjfelhasznalam
kategoéridjaba sorolés.
15. |Ceglédi ut
Gksz — A korabbi téves lehatarolas
0208/11-12 Kb-Te korrigélasa.
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0205/6,
0205/10-11,
0206/3,
0208/2-5, 114 kb A teriilet lakéfunkcioval vald
0208/7, Te hasznositdsa nem tortént meg,
Kossuth Laios 0208/9, nem is varhaté beépiilése.
16. |utca és az CJ)ze 0208/14-15, A Ceglédi ut keleti oldalan
' d416 kozott 0208/20-21, felmeriilt kertvarosias
0208/25 lakotertilet igény, annak
0205/17 egy ke o m?gve,ilésitésa? érdeké}oen is
része, 0207 e & sziikséges a visszasorolas.
0208/2,
0208/22 Lke —» Ev
0335/3, A terl'ilet” egésze szempont]al?ol
megfelel6bb a falusias
0335/4 egy 2 s )
, lakotertilet besorolas.
része, 0335/5- | Lke — Lf ) . e
Szabélyozas nem késziilt ra a
6, 0335/19 egy s
Ceglédi tt - , korabbi tervben, megszerzett
része . o )
17. |Hatar Gt — Vari jogokat nem csorbit az atsorolas.
dils kozott 0335/19 egy . A teriilet laké funkcidja
p Ma — Lf PRI e
része besorolasara évek 6ta igény van.
7S g crtle Kine dkeiodon 1akek
0335/15-17 a— tertilet koze ekel6dott telke
atsorolasa.
Az intézmények Vi
632/1 Vt —> Vi intézményteriilet  besorolasba
kertilnek.
. A boles6de funkciénak
18. Kossuth Lajos 633/1 Vi v megfelel6 atsorolas.
utca - Plac tér A telek a mellette 1év6 Vit
besorolasu 633/2 hrsz-t
633/3 Lf -Vt telekkel egytitt alkalmas a
sportpélyaval szemben
fejlesztésre.
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580/1 A funkciénak (Helytorténeti
Vt > Vi Mtzeum, 6voda) megfelels
579 atsorolas.
Hétvezér tér, 17§ / 1’Szenf | Vit o Kb- A Polge’irmestefi I—%iv/a?al el6tti
P Istvan tt fel6li tér meg6rzendd beépitésre nem
Szent Istvan ut . Ktf . T4
19. e része szant tertiletként.
- Petofi
Sandor utca s80/2,581 | 22 Kb Az OTEK modosités dltal
’ Ktb bevezetett kategoria jobban
megfelel a tényleges
176/1egy | i v hasznélatnak,
része
A rendezvénytér  telkébdl
levalasztasra kertilt a
194/2 Vt — Zkk templomtér, mely a
o funkciéjanak megfelel6en
20. meﬁ Séndor kozkert besorolast kap.
utca 7
Az OTEK modositas éltal
194/1 Vi o Vi bevezetett kategoéria ) jobban
megfelel a tényleges
hasznalatnak.
Pet6fi Sandor A foghijtelken parkot alakitott ki
utca - Wass az dnkorményzat. Az atsorolas a
21 Albert utca 506/2 LE = Zkk funkciénak megfelel6en
keresztez6dése torténik.
A telepiilés szélén kozpark,
Homok utca - kozkert kialakitasa nem
22. |Bem J6zsef 340 Z—->Lf indokolt. Lakoteriilet szdmara
utca kozott megfelel6 a tertilet
elhelyezkedése.
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VALTOZASOK

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

. A funkciénak (iskola) jobban
52/3,52/56 | VtoVi megfelel6 kategodridba sorolas.
23. | Szent Istvan at
52/2
AV vizgazdalkodasi tertiletek
V- az OTEK alapjan  mas
K-Vke teriiletekre alkalmazanddk, nem
24 | Homok utca 374 / 50 a vizmd, viztorony teriiletére.
Csap6 dilé, az 81;’1212’1214’ A teriileten lako- és kisipari
25, Ereklyés ut és 817/1,817/2, | Eg—>Lf gafd'e.ise.lgl. . teveikenyseig
a Herczegh miikodik jelenleg is, az atsorolas
diil6 kozott 818/1, 818/2, 165 funkcionak felel
l6 kozo 819, 820 a val6s funkciénak felel meg.
821, 822, 823,
824/1-2, 826,
827, 829, 830,
831, 832,
o 834/1-2, 835, A teriileten lako- és kertes
Ereklyés it - 836, 837, mezdgazdasigi tevékenysé
26. | Herczegh ddl6 838/1-2,839, = E — Mk czOgazcasagl | EVEKENyseg
e miikodik jelenleg is, az atsorolas
kozott 840, 841, 842, 165 funkcionak felel
843, 844, 845, a val6s funkciénak felel meg.
846, 847/1-2,
848,849, 850,
851, 852, 853,
854, 855
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VALTOZASOK

27.

Szent Istvan ut
- Szijj diil6é

702,703/1-4

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

E > Lf

A régota beépitett teriilet a
beltertilethez szervesen
kapcsolodik.

28.

Szent Istvan ut
bevezets
szakasza

04/36 egy

része

Gksz —
Ma

A kordbbi tervben Kkijelolt
gazdasagi tertilet igénybevétele
nem tortént meg, érdekl6dés
nem  tapasztalhato. Nem
indokolt  beépitésre  szant
tertiletként megtartani.

29.

Vasut dil6

0337/3-4

K-te - Kb-

A korabbi terv készitése utan
médosult az OTEK, mely azéta
lehet6vé teszi a kiilonleges
besorolast tertileteket
beépitésre nem szant tertiletként
meghatéarozni.

0337/4 egy

része

E - Kb-T

A temet6 el6tti, parkolénak
hasznalt teriilet atsorolasa.

30.

Vastt diilé

0415/2-4

Gksz — Lf

A volt szeszf6zde melletti
lakotertilet funkciéjanak
megfelel6 besorolast kap.

0415/1

Gksz —» Ga

Az OTEK 4j teriiletfelhasznalasi
kategoéridjaba sorolés.

31.

Vastt diilé

0419

Gmii - K-

Az OTEK teriiletfelhasznalasi
kategoéridjanak véltozdsa miatti
atsorolas.
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CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Az OTEK teriiletfelhasznalasi

32. | Dajka diil6é 0408/13 Gm&;) K- kategoridjanak valtozdsa miatti
atsorolas.
A korédbbi terv készitése utan
moédosult az OTEK, mely azéta
Nagyiskola K-h — Kb- lehet6vé teszi a kiilonleges
33. dils 0402/10 Hull besorolasu tertileteket
beépitésre nem szant tertiletként
meghatérozni.
0357/9 egy Gmii - E A korabbi tervben Kkijelolt
34. része, 0357/6 mll\l/[, ! gazdasagi tertilet igénybevétele
, egy része a nem tortént meg, érdekl6dés
Vett t )
- nem  tapasztalhat6. @ Nem
35. 0353( 37 egy Gmu/—> indokolt beépitésre szant
resze Ma tertiletként megtartani.
0369/10, | Glesz \oregorisanak valoris mits
0369/16 Kmii caresord)
atsorolas.
0357/8 egy
36. | Vett ut része, 0366 egy | Gksz — A tényleges
része, 0369/17 Ma teriiletfelhasznalasnak és a
egy része telekhataroknak megfelels
A lehatarolas médositasok.
0369/9 Ma =
Kmi
A korabbi tervben kijelolt
gazdasagi teriilet igénybevétele
37. | Majoros diilé 0375// 8 egy Gmu,—) nem tortént meg, ?rdeklodes
része Ma nem  tapasztalhato. Nem

indokolt  beépitésre  szant
tertiletként megtartani.
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CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Gmii — K- Az OTEK teriiletfelhasznalasi
010/1-2 K/Iu kategoridjanak valtozdsa miatti
atsorolas.
38. | Irsai diil6 A jelenleg is gazdasagi
010,/4 E > K-Mii besorolast Fer}ﬂet lflegesmtese’a
mellette 16v3, részben mar
hasznalatba vett ingatlannal.
Az OTEK teriiletfelhasznalasi
39. | Kupai dtil6 0152/1, Gmii = K- kaztegériéjénalinjréeltc?zé:zzrt;ai;z
’ 0152/3-7 Mii ) )
atsorolas.
40. | Pesti ut
B Az OTEK teriiletfelhasznalasi
Gmii — K- s . . .
052 B kategoridjanak véltozasa miatti
Mii . .
atsorolas.
41. | Pesti ut
0161/32 Pesti / A terijl?t hosszu ideje 1?eeplteict,
Gt felsli része Mk — Ga gazdasagi tevékenység
miikodik rajta (Orlov-Fa Kft.).
42. |Pesti ut
Gmii — K Az OTEK teriiletfelhasznalasi
045/4 u . kategoéridjanak véltozdsa miatti
Mi ) .
atsorolas.
43. | Labat dls 045/1 egy . A korabbi terven elcstszott a
) Gmi — Eg . o1 .
része jelolés. A 045/3  hrsz-u
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CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

N ¢'0- 045/1egy | Gmii — K- ingatlanon és kornyezetében
része Mii + + + folyik gazdasagi tevékenység, a
kijelolés  arra a  telekre

vonatkozott.

Mk — K-
045/3 Mii + + +
44. | Pesti at - Orlik
aule A let h deje b
tertilet hosszu ideje beépitett,
028/8 Ml;v[_) K- + + gazdasagi tevékenység
v miikodik rajta (baromfitelep).
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A TELEPULES TERULETI MERLEGE

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

CSEMO TERULETIMERLEGE

) - ’ KORABBI TERV TERVEZETT
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG
JEL | NAGYSAG (HA) JEL | NAGYSAG (HA)
Beépitésre szant teriilet
kertvarosias lakoétertilet Lke 15,67 Lke 2,09
falusias lakoteriilet Lf 102,86 Lf 118,01
teleptiléskozpont Vit 513 Vit 1,87
intézményteriilet - - Vi 3,09
kereskedelmi, szolgaltato tertilet Gksz 25,24 Gksz 0,93
mezbégazdasagi tizemi Gmiu 44,66 - -
altalanos gazdasagi tertilet - - Ga 13,77
kiilonleges tertiletek:
nagykiterjedésti sportolasi célu tertilet K-sp 0,78 K-Sp 0,86
hulladékkezels, -lerako teriilete K-h 1,57 - -
temets K-te 4,03 - -
mezb&gazdasagi tizemi - - K-Mi 59,71
kiilonleges szennyviztisztitotelep - - K-Szt 1,08
vizkezelési teriiletek - - K-Vke 0,37
Beépitésre szant teriilet 6sszesen 199,94 201,78
Beépitésre nem szant teriilet
kozati kozlekedési teriilet KOu 61,42 Kou 57,04
zoldteriilet - kozkert V4 1,19 Zkk 0,60
erdGtertiletek: 4.954,90 (4.641,84)
védelmi erds - - Ev 966,15
gazdasagi erd6 - - Eg 3596,39
kozjoléti erd6 - - Ek 79,30
mez&gazdasagi teriiletek: (2.714,15) (2.112,23)
kertes mez6gazdasagi tertilet - - Mk 301,14
altalanos mezégazdasagi tertilet Ma 2197,68 Ma 1811,09
korlatozott hasznalata Mk 516,47 - -
vizgazdalkodasi tertilet A% 12,12 A\ 25,21
természetkozeli teriilet - - Tk 83,80
kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:
burkolt koztér - - Kb-Ktb 0,26
fasitott koztér Kb-Ktf 0,25
temets - - Kb-T 4,05
hulladékkezels, -lerakoé teriilete - - Kb-Hull 1,50
szennyvizelhelyezés tertilete - - Kb-Szv 393,01
z6ldhalmi tanyas tertilet - - Kb-Tz 20,47
tanyagazdasag tertilete - - Kb-Ta 179,94
egyéb tanyas tertilet - - Kb-Te 219,77
kereskedelmi, vendéglaté - - Kb-Kv 1,97
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen 7.743,78 7.741,94
Beépitésre szant teriilet 199,94 201,78
Beépitésre nem szant teriilet 7.743,78 7.741,94
Csem6 kozigazgatasi teriilete: 7.943,72 7.943,72
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO 0SSZHANG IGAZOLASA
CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALC’J
0SSZHANG IGAZOLASA

Az orszagos miiszaki infrastruktara-halézatokra vonatkozé szabalyok

A Csem¢t érint6 hatélyos tertiletrendezési tervek:
= 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Tertiletrendezési Tervrél (OtrT)
* Pest Megye Kozgytilésének 5/2012. (V. 10.) onkormanyzati rendelete Pest
Megye Tertiletrendezési Tervérsl (PMTT).

Mind az OTrT, mind Pest megye tertiletrendezési terve szerint Csemé kozigazgatasi
tertiletén at halad a
* ]V.sz. transzeurépai kozlekedési folyoso [Ausztria és Szlovédkia - Hegyeshalom
és Rajka - Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Reptil6tér - Roszke és Kiibekhaza
- (Szerbia és Roménia)] (tervezett nagy sebességti vastutvonal) és
* az Ukrajna - Vasarosnamény - Tiszatjvaros - Fiizesabony - Szolnok -
Szazhalombatta szénhidrogén széllitovezeték.

Az OtrT 31/B. § a) pontja szerint a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az
OtrT-vel valé Osszhangba hozataldig az Orszdgos Szerkezeti Terv dltal kijelolt orszdgos
jelentdségii miiszaki infrastruktiira-hdlozatokat az OtrT-ben meghatirozott térbeli rend
figyelembevételével kell kijelolni.

OTrT PMTT

Pest megye tertiletrendezési terve szerint Csemé kozigazgatasi tertiletén at halad a
m a Gyal - Ujlengyel - Nagykoros térségi jelentéségti kerékparit.
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CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Csemo6 telepiilésszerkezeti tervének tervezete

Az OtrT 9. § (6) b) pont szerint az orszdgos és térségi jelentdségii miiszaki infrastruktiira-hdalézatoknak
a telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vetitett hossza legfeljebb *5%-kal térhet el a megyei
teriiletrendezési terv szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattil.

IV. sz/. transzeurdpai kozlekedési 8,230 8,230 0
folyoso

Gyal - Ujlengyel - Nagykéros térségi

jelentéségti kerékparut 7,569 7,569 0

Ukrajna -  Vasdrosnamény -
Tiszauajvéros - Fiizesabony - Szolnok
- Szazhalombatta szénhidrogén
szallitovezeték

6,545 6,545 0
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Teriiletfelhasznalas

7. § (1) az Orszagos Erdéallomany
Adattar szerint erd6tertiletnek mindstilé
tertiletet legaldbb 95%-ban erdéteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

A teleptilésszerkezeti terv az Orszagos

Erdéallomany Adattarban
(erdoterkep.nebih.gov.hu) rogzitett

valamennyi erdérészletet erdétertiletbe
sorolja, igy az el6iras teljestil.

8. § (1) Borvidéki teleptilés sz6l6
terméShelyi katasztere L-II. osztalya
tertileteihez tartozé foldrészlet a
kiilonleges mez6gazdasagi tizemi tertilet
kivételével - beépitésre szant teriiletté
nem mindsithetd.

Beépitésre szant teriilet nem kertilt
kijelolésre ezeken a tertileteken.

(2) Az Orszagos Gyumolcs Termohely
Kataszter 1. és II. osztalya teriileteihez
tartozé foldrészlet a kilonleges
mez6gazdasagi tizemi tertilet kivételével
beépitésre szant tertiletté nem
mindsithetd.

Kulonleges  mez6gazdasagi  tizemi
tertilet kivételével mas beépitésre szant
tertilet nem kertilt kijelolésre. A
lehatérolt tertilet érinti a 658 hrsz-a
korabban mar beépiilt telket a beltertilet
hatarén.

Az OtT 6. § (2) bekezdésében meghatarozott el6irasok teljesitése:

erdd az
erd6gazdalkodési
térséget  legaldbb
75%-ban
erdétertilet
tertiletfelhasznélési
egységbe kell
sorolni

mezégazdasagi a mezbgazdasagi
tertiletet legaldbb
85%-ban
mezégazdasagi
tertiletfelhasznalési
egységbe kell
sorolni

5.733,81  5.733,81 x
72,17% 0,75 = 4.641,84 ha
min. 58,43 %
4.300,358 (az OTrT-ben
mm(; megallapitott
5413%  teriilet 80,95%-a)
0 0 0
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO O0SSZHANG IGAZOLASA

vegyes

teleptilési térség

vizgazdalkodés
i térség

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

a vegyes
tertiletfelhasznalas
u térséget legalabb
85%-ban
mez6gazdasagi,
erd6tertilet, vagy
természetkozeli
teriilet
teriiletfelhasznalasi
egységbe kell
sorolni, a
fennmaradé részen
barmely teleptilési
teriiletfelhasznalasi
egység kijelolheto,

a teleptilési térség
barmely telepiilési
tertiletfelhasznalasi
egységbe sorolhato

219,34
2,76%

1,29
0,02%

vizgazdalkodasi
térséget  legaldbb
85%-ban
vizgazdalkodéasi
tertilet vagy
természetkozeli
tertiletfelhasznélési
egységbe kell
sorolni.

1.990,30
25,05%

1.990,30 x
0,85 =

1.691,755
ha

21,29 %

1,29 x 0,85

min. 1,0965
ha
min. 0,013
%

2.196,0 ha
27,64%

(az OTrT-ben
megallapitott
tertilet 129,80%-a)

a mezdgazdasagi
és természetkozeli
teriiletfelhaszna-
lasu teriiletek
egészét
szamitottuk a
vegyes
teriiletfelhaszna-
lasba

202,89 ha
2,55 %

a beépitésre szant
teriileteket és a
belteriileten
talalhato kozkertet,
burkolt kozteret és
fasitott kozteret
szamitottuk a
teleptilési  térség
teriiletfelhasznalas
-ba

25,2 ha
0,32%
(az OTrT-ben
megéllapitott
tertilet 1.954,20%-
a)

Az orszagos ovezetekre vonatkoz6 el6irasoknak valé6 megfelelGség

Az OtrT 12/A. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a hatalyos
megyei terv térségi ovezeteinek lehatirolasahoz képest a térségi ovezetek a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére es6 része legfeljebb £5%-kal valtozhat.
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CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

* Orszagos okologiai halézat

Az orszagos okologiai halozat dvezetét modositotta az OTrT, a lehatarolas az
illetékes dllamigazgatasi szerv adatszolgaltatdsa alapjan tortént.

2 2

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

Az orszagos okologiai héalézat ovezetben
csak olyan kiemelt térségi és megyei
tertiletfelhasznalasi kategoéria, illetve olyan
ovezet jelolhet6 ki, amely az okologiai

halézat természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

Nem torténik 4j beépitésre szant teriilet
kijelolés az orszdgos o©kologiai halézat
ovezetében. Az okologiai folyoso teriiletén
egy, a Vett at - Majoros dil6
keresztez6désében meglévé  tehenészet
kordbbi lehatdrolasa moddosul a valds
hasznalatnak megfelelGen, valamint
besorolasa véltozik Gksz-r6l K-Mii-re.

Az Ovezetben banydaszati tevékenységet
folytatni a banyaszati szempontbodl kivett
helyekre vonatkozoé el6irdsok
alkalmazaséaval lehet.

Béanyéaszati tevékenység nem folyik Csemd
tertiletén.

* Magteriilet

P

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

A magteriilet 6vezetében beépitésre szant
tertilet nem jelolhet6 ki, kivéve, ha a
teleptilési tertiletet a magteriilet és az

Nem keriil kijelolésre beépitésre szant
tertilet a magtertilet 6vezetében.

okologiai folyos6 kortlzérja, és ha a
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

Az Ovezetben 1j kilszini mtvelési
banyatelek nem létesithets, meglévo
kiilszini  mtvelésti ~ banyatelek  nem
bévithetd.

Csem6ben  nem  folyik  béanyaszati
tevékenység, a telepiilésszerkezeti terv nem
jelol banyatelket.

* Okolégiai folyosé 6vezete

P

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

Az o©kologiai folyos6 Ovezetében 1j
beépitésre szant teriilet nem jelolhets ki,
kivéve, ha a telepiilési tertiletet az 5kologiai
folyos6 vagy a magteriilet és az okologiai
folyos6 kortilzérja, és ha a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.

Az okolégiai folyoso tertiletén nem kertil
kijelolésre 1j beépitésre szant teriilet. A Vett
at - Majoros ddlé keresztez6désében
meglévo tehenészet lehatarolasa moédosul a
tényleges hasznalatnak megfelel6en és a
kordbbi terv szerinti Gksz helyett K-Mi
besorolast kap.

Az Ovezetben 1j kilszini mtvelési
banyatelek nem létesithets, meglévo
kiilszini  mtivelésti ~ banyatelek  nem
b&vitheto.

Csem6ben  nem  folyik  béanyaszati
tevékenység, a teleptilésszerkezeti terv nem
jelol banyatelket.
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= Pufferteriilet

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

Puffertertileten a teleptilésszerkezeti terv
beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos
magtertilet  vagy  oOkolégiai  folyoso
természeti értékeit, biologiai sokféleségét,
valamint t4ji értékeit nem veszélyezteti.

A pufferteriileten nem kertil kijelolésre
beépitésre szant tertilet.

* Kivalé6 terméhelyi adottsaga szantoteriilet

Kivéalé term&helyi adottsagt szantoétertilet nincs Csemé kozigazgatasi tertiletén.

= Jo6 termGhelyi adottsaga szantéteriilet

Jo terméhelyi adottsagti szantoteriilet nincs Csemé kozigazgatasi tertiletén.

* Kivalé6 termGhelyi adottsagu erdéteriilet

Az OtrT modositotta a kivalé terméhelyi adottsagti erdétertiilet vezetének
lehatdrolasat, az erdételepitésre alkalmas teriilet Ovezetét megsziintette,

helyette erddtelepitésre javasolt

teriilet Ovezetet vezetett be, melynek

lehatérolasa az illetékes dllamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan tortént.

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

Kivalo termdhelyi adottsagu erdétertilet

Kival6 termohelyi adottsagti erdéteriileten

ovezetében 1j beépitésre szant tertilet nem | Gj beépitésre szant tertilet nem kertil
jelolhetd ki. kijelolésre.
Az  Ovezetben  kiilszini  banyatelket | Csem6ben = nem  folyik  béanyaszati

megéllapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a banyészati szempontbodl
kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet.

tevékenység, a telepiilésszerkezeti terv nem
jelol banyatelket.

* Tajképvédelmi szempontboél kiemelten kezelend§ teriilet

A tajképvédelmi szempontbol

kiemelten kezelend6

teriilet ©vezetét

modositotta az OtrT, a lehatdrolas az illetékes allamigazgatasi szerv

adatszolgaltatasa alapjan tortént.

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

A készulé teleptilésrendezési  eszkoz
megalapoz6 vizsgélata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megdérzendd elemeit,
elemegytitteseit, valamint a t4jképi egység és

A megalapoz6 vizsgalat tartalmazza az
el6irtakat.
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a természeti adottsagokhoz igazodé
hagyomanyos t4jhasznélat helyi jellemz&it.

A lehatarolt tertiletre a tajképi egység és
a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradésa érdekében a helyi épitési
szabédlyzatban meg kell hatdrozni a
tertilethasznalatra és az épitmények

tajba illeszkedésére vonatkoz6
szabalyokat.

A helyi épitési szabalyzat az épitmények
tajba  illeszkedésének  bemutatasara
latvanyterv készitését irhatja el6 és a
készitésre vonatkozé kovetelményeket
hatarozhat meg.

A tajképvédelmi szempontbodl kiemelten
kezelendé tertiileteken nagyrészt erd6 és
természetkozeli  tertilet  besoroldsu
teriiletek talalhatok, kis feliileten vannak
mezégazdasagi tertiletek.

Az  el6irasok a  helyi
szabdlyzatban érvényesiilhetnek.

épitési

Az 6vezetben banyészati tevékenységet
a banyéaszati szempontb6l kivett
helyekre vonatkozoé szabélyok szerint
lehet folytatni.

Csem6ben nem folyik béanyaszati
tevékenység, a teleptilésszerkezeti terv
nem jeldl banyatelket.

Az  ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-halézatokat,
erémiveket és kiserémiiveket a tajképi
egység meglrzését és a hagyomanyos

tajhasznalat fennmaraddsat nem
veszélyeztet6 miiszaki megolddsok

alkalmazasaval kell elhelyezni.

Az elbirds a konkrét beruhdzas soran
érvényesitheto.

* Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet nem érinti Csemot.

* Orszagos vizmindség-védelmi teriilet

OTRT ELOIRAS TELJESULES
Az ovezetbe tartozo teleptilések | A teleptilésszerkezeti terven kijelolésre
teleptilésrendezési eszkozeinek készitése | keriilt a vizvédelemmel érintett teriilet. A

soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
tertileteket, és a helyi épitési szabalyzatban
az épitési ovezetre vagy dvezetre vonatkozo
szabalyokat kell megallapitani.

Az Ovezetben banyészati tevékenységet a
banyészati szempontbol kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

helyi  épitési  szabdlyzat el6irasaival
figyelembe vettiik a vizvédelmi
szempontokat.

Csem6ben  nem  folyik  béanyaszati

tevékenység, a teleptilésszerkezeti terv nem
jelol banyatelket.
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* Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvalosul6 vizkar-elharitasi céla sziikségtarozok teriilete

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosulé
vizkar-elharitasi célt sziikségtarozok teriiletének dvezete nem érinti Csemét.

* Kiemelt fontossaga honvédelmi teriilet

A kiemelt fontossagti honvédelmi tertilet ovezete nem érinti Csemét.

A megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetekre vonatkozé

222

eldirasoknak valé megfelelGség

Az OTrT 12/A. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél a hatalyos
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervnek az OTrT mddositassal nem érintett térségi
ovezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi ovezetek teriiletének a telepiilés kozigazgatasi
teriiletére esd része legfeljebb *5%-kal valtozhat.

* Erdételepitésre javasolt teriilet

Az Ovezetet az OTrT moédositasa vezette be. Az Ovezet lehatdrolasara
vonatkozéan nem kaptunk adatot.

OTRT ELOIRAS TELJESULES

Az erd6telepitésre javasolt teriilet dvezetét az | Adatszolgaltatdis hidnyaban az Orszdgos
elffiét‘f?f,ﬁlfet, teriiletfelhasznalasi  egység | Erdsallomany — Adattdrban  rogzitettek
kijelolésénél figyelembe kell venni. alapjan jeloltiik ki az erdétertileteket.

Orszagos Erd6allomany  Adattarban (www.erdoterkep.nebih.gov.hu) rogzitett
rendeltetésnek megfeleléen keriiltek védelmi, kozjoléti és gazdasagi erddteriiletek
megkiilonboztetésre

- Asvényi nyersanyagvagyon teriilet

Az ovezetet az OTrT moédositdsa vezette be. A Banyafeliigyelet nyilvantartasa
szerint Csem$ kozség teriiletén sem banyatelek, sem nyilvantartott
asvanyvagyon nincs.

* Rendszeresen belviz-jarta teriilet

OTRT ELOIRAS TELJESULES
A rendszeres belvizjarta teriilet 6vezetében Gj | Az Ovezetben nem keriil sor beépitésre
beépitésre szant teriilet csak akkor jelslhet6 ki, | szant teriilet kijelolésére. Lehatarolasét 1d. a
ha ahhoz a viziigyi igazgatisi szerv a| yolepijlésszerkezeti tervlapon. Teriilete
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teleptilésrendezési eszk6zok egyeztetési | mind a megyei teriiletszerkezeti terven,
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul. mind a tervezett telepiilésszerkezetin
terven 444.505 m2.

m Foldtani veszélyforras teriilete

A foldtani veszélyforras teriiletének ovezete a Banyakapitanysag adatszolgéltatdsa
szerint nem érinti Csemét.

m Honvédelmi teriilet

A honvédelmi teriilet 6vezete nem érinti Csem®6t.
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A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAM[TASI
EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl szolo torvény (Etv.) 2.§
Fogalommeghatarozasok 31. pontja értelmében a bioldgiai aktivitisérték egy adott
tertileten a jellemz6 novényzetnek a telepiilés okoldgiai allapotara és az emberek
egészségi allapotara kifejtett hatdsat mutato érték.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Gjonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a teleptilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités elstti aktivitds értékhez képest, az Etv. végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet.

A biolégiai aktivitasértéket a tertiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasrol szol6
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan kell szdmitani. A rendelet 3.§-a alapjan a tertilet
eredeti (valtoztatds el6tti) biologiai aktivitdsértékét hatalyos teleptilésrendezési
eszkdzok esetében a tertiletfelhasznalasi egységek szerinti, a rendelet 1. mellékletében
megadott értékmutaték alkalmazasaval kell kiszamitani.

Csem6 el6z6, 2006-ban jovadhagyott Teleptilésszerkezeti tervében rogzitett
tertiletfelhasznaldsok alapjan a kozigazgatasi tertilet eredeti (valtozés el6tti) biologiai
aktivitasértékének szamitasat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Telepiilésszerkezeti terv 2006
Teriiletfelhasznalas Jel Terilet | BIA erteik- BIA érték
(ha) mutato

Kertvéarosias lakoteriilet Lke 15,67 2,7 42,3
Falusias lakoteriilet Lf 102,86 2,4 246,9
Teleptiléskozpont vegyes tertilet Vit 5,13 0,5 2,6
Kereskedelmi, szolgéltat6 tertilet Gksz 25,24 0,4 10,1
Mezé6gazdasagi tizemi Gmii 44,66 0,7 31,3
Nagykiterjedésti sportolasi célu tertilet K-sp 0,78 3 2,3
Hulladékkezeld, -lerako teriilete K-h 1,57 0,1 0,2
Temet6 K-te 4,03 6 24,2
Kozuati kozlekedési teriilet KOu 61,42 0,6 36,9
Zoldteriilet - kozkert Z 1,19 6 772
Erdéteriilet E 4954,90 9 44594,1
Altalanos mez6gazdasagi tertilet Ma 2197,68 3,7 8131,4
Kotlatozott hasznalatt mez6gazdasagi Mk 516,47 3.7 19110
teriilet

Vizgazdalkodasi tertilet A% 12,12 6 72,7
Osszesen 7943,72 55113,0
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A kozigazgatasi tertilet jelenlegi (véltozast kovets) bioldgiai aktivitasértékének - a
314/2012. (XI. 8) Korm. rend. 9.§ (8) bekezdésben foglalat el6irasok
figyelembevételével kidolgozott - szdmitasat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Szerkezeti terv 2019
Tertiletfelhasznalas Jel Terdlet BIA erte’k— BIA érték
(ha) mutato

Kertvarosias lakoteriilet Lke 2,09 2,7 5,7
Falusias lakoéteriilet Lf 118,01 2,4 283,2
Teleptiléskozpont Vit 1,87 0,5 0,9
Intézménytertilet Vi 3,09 0,5 1,5
Kereskedelmi, szolgaltato tertilet Gksz 0,93 0,4 04
Altalanos gazdasagi teriilet Ga 13,77 0,4 55
Na'gyklter]edesu sportolasi céla K-Sp 0,86 3 26
teriilet
Mez6gazdasagi tizemi tertilet K-Mi 59,71 0,7 41,8
Kulonleges‘ ter}ﬂ/et - K-St 108 01 01
szennyviztisztitotelep
Ku‘l.onleges tertilet - vizkezelési K-Vke 0,37 15 06
teriiletek
Kozuti kozlekedési teriilet Kou 57,04 0,6 34,2
Zoldteriilet - kozkert Zkk 0,60 6 3,6
Védelmi erd6 Ev 966,15 9 8695,4
Gazdasagi erd6 Eg 3556,39 9 32007,5
Kozjoléti erdo Ek 79,30 9 713,7
Kertes mez&gazdasagi tertilet Mk 301,14 5 1505,7
Altalanos mezdgazdasagi tertilet Ma 1811,09 3,7 6701,0
Vizgazdalkodasi tertilet A% 25,21 6 151,3
Természetkozeli teriilet Tk 83,80 6 502,8
Ku}onleges beepltfzsrciz nem szant Kb-Ktb 0.26 03 01
teriilet - burkolt koztér
Kulonleges beépitésre nem szant

. o L Kb-Ktf 0,25 1,2 0,3
teriilet - Fasitott koztér
Ku.l.onleges bee})ltesre nem szant Kb.T 4,05 6 243
teriilet - Temet6
Kulonleges beépitésre nem szant
teriilet - Hulladékkezel§, -leraké | Kb-Hull 1,50 0,1 0,2
teriilete
Kiilonleges beépitésre nem szant
tertilet - Szennyvizelhelyezés Kb-Szv 393,01 9 3537,1
teriilete*
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Kilonleges beépitésre nem szant

teriilet - Zoldhalmi tanyés tertilet Kb-Tz 2047 24 91
Ku'l.onleges beepltesre/nem ﬁzant Kb-Ta 179,94 24 4318
tertilet - Tanyagazdasag tertilete

Ku'l.onleges b’eeplteSfe nerfl szant Kb-Te 219,77 24 5274
tertilet - Egyéb tanyas tertilet

Kiulonleges beépitésre nem szant

tertilet - Kereskedelmi, Kb-Kv 1,97 0,5 1,0
vendéglato

Osszesen 7943,72 55228,8

* A Kb-Szv jelti tertiletfelhasznalasi egység higtragya elhelyezésére szolgalo,
miivelésbdl kivett erdésitett teriilet, melynek BIA értékmutatéja a 9/2007. (IV.3.) OTM
rendelet 4.§ (2) bekezdés alapjan a rendelet 1. melléklet 2.22. pontja szerinti erd6
feltiletmindségnek megfelel6en kertilt megallapitasra.

Az el6z6 és a jelenlegi biologiai aktivitasértékek kiilonbozete a kdvetkezo:

Telepiilésrendezési eszkoz BIA érték
Teleptilésszerkezeti terv 2006 55113,0
Szerkezeti terv 2019 55228,8
Kiilonbozet +115,8

Fentiek alapjdan a Csemé teljes kozigazgatasi teriiletére szamitott biologiai

aktivitasérték tobblet értéke +115,8.
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